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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 for European Estate Investment A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for de kommende regnskabsar ikke revideres. Vi anser
betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for opfyldt.

Avrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Mariager, den 21.11.2016

Direktion

Torben Foged Larsen

Bestyrelse

Jens Villum Hansen Sgren Leth-Jacobsen Henrik Hilding Hansen
formand

Torben Foged Larsen
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i European Estate Investment A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for European Estate Investment A/S for regnskabsperioden 01.07.2015 -
30.06.2016 for European Estate Investment A/S pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger,
som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preaesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 21.11.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Jgrgen Simonsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive virksomhed med kb og salg af fast ejendom, herunder udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat blev et overskud pa 172 t.kr., hvilket anses for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer et resultat pa samme niveau for 2016/17.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning, eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter lejeindtaegter, der indregnes i resultatopgarelsen, efter periodiseringsprincippet. Net-
toomseetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel-
ser sasom geeld til realkreditinstitutter og bankgeeld til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omseetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder mv.

Skat

Avrets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Malinger sker pa grundlag af en afkastbaseret model omfattende
forventet lejeindtaegt og reparations- og vedligeholdelsesomkostninger. Forrentningen er fastlagt efter ejen-
dommenes bonitet og karakteristika og udger 5,75% - 6,5%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males priori-
tetsgeeld til dagsveerdi. Arets regulering af dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under finansiering.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse for 2015/16

Bruttofortjeneste

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinart resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
409.539 400.202
(122.223) 0
287.316 400.202

1 (66.529) (135.037)
220.787 265.165

2 (48.573) (61.680)
172.214 203.485
172.214 203.485
172.214 203.485
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Balance pr. 30.06.2016

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
9.344.824 9.467.047

3 9.344.824 9.467.047
9.344.824 9.467.047

24.600 10.163

12.500 891

37.100 11.054

101.746 197.231

138.846 208.285

9.483.670 9.675.332
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4 500.000 500.000
Overfagrt overskud eller underskud 4.326.588 4.154.374
Egenkapital 4.826.588 4.654.374
Udskudt skat 233.728 185.155
Hensatte forpligtelser 233.728 185.155
Geeld til realkreditinstitutter 3.818.931 4.185.595
Anden geld 93.294 93.294
Langfristede geeldsforpligtelser 5 3.912.225 4.278.889
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 371.864 371.864
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 49.826 65.298
Anden geld 89.439 119.752
Kortfristede geeldsforpligtelser 511.129 556.914
Geldsforpligtelser 4.423.354 4.835.803
Passiver 9.483.670 9.675.332
Eventualforpligtelser 6
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 7
Ejerforhold 8
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16

Egenkapital primo

Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
500.000 4,154.374 4.654.374
0 172.214 172.214
500.000 4.326.588 4.826.588
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Noter

2015/16 2014/15
Kr. Kr.

1. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 61.417 77.763
Dagsveerdireguleringer 5.112 57.274
66.529 135.037
2015/16 2014/15
kr. kr.

2. Skat af ordineert resultat

/Endring af udskudt skat 48.573 61.680
48.573 61.680

Investerings-

ejendomme
Kr.
3. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 9.467.047
Kostpris ultimo 9.467.047
Avrets dagsverdireguleringer (122.223)
Dagsverdireguleringer ultimo (122.223)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 9.344.824

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for ejendommen i Karlslunde er 5,75%, og ejendommen i Mariager er
fastsat til 6,5%.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdierne.

Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.

4. Virksomhedskapital
Ordinare aktier 500 1.000,00 500.000
500 500.000
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Noter
Forfald inden

Forfald inden

Forfald efter

Restgeeld efter

12 méneder 12 méneder 12 maneder 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
kr. kr. kr. kr.

5. Langfristede geelds-

forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 371.864 371.864 3.818.931 2.416.995
Anden geld 0 0 93.294 93.294
371.864 371.864 3.912.225 2.510.289

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med HTJS Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet

heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for
de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankmellemvarende er deponeret ejerpantebrev nom. 2.000 t.kr. i ejendomme.

Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte ejendomme udger 9.467.047 kr.

8. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionaerer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende veerdi:

HTJS Holding ApS, Mariager



