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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

European Estate Investment A/S
Boeck Hansens Vej 10

9550 Mariager
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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2016
- 30.06.2017 for European Estate Investment A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.07.2016 - 30.06.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for de kommende regnskabsar ikke revideres. Vi
anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Mariager, den 22.11.2017

Direktion

Torben Foged Larsen

Bestyrelse

Jens Villum Hansen Sgren Leth-Jacobsen Henrik Hilding Hansen
formand

Torben Foged Larsen
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i European Estate Investment A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for European Estate Investment A/S for regnskabsperioden 01.07.2015 -
30.06.2016 for European Estate Investment A/S pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger,
som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preesentere
drsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 22.11.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Jens Jgrgen Bay Simonsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive virksomhed med kgb og salg af fast ejendom, herunder udlejning af fast ejen-
dom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat blev et overskud pa 88 t.kr., hvilket anses for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer et resultat p& samme niveau for 2017/18.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/17
2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 471.260 409.539
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme (294.921) (122.223)
Driftsresultat 176.339 287.316
Andre finansielle omkostninger 1 (63.298) (66.529)
Resultat fgr skat 113.041 220.787
Skat af drets resultat 2 (24.917) (48.573)
Arets resultat 88.124 172.214
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 88.124 172.214
88.124 172.214
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Balance pr. 30.06.2017

2016/17 2015/16

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 9.049.903 9.344.824
Materielle anlaegsaktiver 3 9.049.903 9.344.824
Anlaegsaktiver 9.049.903 9.344.824
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 51.100 24.600
Andre tilgodehavender 0 12.500
Tilgodehavender 51.100 37.100
Likvide beholdninger 121.022 101.746
Omsaetningsaktiver 172.122 138.846

Aktiver 9.222.025 9.483.670
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Balance pr. 30.06.2017

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt overskud eller underskud 4.414.712 4.326.588
Egenkapital 4.914.712 4.826.588
Udskudt skat 258.645 233.728
Hensatte forpligtelser 258.645 233.728
Geeld til realkreditinstitutter 3.454.503 3.818.931
Anden geld 93.294 93.294
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 3.547.797 3.912.225
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 371.864 371.864
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 47.810 49.826
Anden gaeld 81.197 89.439
Kortfristede gaeldsforpligtelser 500.871 511.129
Gaeldsforpligtelser 4.048.668 4.423.354
Passiver 9.222.025 9.483.670
Eventualforpligtelser 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2016/17

Overfgrt

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 4.326.588 4.826.588
Arets resultat 0 88.124 88.124
Egenkapital ultimo 500.000 4.414.712 4.914.712
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Noter

2016/17 2015/16
kr. kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 55.861 61.417
Dagsveaerdireguleringer 0 5.112
@vrige finansielle omkostninger 7.437 0
63.298 66.529
2016/17 2015/16
kr. kr.
2. Skat af drets resultat
Andring af udskudt skat 24.869 48.573
Regulering vedrgrende tidligere &r 48 0
24.917 48.573
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 9.467.047
Kostpris ultimo 9.467.047
Dagsvaerdireguleringer primo (122.223)
Arets dagsvaerdireguleringer (294.921)
Dagsveerdireguleringer ultimo (417.144)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 9.049.903

Selskabet ejer 2 investeringsejendomme beliggende i Karlslunde og Mariager, som udlejes til erhverv.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model.

Afkastkravet for selskabets ejendom i Karlslunde udggr 6,19%, mens afkastkravet for selskabets ejendom i
Mariager er fastsat til 7,25% pr. 30.06.2017.

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 %-point vil reducere den samlede dagsveerdi med 0,7
mio.kr.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdierne.
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2016/17 2015/16 2016/17 efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 371.864 371.864 3.454.503 2.416.995
Anden geeld 0 0 93.294 93.294
371.864 371.864 3.547.797 2.510.289

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med HTJS Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter
for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambe-

skatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankmellemvaerende er deponeret ejerpantebrev nom. 2.000 t.kr. i ejendomme.

Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte ejendomme udggr 9.049.903 kr.



European Estate Investment A/S 11

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er bortset fra anfgrt i afsnit herom, aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

FEndringer i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har som fglge af den nye arsregnskabslov andret regnskabspraksis for maling af prioritetsgaeld
fra dagsveerdi til amortiseret kostpris. Den belgbsmaessige effekt pd 8rets resultat er en negativ pavirkning
pd 7 t.kr. Balancesummen forgges med tilsvarende belgb, ligesom egenkapitalen formindskes. Sammen-
ligningstallene er iht. overgangsbekendtggrelsen ikke tilpasset.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning, eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter, der indregnes i resultatopggrelsen, efter periodiseringsprincippet.
Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forplig-
telser sdsom gaeld til realkreditinstitutter og bankgaeld til dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Malinger sker pd grundlag af en afkastbaseret model omfat-
tende forventet lejeindtaegt og reparations- og vedligeholdelsesomkostninger. Forrentningen er fastlagt efter
ejendommenes bonitet og karakteristika og udggr 6,19% - 7,25%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for |&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



