Al

1[0
CE

£ L

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab

Skipperhuset
Hansborggade 30

6100 Haderslev

T 7452 0152

F 7452 7454

E haderslev@revisor.dk
W www.revisor.dk

CVR nr. 13 97 62 95

FSR - danske revisorer

Sondergaard & Partnere ApS

Rosenbakken 74
6100 Haderslev

Arsrapport for perioden 1/1-2016 - 31/12-2016
10. regnskabsar

Godkendt pa selskabets
ordinaere generalforsamling
den 23/5 2017

Aage Th. S .dérgaard //

CVR-nr. 30 48 90 20 Aabenraa
Haderslev
Padborg
Ribe
Tinglev
Tonder Tal tal med os




Al

@
2L

Indholdsfortegnelse

SelSKADSOPIVEIINGIET ... sm o s 55575555 00880 00 0 S A T wd s s

LA EESDETEENTNG . vo0n en s isnsssiss sossassasemmsn s o mosauEs s S EE SGOS SR SR S b v vy wom

Pategninger:
LIS E S A GO TG cims commmmmams mscusumnsss summusions mussas fosiassioe e 7 =csssms i st ass wasnsie s on st asss

Den uafhzengige revisors erklaeringer.............ccooiiiiiii

Arsregnskab:
Anvendt regnsSKabSPraksis .........oooiiiiiiiiii i
Resultatopgarelse for perioden 1/1-2016 - 31/12-2016 ...
Balance pr. 31/12-2016.......eeiiiiiiiieie e

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser, eventualaktiver og -forpligtelser...................

Side 2

11

12

14

15




l"l

[ON
CEN
Selskabsoplysninger
Selskabet Sgndergaard & Partnere ApS
Rosenbakken 74
6100 Haderslev
CVR-nr.: 3048 90 20
Hjemstedskommune: Haderslev
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hovedaktivitet

Antal beskaeftigede

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Regnskabsklasse: B
Tilvalg af enkelte regler
fra klasse: C

Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning af erhvervsejendom

Selskabet har ikke beskeeftiget Ignnede ansatte

Selskabet har ingen bestyrelse

Aage Th. Sgndergaard

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af erhvervsejendomme

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets drift har i &ret vaeret darligere end tidligere, idet et lejemal har staet delvist tomt.
Fremadrettet er alle lejemal igen udlejet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke
vurderingen af virksomhedens forhold.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1/1-2016 -
31/12-2016 for Sgndergaard & Partnere ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31/12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1/1-2016 - 31/12-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for at undlade revision af arsregnskabet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Haderslev, den 23. maj 2017
Direktion s

o /
/C</‘
Aage Th. S?ander;;m\/ !
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Den uafhangige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i Sgndergaard & Partnere ApS

Erkleering om review af arsregnskabet
Vi har udfart review af arsregnskabet for Sgndergaard & Partnere ApS for regnskabsaret 1/1-2016 -
31/12-2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vassentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsé, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfart efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer
handlinger, der primzert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfart efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion
om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31/12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/1-2016 - 31/12-2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlaest
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er veesentligt
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Den uafhangige revisors reviewerklaering

inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved reviewet eller pa anden made synes at
indeholde vessentlig fejlinformation.

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold il
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 23. maj 2017
Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1397 62 95
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Annie Christensen
registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for perioden 1/1-2016 - 31/12-2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler i klasse C.

/Endring i anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabsloven er aendret. Som falge heraf er anvendt regnskabspraksis eendret pa falgende
omrader:

Materielle anlasgsaktiver - revurdering af restvaerdier

Der er sket aendring af anvendt regnskabspraksis, saledes at materielle anlaegsaktivers restveerdi,
som folge af eendring i arsregnskabsloven, skal revurderes lgbende. ZEndringerne er anvendt
saledes, at restvaerdien for anlaegsaktiver revurderes farste gang i regnskabsaret 2016. Andringen
foretages som en aendring af regnskabsmaessige sken og har ingen effekt pa egenkapitalen.

Udbytte

Regnskabspraksis er eendret, saledes at udbytte i ar og fremover, indregnes som egenkapital, i
stedet for som tidligere, geeld. ZEndringen er sket, idet arsregnskabsloven nu kreever dette.
/Endringen betyder, at egenkapitalen ultimo aret er forbedret med tkr. 100. Z/Endringen har ikke haft
betydning for resultatet. ZEndringen har ikke indflydelse p4 sammenligningstallene, idet der ikke var
foreslaet udbytte vedr. det foregaende ar.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringerne udggr pr. 31/12-2016:
- Egenkapitalen foreges med tkr. 100, hvilket skyldes reklassifikation af arets udbytte.

Bekendtggrelse om overgangsbestemmelser er benyttet vedrgrende revurdering af restveerdier og
indregning af udskudt skat.

Bortset fra ovenstdende samt nye og @ndrede preesentations- og oplysningskrav som fglge af
zendringer i arsregnskabsloven, er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste
ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Generelt

| resultatopggrelsen er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten -
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af en sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomseetning samt andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsastningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i det ar
udlejningsperioden vedrarer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger reklame, administration og tab pa debitorer.
Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtgerelser vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og asndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Aa. Th. Sgndergaard ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet
pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold il
deres skattepligtige indkomster. De sambeskattede selskaber indgar i Acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 3.865 tkr.

Aktiver med en kostpris pa under tkr. 13 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/-omkostninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsvesrdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbyttet
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
veesentlige afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandegrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse for perioden 01.01.2016-31.12.2016

2016 2015
Kr. Kr.
BRUTTOFORTJENESTE ........cco0 0 cssssmssnssmsssessvasssmssmssiminm b ers voveociass 326.537 423.091
ORDINZAERT RESULTAT F@R AF- OG NEDSKRIVNINGER.................. 326.537 423.091
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver....................c.oeen -26.761 -26.761
ORDINZERT RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER.............c....... 299.776 396.330
Andre finansielle omKOoStNINGET ...........ooiviiiiiiiiiii e -104.893 -113.527
RESULTAT FOR SKAT ...ttt 194.883 282.803
Skat af &rets resultat ..........c.ooovioieee e -42.610 -40.476
ARETS RESULTAT ..ottt 152.273 242.327
som af ledelsen foreslas disponeret saledes:
Udbytte for regnskabSaret. . cuswesaremmsssmssrssmoms s svsmees s vvsens 100.000 0
OVEHBIEL] NEESIE AL .. uuis s sommeressismmussimesnss mpss e sassmi siss swvEsvss e swss sasov swsan 52.273 242.327
Disponeret i alt ............c.eo i iessimoss msmemssssessmms oo swassss ssvss s smssavonsvans s e sves 152.273 242.327
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Balance pr. 31. december 2016

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Materielle anlee
Grunde og bygn

Materielle anlze

Anlaegsaktiver

gsaktiver
TG et

gsaktiverialt ...

Al e

OMS/TNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender ..o

Tilgodehavenderialt.............cccooooiiiiii

Likvide beholdninger.............cooooiiiiiiiiiiiie

Omseetningsaktiverialf ............conammnmmnimmmi i s o

AKTIVER I ALT
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2016 2015
Kr. Kr.
5.936.677 5.963.438
5.936.677 5.963.438
5.936.677 5.963.438
0 4.239
0 4.239
119.030 255.024
119.030 259.263
6.055.708 6.222.702
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Balance pr. 31. december 2016

PASSIVER
EGENKAPITAL

ANPArtSKaPItal........oovviiiiii
OVEITBIE FESUIEAL ... s rmre s omem s e s s s 565 5 655055 45 A5RHRS F 30 SR s S0
EOres|aet UADBYIE ..onvevomen emsss amemnnmomesnss oo ssmwnms ssnss suws s i sxpiass sesssne ssoisssassss

Egenkapital i @lt...........ccocoooonmimmmmnneieciisis s s svssssnsessessssssnases

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensaettelser til udskudt skat.........cooeeiiiii e

Hensatte forpligtelserialt................ccoooii

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinsStitutter .. ......oee e

Langfristede geeldsforpligtelserialt.........................

KORTFRISTEDE GAELDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristet gaeld ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.............cccooiiiiii s
Geeld il tilknyttede virksomheder ...
SelSKADSSKAL .....coviiiii i
Skyldig moms 0g afgifter..........ccooiiiiiiiii
ANAEN GBI ...

Kortfristede geeldsforpligtelserialt......................

GoldsTorpligtelSer i all .. ummmimsmmunmmsmms s smrsvmossissmmmas

PASSIVER LALT ... ..o sonmmmesimenmsmams conss samass o sms nns vis 534595560 58 55956 5955 ey mies
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2016 2015
Kr. Kr.
125.000 125.000
1.525.725 1.473.452
100.000 0
1.750.725 1.598.452
421.381 383.826
421.381 383.826
798.043 861.746
798.043 861.746
64.988 64.053
17.145 13.000
2.705.322 3.095.690
5.055 26.530
66.498 56.705
226.550 122.700
3.085.559 3.378.678
3.883.602 4.240.424
6.055.708 6.222.702
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Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser, eventualaktiver og

-forpligtelser

Sikkerhedsstillelser:

Garantiforpligtelser:

Kautionsforpligtelser:

Leje- og leasingforpligtelser:

Eventualaktiver og
-forpligtelser:

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er tinglyst pantebrev tkr. 1.200 (nom.
restgeeld t.kr. 863) med pant i ejendommen Radhuscentret 45-49,
6500 Vojens. Bogfert veerdi udger t.kr.. 5.937 pr. 31. december
2016.

Ingen

Ingen

Ingen

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for selskabsskatten
af koncernens sambeskattede indkomst. Det samlede skattebelgb
fremgar af arsrapporten for Aa. T. Sgndergaard ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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2016 2015
Kr. Kr.
Afskrivhinger og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
BYOMIAGET 10 s susessassssnmssyoniovsins osiwsind s o o3 64086558 5408058 558 Sw SRS E9¥ Y K6 SERTS SEsam TS -26.761 -26.761
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiverialt............................. -26.761 -26.761
Arets skatter
Skat Af ArEtS FESUIAL ... .oeonnnnens somsanpsnii ssnss s s o s syessss o -5.055 -26.530
Udskudt skat af arets resultat............cccoooiiiiiiiiiiii i -37.555 -37.555
Regulering udskudt skat primo, eendret skattesats......................ooo 0 23.609
PR T SO — -42.610 -40.476
Materielle anleegsaktiver
Grunde og
bygninger
KKOSTHIIS, DFMG v s o mmr v nmnns smmsm s S sis 6558 4385 avitensn s AR ———— 6.059.067
TINGAIG | ATELS: G0, ..o omoemec smommne s i i 583 5550535 5800 5858 45705 55 98 S 4 5 S A5 S RS S i 5 0
ATGANG! | ATEE 1B, v iaswssan sm sxmss. s e s wsss s s e 53658 EA9S S ASFE VAU SHEA SESHS RO 600 0
KOSHOTIS, LIEID. ros v rmsiessmmmnsmmmmesssasss amoms minmaied's e 44 55555 65355 8465075 95653 THTS SV3S S59545 S350 SRS TS 0RE 6.059.067
Af- 0g NEdSKIIVIINGET, PIIMO ..o -95.629
Arets afSKIIVNINGEY .......cviiviiveveeieeireeeevete e tereeseneeessaesesesesesessssssesasessesasnsssessssssseshsnebbabsnens -26.761
Af- 0g NedsKrvNINGEr, UIIMO.........iiiiii i -122.390
Regnskabsmaessig VBB, .........oouiiiiiie i 5.936.677
Egenkapital
Arets
Primo bevasgelser Ultimo
Anpartskapital............cooviiiiiiiiii e 125.000 0 125.000
Overfagrt resultat ..o, 1.473.452 52.273 1.5625.725
Foreslaet udbytte ...........coooviiiiii 0 -100.000 100.000
Egenkapital i alt..........cccooooiiiiiii 1.598.452 -47.727 1.750.725
Hensatte forpligtelser
Hensesttelser til udskudt skat, primo..........ccccooiiiiii, 383.826 369.880
Arets DEVEEGEISET .....c.o.ovoeoeeee e 37.555 37.555
Regulering udskudt skat primo, eendret skattesats...........c..cccoviiiniin. 0 -23.609
Hensasttelser til udskudt skat, UItimo ... 421.381 383.826
Hensatte forpligtelserialt..........ccoooiiiiiiiii 421.381 383.826
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