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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023 for PL
Ejendomme Aalborg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 12.06.2024

Direktion

Rikke Seby Laursen
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i PL Ejendomme Aalborg ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for PL Ejendomme Aalborg ApS for regnskabsaret 01.01.2023
-31.12.2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2023 - 31.12.2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskreveti
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 12.06.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Lars Birner Serensen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne11671
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering i og drift af udlejningsejendomme.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i indevaerende ar realiseret et overskud pa 3.474 t.kr.

Arets resultat er positivt pavirket af dagsveerdireguleringen pa investeringsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2023

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 3.146.983 3.533.338
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 4.368.961 0
Driftsresultat 7.515.944 3.533.338
Andre finansielle indtegter 442.302 2.743.598
Andre finansielle omkostninger 1 (3.484.501) (1.747.163)
Resultat for skat 4.473.745 4.529.773
Skat af arets resultat 2 (998.945) (996.558)
Arets resultat 3.474.800 3.533.215
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 58.900 57.200
Overfert resultat 3.415.900 3.476.015
Resultatdisponering 3.474.800 3.533.215
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 109.000.000 104.631.039
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle aktiver 3 109.000.000 104.631.039
Anlaegsaktiver 109.000.000 104.631.039
Andre tilgodehavender 4 756.322 1.584.976
Periodeafgraensningsposter 60.891 69.748
Tilgodehavender 817.213 1.654.724
Likvide beholdninger 24.446 9.231
Omsaetningsaktiver 841.659 1.663.955
Aktiver 109.841.659 106.294.994
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Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfegrt overskud eller underskud 22.331.001 18.915.099
Forslag til udbytte for regnskabsaret 58.900 57.200
Egenkapital 22.514.901 19.097.299
Udskudt skat 7.162.503 6.163.558
Hensatte forpligtelser 7.162.503 6.163.558
Geeld til realkreditinstitutter 69.633.464 69.996.559
Anden geeld 0 13.200
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 69.633.464 70.009.759
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 389.088 418.197
Bankgeeld 3.774.789 2.537.824
Deposita 1.306.443 1.366.983
Modtagne forudbetalinger fra kunder 605.599 476.147
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 368.820 470.104
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.914.053 5.755.123
Anden geeld 171.999 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.530.791 11.024.378
Galdsforpligtelser 80.164.255 81.034.137
Passiver 109.841.659 106.294.994
Dagsveerdioplysninger 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7



PL Ejendomme Aalborg ApS | Egenkapitalopgerelse for 2023

Egenkapitalopgerelse for 2023

Overfort Forslag til

Virksomheds- overskud eller  udbytte for
kapital underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 16.530.575 57.200 16.712.775
Rettelse af vaesentlige fejl 0 2.384.526 0 2.384.526
Korrigeret egenkapital primo 125.000 18.915.101 57.200 19.097.301
Udbetalt ordineert udbytte 0 0 (57.200) (57.200)
Arets resultat 0 3.415.900 58.900 3.474.800
Egenkapital ultimo 125.000 22.331.001 58.900 22.514.901
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Noter

1 Andre finansielle omkostninger

2023 2022

kr. kr.

Renteomkostninger i gvrigt 3.484.501 1.747.163
3.484.501 1.747.163

| renteomkostninger i gvrigt indgar der en dagsveerdiregulering af renteswap pa 772 t.kr, somi 2022 var en
indtaegt under finansielle indteegter pa 2.743 t.kr.

2 Skat af arets resultat

2023 2022

kr. kr.

Andring af udskudt skat 998.945 996.558
998.945 996.558

3 Materielle aktiver

Andre anlaeg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

kr. kr.
Kostpris primo 74.714.285 63.248
Kostpris ultimo 74.714.285 63.248
Opskrivninger primo 29.916.754 0
Arets opskrivninger 4.368.961 0
Opskrivninger ultimo 34.285.715 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (63.248)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (63.248)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 109.000.000 0

Selskabets investeringsejendomme er beboelsesejendomme pa 5.293 m2 beliggende i Aalborg.
Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model.

Ejendommene er 98 % udlejet. Den arlige leje forventes at udgere 1.012 kr./m2 i 2023. Afkastkravet udger 4 %
pr.31.12.2023 (4,38 % pr. 31.12.2022). En forggelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil reducere dagsvaerdien
med 11.954 mio. kr. En reduktion af afkastkravet med 0,5 %-point vil gge dagsvaerdien med 15.365 mio. kr.
Ejendommene er veerdiansat til 18.403 kr./m2.

Der har ikke veeret anvendt en ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.
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4 Andre tilgodehavender

| andre tilgodehavender indgar positiv dagsveerdi af renteswap pa 756 t.kr. (1.528 t.kr.i2022) ved Spar Nord.
Renteswappen har en hovedstol pd 22.000 t.kr. og Igber indtil 30.09.2026. Der betales en fast rente pa 1,30% og

modtages en variabel rente baseret pa CIBOR 3M.

Renteswappen opfylder ikke betingelserne for at blive behandlet som regnskabsmaessig sikring, hvorfor
andringen i dagsvaerdien Igbende indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

5 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for12 for12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter5 ar
2023 2022 2023 2023
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 389.088 418.197 69.633.464 66.746.441
389.088 418.197 69.633.464 66.746.441
6 Dagsvaerdioplysninger
Afledte
finansielle
instrumenter
kr.
Dagsveerdi ultimo 756.322
Urealiserede dagsveerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen (772.219)

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme. Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom.

9.000 t.kr.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 109.000 t.kr., og den regnskabsmaessige veerdi af

pantsatte produktionsanlaeg udger 0 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vaesentlige fejl i tidligere ar
Arsrapporten 2022 indeholdt vaesentlig fejl ved indregning og maling, idet der ikke var foretaget korrekt
dagsvaerdiregulering af renteswap.

Den samlede effekt af fejlen har medfert fglgende reguleringer i sammenligningstallene:

- Anden geeld er reduceret med 1.528 og andre tilgodehavender er gget med med 1.528 t.kr.
- Andre finansielle indtaegter er gget med 2.743 t.kr

- Andre finansielle omkostninger reduceret med 313 t.kr

- Udskudt skatteforpligtelse er gget med 672 tkr

- Egenkapitalen er gget med 2.385 t.kr. efter skat som fglge af rettelsen

Bortset fra ovenstaende korrektioner har fejlen ikke pavirket gvrige sammenligningstal. Fejlen har ikke indflydelse
pa indevaerende ars regnskabstal. Reserven for nettoopskrivninger efter indre vaerdis metode er ligeledes blevet
tilrettet primo.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Virksomhedssammenslutninger

Ved fusioner, hvor de deltagende virksomheder er under modervirksomhedens kontrol, anvendes
sammenlaegningsmetoden, hvor sammenlaegningen anses for gennemfart pa erhvervelsestidspunktet uden
tilpasning af sammenligningstal. Efter sammenlaegningsmetoden indregnes den erhvervede virksomheds aktiver
og forpligtelser til regnskabsmaessige vaerdier, korrigeret for eventuelle forskelle i anvendt regnskabspraksis og
regnskabsmaessige skan. Forskellen mellem det aftalte vederlag og den erhvervede virksomheds
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regnskabsmaessige vaerdi indregnes pa egenkapitalen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterfelgende til dagsvaerdi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med &ndringer i vaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsvaerdi labende i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af arets optjente huslejeindtaegter. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms,
afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger mv.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, samt
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrarende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
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fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Restvaerdier i selskabet er

fastsat til O kr.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar
Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.

Dagsveardien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestadender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
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foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



