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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
PL Ejendomme Aalborg ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aalborg, den 21.05.2016

Direktion

Rikke Sgby Laursen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei PL Ejendomme Aalborg ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for PL Ejendomme Aalborg ApS for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opnd begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaess-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 21.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Lars Birner Sgrensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet er investering i og drift af udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 2.424 t.kr., hvilket anses for tilfredsstillende.

Arets resultat er positivt pavirket af en regulering af vaardi af renteswap med 1.235 t.kr., vagdiregulering af
gadd til dagsvaardi pa 1.678 t.kr. og vaadiregulering af investeringsejendomme pa 42 t.kr.

Sel skabets egenkapital udger 1.697 t.kr. pr. 31.12.2015.
Selskabet har indgéet en renteswap som sikrer en fast rente, som dog for tiden ligger over markedsrenten.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

K oncer nregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
| @b, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henhol dsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnesii resultatopgarel sen som finansielle poster.

Afledtefinansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterf@gende til dags-
vaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henhol dsvis andre tilgodehavender og anden gadd.

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgarel sen
sammen med aandringer i vaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.
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Anvendt regnskabspraksis

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-
strumenter, indregnes aandringer i dagsveadi Igbende i resultatopgarel sen som dagsvaadiregulering af finan-
sielle poster.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaadien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundnefinansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgér endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtasgter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra kapitalandele, renteindtaegter, herunder rente-
indtaggter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedregrende vaardipapirer, gedd
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrarende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Restvaadier i selskabet er
fastsat til O,- kr.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar S5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

I nvesteringsel endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi, der reprassenterer det belagb, som den enkelte gen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme fra
de enkelte g endomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke af spejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte endomme pa grund-
lag af geddende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende gjendomstype, e endommenes beliggen-
hed, Igjernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende gjendomme.

Regnskabsdrets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre veadis metode (equity-metoden).
Dette indebager, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi-
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eler tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaadi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdi sponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige veadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til realkreditinstitutter males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne pro-
venu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles gadd til realkreditinstitutter til
dagsvaadi, der fastsadtes ud fra kursvaardien pa gadden pr. balancedagen. Regulering af gedden foretages |-
bende over resultatopgarel sen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Nettoomsadning 4.880.450 4.710
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 41.921 5.114
Dagsveadiregulering af finansielle forpligtel ser 2.912.736 207
Andre eksterne omkostninger (1.440.488) (1.776)
Bruttoresultat 6.394.619 8.255
Af- og nedskrivninger (7.247) (4
Driftsresultat 6.387.372 8.251
Indteggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder (6.390) 5)
Andre finansielle indtaggter 1 115.289 122
Andre finansielle omkostninger 2 (3.391.625) (2.910)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 3.104.646 5.458
Skat af ordinaat resultat 3 (680.829) (1.200)
Aretsresultat 2.423.817 4.258
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode (4.980) 5)
Overfart resultat 2.428.797 4.263
2.423.817 4.258
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note Kr. t.kr.

Investeringsejendomme 80.297.714 80.256
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 354 3
M aterielle anlaegsaktiver 4 80.298.068 80.259
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder 167.350 174
Finansielle anlasgsaktiver 5 167.350 174
Anlaegsaktiver 80.465.418 80.433
Andre tilgodehavender 21.586 24
Tilgodehavender 21.586 24
Likvide beholdninger 818.470 423
Omsaaningsaktiver 840.056 447

Aktiver 81.305.474 80.880
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 1.995.007 2.000
Overfert overskud eller underskud (423.240) (2.852)
Egenkapital 1.696.767 (727)
Udskudt skat 1.154.864 474
Hensatte forpligtel ser 1.154.864 474
Gadd til realkreditinstitutter 63.465.053 64.966
Anden gadd 6 4.319.839 5.555
Langfristede gaddsfor pligtel ser 7 67.784.892 70.521
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 7 15.857 17
Bankgedd 6.472.033 6.392
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 52.908 20
Gadd til tilknyttede virksomheder 182.348 188
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.000.000 2.109
Anden gadd 1.945.805 1.886
Kortfristede gaddsforpligtelser 10.668.951 10.612
Gaddsfor pligtel ser 78.453.843 81.133
Passiver 81.305.474 80.880
Eventualforpligtel ser 8

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 9
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13
Egenkapitalopger else for 2015
Reservefor
nettoop-
skrivning Overfort
efter indre overskud
Virksom- vaerdis me- eller under-
hedskapital tode skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 1.999.987 (2.852.038) (727.051)
Arets resultat 0 (4.980) 2.428.798 2.423.818
Egenkapital ultimo 125.000 1.995.007 (423.240)  1.696.767
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Noter
2015 2014
kr. t.kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Renteindtasgter i gvrigt 115.289 122
115.289 122
2015 2014
kr. t.kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 9.401 10
Renteomkostninger i avrigt 3.382.224 2.900
3.391.625 2.910
2015 2014
Kr. t.kr.
3. Skat af ordineert resultat
AEndring af udskudt skat 680.829 1.336
Effekt af andrede skattesatser 0 (136)
680.829 1.200
Andre anlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 68.414.952 63.248
Kostprisultimo 68.414.952 63.248
Opskrivninger primo 11.840.841 0
Arets opskrivninger 41.921 0
Opskrivninger ultimo 11.882.762 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (60.394)
Arets afskrivninger 0 (2.500)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (62.894)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 80.297.714 354
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Noter

4. Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets gendomme udger 4,7 % pr. 31.12.2015 (4,7 % pr.
31.12.2014). En forggel se af afkastkravet med 0,5 % - point vil reducere dagsvaadien med 7,8 mio. kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaardierne.

K apitalande-

lei tilknytte-

de virksom-

heder

kr.

5. Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 125.000
Kostprisultimo 125.000
Opskrivninger primo 48.740
Andel af arets resultat (6.390)
Opskrivninger ultimo 42.350
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 167.350

K apitalandele bestar af dattersel skabets indre vaardi tillagt € indregnet skatteaktiv fra dattersel skabet.

Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Dattervirksomheder:
Hasseris Ejendomsdevel opment ApS Aaborg ApS 100,00

6. Anden gadd
Anden gadd bestdr af dagsveadi af renteswap. Den indgaede swapaftal e udl gber 30.09.2018.
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. Kr. kr. Kr.
7. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 17 15.857 63.465.053 62.806.656
Anden gadd 0 0 4.319.839 0
Periodeaf gramsningsposter 0 0 0 0
17 15.857 67.784.892 62.806.656

8. Eventualfor pligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hagfter derfor i henhold til selskabs-
skattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel-
skaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, roy-

aties og udbytter for disse selskaber.

9. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i gendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanlaay og maskiner,

der harer til g endommen.

Til skkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 6.000 t.kr. i g endomme.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte g endomme udger 80.298 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemvaarende med PL Ejendomme Aalborg ApS har selskabets pengeinstitut deponeret
indlanskonto med saldo 405 t.kr. pr. 31.12.2015.

Bankgadd udgar 6.472 t.kr. pr. 31.12.2015.



