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Revision- & Regnskabskontoret ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2022 for B - K
Invest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse i overensstemmelse med
arsregnskabet og arsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sydals, den 30/6 2023

24—

Hansen

KimTIwersen
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Revision- & Regnskabskontoret ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i B - K Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for B - K Invest ApS for regnskabséret 1. januar til 31. december 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar til 31. december 2022 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderhgere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uathangige af
selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vesentlig fejlinformation forrsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Revision- & Regnskabskontoret ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pé4 grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom pé oplysninger herom i 4rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke laengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 30/6 2023

Revision- og Regnskabskontoret ApS
Registrerede revisorer

CVR-nummer 28902867

Henning Kjer HD
Registreret revisor
mne7435
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af investering i og udlejning af
ejendomme.

Vasentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat i indeverende regnskabsar udger 539 tkr. og status balancerer med 18.309 tkr. med en
egenkapital pd 2.673 tkr.

Ledelsen anser resultatet som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudszetninger og usikre faktorer
Der forventes et positivt resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for B - K Invest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I overensstemmelse med Aarsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration, andre
personaleomkostninger, drift af biler og andre driftsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger, pensioner og andre sociale sikringer.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret og indeholder renter, udbytter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab,
valutakursreguleringer og ldneomkostninger.

Skat af arets resultat

I skat af &rets resultat indregnes aktuel skat beregnet af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i
udskudt skat.

B - K Invest ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuel skat af &rets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i arets resultat for skat korrigeret
for ikke skattepligtige indtagter og omkostninger.

Udskudt skat beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemaessige veerdier og

under hensyntagen til den planlagte anvendelse af aktiverne. Eventuelt underskud til fremforsel modregnes i
grundlaget for beregning af udskudt skat.

Ved negativt grundlag for beregning af udskudt skat indregnes udskudte skatteaktiver alene med den veerdi,
de forventes at kunne realiseres til.

Ved beregning er anvendt geeldende skattesats pa 22%.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Grunde afskrives ikke.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 - 100 ar 10.537 tkr.
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0

Andre anleg, driftsmateriel og inventar med en kostpris pd under kr. 31.000 eller med en ekonomisk
brugstid pd under 3 &r samt software indregnes i resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter under bruttofortjeneste og tab
indregnes under andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomhed og associerede virksomheder

Kapitalandel i dattervirksomhed indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
regnskabsmessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmessige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende veardi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og henszettelser til udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skatter indregnes i balancen som beregnet skat af selskabets
skattepligtige indkomst og med tilleg eller reduktion af eventuelle sambeskatningsbidrag samt reduceret
med aconto betalte skatter for 4ret. Endvidere er indregnet skyldige og tilgodehavende skatter for tidligere

o

ar.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktiverne. Eventuelt underskud til fremforsel modregnes i grundlaget for beregning af udskudt
skat. Ved negativt grundlag for beregning af udskudt skat indregnes udskudte skatteaktiver alene med den
veerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til kostpris som svarer til det modtagne provenu
efter vaesentlige afholdte laneomkostninger.

I efterfolgende perioder males forpligtelsen til amortiseret kostpris, som svarer til den nominelle restgzld
reduceret med forholdsmaessig andel af kurstab og laneomkostninger. Saledes indregnes forskellen mellem
kostprisen og den nominelle restgzld under finansielle omkostninger i resultatopgerelsen med lige store
beleb hvert &r over léneperioden.

Kortfristede finansielle gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for uforrentede eller
variabelt forrentede geldsforpligtelser seedvanligvis svarer til nominel geeld.
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RESULTATOPGOURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE

1 Andre personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

B - K Invest ApS
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2022 2021
kr. tkr.
679.185 677
-30.605 -101
-59.215 -47
589.365 529
240.952 64
0 0
332,676 13
-540.185 -451
622.808 155
-83.892 17
538.916 138
538.916 138
538.916 138
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlzegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

B - K Invest ApS
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2022 2021

kr. tkr.
15.994.434 15.333
1.932 10
15.996.366 15.343
775.620 164

0 214

775.620 378
16.771.986 15.721
708.748 701
618.436 600
178.093 86
1.505.277 1.387
32.153 0
1.537.430 1.387

17.108
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Anpartskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede galdsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualforpligtelser og kontraktlige forpligtelser

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

B - K Invest ApS
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2022 2021

kr. tkr.

125.000 125
2.547.986 2.009
2.672.986 2.134
260.000 255
260.000 255
9.937.820 8.740
472.300 428
10.410.120 9.168
357.042 342
924.431 1.907
14.350 14
75.072 103
68.892 1
2.633.822 2.433
892.701 751
4.966.310 5.551
15.376.430 14.719

18.309.416

17.108
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NOTER
2022 2021
kr. tkr.
1  Andre personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 1 1
Lenninger 26.621 79
Pensioner 3.294 16
Andre omkostninger til social sikring 690 6
Andre personaleomkostninger i alt 30.605 101
Restgeeld
Galdialtultimo  Kortfristet andel efter 5 &r
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeid 10.294.862 357.042 8.225.724
Deposita 472.300 0 0
10.767.162 357.042 8.225.724

3 Eventualforpligtelser og kontraktlige forpligtelser

Koncemens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. incl. tilleg og renter. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for moderselskabet.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 10.295 tkr. er der afgivet pant,
oprindeligt 12.842 tkr., i selskabets ejendomme, bogfert vardi af de pantsatte
ejendomme udger pr. 31.12.2022, 15.384 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter er der afgivet pant i ejerpantebreve for
nom. 2.054 tkr. i selskabets ejendomme, bogfert veerdi af de pantsatte
ejendomme udger pr. 31.12.2022, 12.378 tkr.
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