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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Schmidt

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for JKH FINANS EJENDOMME ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 26. juni 2024

Direktion

Jesper Krogsgaard Hansen Joan Lillelund
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Schmidt

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JKH FINANS EJENDOMME ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JKH FINANS EJENDOMME ApS for perioden 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense C, den 26. juni 2024

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

Charlotte Schmidt
Registreret Revisor
FSR - Danske Revisorer
mnel2365
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Vaesentligste aktivitet

Schmidt

SELSKABSOPLYSNINGER

JKH FINANS EJENDOMME ApS
Lumbyvej 11A, st. th.
5000 Odense C

CVR-nr.: 3048 81 64

Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Jesper Krogsgaard Hansen

Joan Lillelund

Schmidt REVISION ApS

Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Selskabets formal er at kgbe og salge fast ejendom og hermed beslegtet
virksomhed.
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Schmidt

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom, samt
hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Der er i indevarende ar eftergivet koncerninterne mellemverender. Geldseftergivelsen er i regnskabsaret

indregnet som gevinst med kr. 2.554, samt som tab ved galdseftergivelse med kr. 2.305.982.
Der henvises til note 1 i arsregnskabet.
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Schmidt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JKH FINANS EJENDOMME ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab ved geld og transaktioner i fremmed valuta, samt amortisering af realkreditlan mv.
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Schmidt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JKH Finans ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineazre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 9.085.180 kr.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Schmidt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, geld til kreditinstitutter samt anden geld,
males til amortiseret Kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

Schmidt

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE ..., 949.504 807.872
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEBESAKLIVET ... .eeiiiiiiiiiiiieetete e 56.012- 56.013-
DRIFTSRESULTAT ........coccoiiiiiiiiiiiiiiccceeee, 893.492 751.859
Andre finansielle iNdt@GLer ..........cooveevieeriiiiniienieceieeeieee 2.554 0
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder...... 135.609 66.643
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder ..., 0 7.683-
Andre finansielle omKOStNINGeT .........cooceeriirviiiieiiieieeeee, 2.495.706- 70.544-
RESULTAT FOR SKAT .....cccooiiiiiiiniineeccecee 1.464.051- 740.275
Skat af arets reSultat .........cccecevverererienienieieeeereseeeeae 184.650- 162.848-
ARETS RESULTAT .......ccoooooiviimreinreoneeeeseeeeereeseeeeseee. 1.648.701- 577.427
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat .........cocevveeevieniinienenenceeeeeeeeeeen 1.648.701- 577.427
DISPONERET T ALT ........ccoccoiiiiiiiiiicceee 1.648.701- 577.427
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

Grunde 0Z DYSNINGET........ccocvevriiiiiiiiiiiiienieeeee et

Materielle anlaegsaktiver ................cocoeveiiiniiincieeieeeiee

ANLAEGSAKTIVER ...,

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .....................

Tilgodehavender ................ccccocoviiviiieciieiieee e

Likvide beholdninger ..............c.ccocovvvvieiciiiniieciie e

OMSAETNINGSAKTIVER ..ot

AKTIVER

Side 11
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2023 2022
11.008.290 11.064.303
11.008.290 11.064.303
11.008.290 11.064.303

0 1.790.363
0 1.790.363
0 34.988
0 1.825.351
11.008.290 12.889.654
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Schmidt

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
2023 2022
Virksomhedskapital..........ccocceeeriiiniiiiiiiiniieiiiceieceeeeiees 125.000 125.000
OVerfart resultat .........cocevveeeiieniinienencceeeeeeeeeeeeen 5.560.269 7.208.970
EGENKAPITAL ..ottt 5.685.269 7.333.970
Hensettelse til udskudt skat ..........ccooceevieniniinininiinineeene. 1.105.251 1.021.999
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cccccooceiiniiiinn. 1.105.251 1.021.999
Prioritetsga@1d .....cooveeriiiiiiii 3.371.310 3.528.086
DEPOSIta.....ccuiiiiiiiiiiiiicc e 416.055 416.055
2 Langfristede geeldsforpligtelser..................cccoeveiiiviiennnn. 3.787.365 3.944.141
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-................ 180.000 190.000
KreditinStitutler . ....covevieriiriieieeeeneeneeetcee e 12.321 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cc.ccoeceereennnenne 12.300 12.100
Geld til tilknyttede virksomheder...........c.cccoeeeveineinicnennee. 0 197.949
Skyldigt sambeskatningsbidrag.........ccoceervierveriernieneeneennee. 101.398 79.596
ANden RId ......cocueviiiiiiiie e 124.386 109.899
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............c..cccooeviiinciinnnnns 430.405 589.544
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccocooiiiiiiiiniinieeee, 4.217.770 4.533.685
PASSIVER ..ot 11.008.290 12.889.654

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Schmidt

NOTER

2023 2022

1 Seerlige poster
Der er i indevarende ar eftergivet koncerninterne mellemvarender.
Gealdseftergivelsen er i regnskabsaret indregnet som andre finansielle indteegter med kr. 2.554, samt
som andre finansielle omkostninger med kr. 2.305.982.

Restgeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

2  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgald ........c.cocceveennee 3.718.086 3.551.310 180.000 2.700.000
Deposita......c.cccererveerenecnnens 416.055 416.055 0 0

4.134.141 3.967.365 180.000 2.700.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sin ejendom til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut. Det samlede pant
udggr EUR 931.600 svarende til kr. 6.987.000, og ejendommens bogfgrte verdi af det pantsatte aktiv
udger pr. 31. december 2023 kr. 11.008.289.
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