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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for EGEDEVE] 71 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, siledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 3. juni 2022

I direktionen:

Bjorn Bengtsson

LEDELSESBERETNING

Selskabet ejer ejendommen Strandvejen 10 st, Nyborg og aktiviteten bestar i udlejning af denne
ejendom samt i investering i veerdipapirer.

Arets resultat har ikke vaeret pavirket af useedvanlige forhold, ligesom der ikke er nogen specielle
usikkerheder omkring indregning og maling i arsrapporten jf. dog note 1 vedrerende
dagsveerdiopgerelse af ejendom.

Ledelsen vurderer selskabets fremtidsudsigter for veerende gunstige, og der forventes et positivt
resultat for naeste regnskabsar.

Der er fra statustidspunktet og frem til i dag efter vor overbevisning ikke indtradt evrige forhold,
som vil kunne forrykke vurderingen af arsrapporten vaesentligt.
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i EGEDEVE] 71 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EGEDEVE] 71 ApS for regnskabséaret 2021 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafheengighed, der geelder for erkleeringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 3. juni 2022

Toldbodens Revision & Regnskab
CVR-nr. 12 83 88 40

Peter Bastholm(mne12315)
Reg. revisor, FSR — danske revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EGEDEVE] 71 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Lejeindtaegter

Huslejer vedrerende regnskabsperioden indregnes i resultatopgorelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle udgifter omfatter renteudgifter til moderselskab og indtegter fra
vaerdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen. Betalbar skat er afsat med
22 % ligesom udskudte skatteforpligtelser er hensat med 22 %.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdireguleringer
af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg. Ejendomme anskaffet i arets
leb indregnes til anskaffelsespris.

Andre veaerdipapirer

Andre veerdipapirer er optaget til anskaffelsespris.

Udskudte skatteforpligtelser

Udskudt skat males som tidsbestemte afvigelser mellem arsrapporten og den selvangivne
indkomst. Udskudt skat er afsat med 22 %.
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RESULTATOPGORELSE

Lejeindteegter
Ejendomsomkostninger

Administrationsomkostninger
BRUTTORESULTAT
Dagsverdiregulering af investeringsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER
Finansielle indteegter

Finansielle udgifter

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

der disponeres saledes:

Overforsel til neeste ar

Afsat udbytte for regnskabsaret

2020

t. kr.
576.097 284
-90.278 -84
-50.477 -67
435.342 133
0 0
435.342 133
73.135 77
-98.610  -132
409.867 78
-90.600 -17
319.267 61
-880.733 61
1.200.000 0
319.267 61
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

Ejendomme

MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER

Andre veerdipapirer

VARDIPAPIRER

ANLZEGSAKTIVER

LIKVIDE MIDLER

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVERTALT

2020

t. kr.
4.691.650 4.692
4.691.650 4.692
1.738.073 1.815
1.738.073 1.815
6.429.723 6.507
65.521 409
65.521 409
6.916

6.495.244
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

Anpartskapital
Afsat udbytte for regnskabsaret

Overfort resultat

EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSZATTELSER

Geeld til moderselskabet
Anden kortfristet geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERTALT

Eventualforpligtelser

2020

t.kr.
128.000 128
1.200.000 0
32.850 914
1.360.850 1.042
73.100 36
73.100 36
4.919.257 5.688
142.037 150
5.061.294 5.838
5.061.294 5.838

6.495.244

6.916
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NOTER

Dagsvaerdiopgerelse af investeringsejendomme samt usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme, som indregnes i drsregnskabet til markedsvaerdi opgjort pa grundlag
af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendom-
menes fremtidige afkast og det forventede atkastkrav. Ejendommenes afkast er skennet

pa grundlag af eksisterende lejekontrakter.
Sken over afkastkrav er baseret pa registreringer og statistikker.

For ejendomme, der veerdianseettes efter en afkastberegning, vil en eendring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet matte have til ejendommene og dermed have en afsmit-
tende effekt pd ejendommenes veerdi. Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering beheeftet

med vis usikkerhed.

Dagsverdien er udtryk for ejendommenes salgsveerdi beregnet udfra en afkastbaseret

veerdianseettelse. Til vurderingen er anvendt en forrentningsprocent pa 8,5 %

2020
t. kr.
Finansielle udgifter
Renteudgifter, tilknyttede virksomheder 98.000 131
Dvrige 610 1
98.610 132

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter sammen med de ovrige sambeskattede selskaber solidarisk for
betaling af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten.
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