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LEDELSESPÅTEGNINGȱ
/Ledelsespåtegningȱ
Direktionenȱharȱdagsȱdatoȱaflagtȱårsrapportenȱforȱ2022ȱforȱEGEDEVEJȱ71ȱApS.ȱȱ
ȱ
Årsrapportenȱerȱaflagtȱiȱoverensstemmelseȱmedȱårsregnskabsloven.ȱ
ȱ
Viȱ anserȱ denȱ valgteȱ regnskabspraksisȱ forȱ hensigtsmæssig,ȱ såledesȱ atȱ årsregnskabetȱ giverȱ etȱ
retvisendeȱbilledeȱafȱselskabetsȱaktiverȱogȱpassiver,ȱfinansielleȱstillingȱsamtȱresultatet.ȱ
ȱ
Selskabetȱopfylderȱårsregnskabslovensȱbetingelserȱforȱikkeȱatȱbliveȱrevideret.ȱ
ȱ
Årsrapportenȱindstillesȱtilȱgeneralforsamlingensȱgodkendelse.ȱ
//Ledelsespåtegningȱ
ȱ
Hellerup,ȱdenȱ25.ȱaprilȱ2023ȱ

ȱ

Iȱdirektionen:ȱ
ȱ

__________________________ȱ
ȱBjørnȱBengtssonȱ

ȱ
ȱ

LEDELSESBERETNINGȱ
/Ledelsesberetningȱ
SelskabetȱejerȱejendommenȱStrandvejenȱ10ȱst,ȱNyborgȱogȱaktivitetenȱbestårȱ iȱudlejningȱafȱdenneȱ
ejendom.ȱ
ȱ
Åretsȱresultatȱharȱikkeȱværetȱpåvirketȱafȱusædvanligeȱforhold,ȱligesomȱderȱikkeȱerȱnogenȱspecielleȱ
usikkerhederȱ omkringȱ indregningȱ ogȱ målingȱ iȱ årsrapportenȱ jf.ȱ dogȱ noteȱ 1ȱ vedrørendeȱ
dagsværdiopgørelseȱafȱejendom.ȱ
ȱ
Ledelsenȱvurdererȱselskabetsȱfremtidsudsigterȱforȱværendeȱgunstige,ȱogȱderȱforventesȱetȱpositivtȱ
resultatȱforȱnæsteȱregnskabsår.ȱȱ
ȱ
Derȱerȱfraȱstatustidspunktetȱogȱfremȱtilȱiȱdagȱefterȱvorȱoverbevisningȱikkeȱindtrådtȱøvrigeȱforhold,ȱ
somȱvilȱkunneȱforrykkeȱvurderingenȱafȱårsrapportenȱvæsentligt.ȱ
//Ledelsesberetningȱ

ȱ

ȱ

ȱ
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REVISORSȱERKLÆRINGȱOMȱOPSTILLINGȱAFȱ
ÅRSREGNSKABȱ

/Adressat�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
ȱ
TilȱdenȱdagligeȱledelseȱiȱEGEDEVEJȱ71ȱApS�//Adressat�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
/Omtale�af�arbejdets�og�erklæringens�omfang�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
Viȱ harȱ opstilletȱ årsregnskabetȱ forȱ EGEDEVEJȱ 71ȱ ApSȱ forȱ regnskabsåretȱ 2022ȱ påȱ grundlagȱ afȱ
selskabetsȱ bogføringȱ ogȱ øvrigeȱ oplysninger,ȱ somȱ Deȱ harȱ tilvejebragt.ȱ Årsregnskabetȱ omfatterȱ
anvendtȱregnskabspraksis,ȱresultatopgørelse,ȱbalanceȱogȱnoter.ȱ
ȱ
Viȱharȱudførtȱopgavenȱ iȱoverensstemmelseȱmedȱISRSȱ4410,ȱOpgaverȱomȱopstillingȱafȱ finansielleȱ
oplysninger.ȱ
ȱ
Viȱskalȱoplyse,ȱatȱviȱikkeȱoverholderȱdeȱkravȱomȱuafhængighed,ȱderȱgælderȱforȱerklæringerȱmedȱ
sikkerhed.ȱ
ȱ
Viȱ harȱ anvendtȱ voresȱ fagligeȱ ekspertiseȱ tilȱ atȱ assistereȱ Demȱ medȱ atȱ udarbejdeȱ ogȱ præsentereȱ
årsregnskabetȱ iȱ overensstemmelseȱ medȱ årsregnskabsloven.ȱ Viȱ harȱ overholdtȱ relevanteȱ
bestemmelserȱ iȱ revisorlovenȱ ogȱ Internationalȱ Ethicsȱ Standardsȱ Boardȱ forȱ Accountants’ȱ
internationaleȱ retningslinjerȱ forȱ revisorersȱ etiskeȱ adfærdȱ (IESBAȱCode)ȱherunderȱprincipperȱomȱ
integritet,ȱobjektivitet,ȱprofessionelȱkompetenceȱogȱfornødenȱomhu.ȱ
ȱ
Årsregnskabetȱ samtȱ nøjagtighedenȱ ogȱ fuldstændighedenȱ afȱ deȱ oplysninger,ȱ derȱ erȱ anvendtȱ tilȱ
opstillingenȱafȱårsregnskabet,ȱerȱDeresȱansvar.ȱ
ȱ
Daȱ enȱ opgaveȱ omȱ opstillingȱ afȱ finansielleȱ oplysningerȱ ikkeȱ erȱ enȱ erklæringsopgaveȱ medȱ
sikkerhed,ȱ erȱ viȱ ikkeȱ forpligtetȱ tilȱ atȱ verificereȱ nøjagtighedenȱ ellerȱ fuldstændighedenȱ afȱ deȱ
oplysninger,ȱ Deȱ harȱ givetȱ osȱ tilȱ brugȱ forȱ atȱ opstilleȱ årsregnskabet.ȱ Viȱ udtrykkerȱ derforȱ ingenȱ
revisions-ȱ ellerȱ reviewkonklusionȱom,ȱhvorvidtȱårsregnskabetȱerȱudarbejdetȱ iȱoverensstemmelseȱ
medȱårsregnskabsloven.ȱ
//Omtale�af�arbejdets�og�erklæringens�omfang�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
ȱ
ȱ
Frederiksberg,ȱdenȱ25.ȱaprilȱ2023ȱ
ȱ
ȱ

ToldbodensȱRevisionȱ&ȱRegnskabȱ
CVR-nr.ȱ12ȱ83ȱ88ȱ40ȱ

ȱ
ȱ

PeterȱBastholm(mne12315)ȱ
Reg.ȱrevisor,ȱFSRȱ–ȱdanskeȱrevisorerȱȱ

ȱ

ȱ



�4

ANVENDTȱREGNSKABSPRAKSISȱ
/Oplysning�om�anvendt�regnskabspraksisȱ

Årsrapportenȱ forȱ EGEDEVEJȱ 71ȱ ApSȱ erȱ aflagtȱ iȱ overensstemmelseȱ medȱ årsregnskabslovensȱ
bestemmelserȱforȱklasseȱB-virksomheder.ȱ
ȱ
Lejeindtægterȱ

Huslejerȱvedrørendeȱregnskabsperiodenȱindregnesȱiȱresultatopgørelsen.ȱȱ

ȱ
Finansielleȱposterȱ

Finansielleȱ indtægterȱ ogȱ udgifterȱ indregnesȱ iȱ resultatopgørelsenȱ medȱ deȱ beløb,ȱ derȱ vedrørerȱ
regnskabsåret.ȱ Finansielleȱ udgifterȱ omfatterȱ renteudgifterȱ tilȱ moderselskabȱ ogȱ indtægterȱ fraȱ
værdipapirer.ȱ
ȱ

Skatȱafȱåretsȱresultatȱ

Åretsȱ skat,ȱ somȱ bestårȱ afȱ åretsȱ aktuelleȱ skatȱ ogȱ forskydningȱ iȱ udskudtȱ skat,ȱ indregnesȱ iȱ
resultatopgørelsenȱmedȱdenȱdel,ȱderȱkanȱhenføresȱ tilȱåretsȱ resultat,ȱogȱdirekteȱpåȱegenkapitalenȱ
medȱdenȱdel,ȱderȱkanȱhenføresȱtilȱposteringerȱdirekteȱpåȱegenkapitalen.ȱBetalbarȱskatȱerȱafsatȱmedȱ
22ȱ%ȱligesomȱudskudteȱskatteforpligtelserȱerȱhensatȱmedȱ22ȱ%.ȱȱ
ȱ
Dagsværdireguleringȱafȱinvesteringsejendommeȱ

Underȱdagsværdireguleringȱafȱinvesteringsejendommeȱindregnesȱurealiseredeȱværdireguleringerȱ
afȱinvesteringsejendommeȱsamtȱrealiseredeȱgevinsterȱogȱtabȱvedȱsalg.ȱEjendommeȱanskaffetȱiȱåretsȱ
løbȱindregnesȱtilȱanskaffelsespris.ȱ
ȱ
Andreȱværdipapirerȱ
ȱ
Andreȱværdipapirerȱerȱoptagetȱtilȱanskaffelsespris.ȱ
ȱ
ȱ
Udskudteȱskatteforpligtelserȱ
ȱ
Udskudtȱ skatȱ målesȱ somȱ tidsbestemteȱ afvigelserȱ mellemȱ årsrapportenȱ ogȱ denȱ selvangivneȱ
indkomst.ȱUdskudtȱskatȱerȱafsatȱmedȱ22ȱ%.ȱ
//Oplysning�om�anvendt�regnskabspraksisȱ
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2021
t.ȱkr.

Lejeindtægter 610.147 576
Ejendomsomkostninger -192.609 -90
Administrationsomkostninger -125.299 -50

BRUTTORESULTAT 292.239 436
1 Dagsværdireguleringȱafȱinvesteringsaktiver 1.308.350 0

RESULTATȱFØRȱFINANSIELLEȱPOSTER 1.600.589 436
Finansielleȱindtægter 52.336 73

2 Finansielleȱudgifter -358.142 -99

RESULTATȱFØRȱSKAT 1.294.783 410
Skatȱafȱåretsȱresultat 2.700 -91

ÅRETSȱRESULTAT 1.297.483 319

derȱdisponeresȱsåledes:

Overførselȱtilȱnæsteȱår 1.297.483 -881
Afsatȱudbytteȱforȱregnskabsåret 0 1.200

1.297.483 319

RESULTATOPGØRELSEȱ
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2021
t.ȱkr.

1 Ejendomme 6.000.000 4.692

MATERIELLEȱANLÆGSAKTIVER 6.000.000 4.692

Andreȱværdipapirer 0 1.738

VÆRDIPAPIRERȱ 0 1.738

ANLÆGSAKTIVER 6.000.000 6.430

LIKVIDEȱMIDLER 55.605 65

OMSÆTNINGSAKTIVER 55.605 65

AKTIVERȱIȱALT 6.055.605 6.495

BALANCEȱPR.ȱ31.ȱDECEMBERȱ2022

AKTIVER
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2021
t.ȱkr.

Anpartskapital 128.000 128
Afsatȱudbytteȱforȱregnskabsåret 0 1.200
Overførtȱresultat 1.330.333 33

EGENKAPITAL 1.458.333 1.361

Udskudtȱskat 110.000 73

HENSÆTTELSER 110.000 73

Gældȱtilȱmoderselskabet 500.000 4.919
Andenȱkortfristetȱgæld 3.987.272 142

KORTFRISTEDEȱGÆLDSFORPLIGTELSER 4.487.272 5.061

GÆLDSFORPLIGTELSERȱIȱALT 4.487.272 5.061

PASSIVERȱIȱALT 6.055.605 6.495

3 Eventualforpligtelser

BALANCEȱPR.ȱ31.ȱDECEMBERȱ2022

PASSIVER
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1 Dagsværdiopgørelseȱafȱinvesteringsejendommeȱsamtȱusikkerhedȱvedȱindregningȱogȱmåling

Selskabetsȱejendomme,ȱsomȱindregnesȱiȱårsregnskabetȱtilȱmarkedsværdiȱopgjortȱpåȱgrundlagȱ

afȱenȱafkastbaseretȱværdiansættelsesmodel.ȱDenneȱmodelȱindeholderȱskønȱoverȱejendom-

menesȱfremtidigeȱafkastȱogȱdetȱforventedeȱafkastkrav.ȱEjendommenesȱafkastȱerȱskønnetȱ

påȱgrundlagȱafȱeksisterendeȱlejekontrakter.

Skønȱoverȱafkastkravȱerȱbaseretȱpåȱregistreringerȱogȱstatistikker.

Forȱejendomme,ȱderȱværdiansættesȱefterȱenȱafkastberegning,ȱvilȱenȱændringȱiȱrentenȱpåvirkeȱ

forrentningskravet,ȱsomȱmarkedetȱmåtteȱhaveȱtilȱejendommeneȱogȱdermedȱhaveȱenȱafsmit-

tendeȱeffektȱpåȱejendommenesȱværdi.ȱAfkastsatsenȱerȱefterȱledelsensȱvurderingȱbehæftetȱ

medȱvisȱusikkerhed.

Dagsværdienȱerȱudtrykȱforȱejendommenesȱsalgsværdiȱberegnetȱudfraȱenȱafkastbaseretȱ

værdiansættelse.ȱTilȱvurderingenȱerȱanvendtȱenȱforrentningsprocentȱpåȱ7,0ȱ%

2021

t.ȱkr.
2 Finansielleȱudgifter

Renteudgifter,ȱtilknyttedeȱvirksomheder 298.651 98
Øvrige 59.491 1

358.142 99

3 Eventualforpligtelser

Selskabetȱhæfterȱsammenȱmedȱdeȱøvrigeȱsambeskattedeȱselskaberȱsolidariskȱforȱ
betalingȱafȱdenȱsamledeȱskatȱafȱsambeskatningsindkomsten.ȱ

NOTER
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