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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Egedevej 71 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 9. februar 2018

Direktion

Per Bjerring-Jensen
direktor
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Den uathaengige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Til anpartshaveren i Egedevej 71 ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Egedevej 71 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeessige begrebsramme.
Dette kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 9. februar 2018

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Tina Doktor

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Egedevej 71 ApS
c/o RIR Revision
Himmelev Bygade 70
4000 Roskilde
CVR-nr.: 3048 78 18
Stiftet: 1. november 2006
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Bjerring-Jensen, direktor
Revisor RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Sydbank A/S
Modervirksomhed Maximar Holding ApS, Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af boliglejemal i ejendommen Egedevej 71, beliggende i Fakse.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger -147 t.kr. mod -273 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser ikke arets resultat
for tilfredsstillende.

Resultatet skal dog ses i lyset af fortsat og kontinuerlig renovering af ejendommen. Renoveringen
forventes endeligt afsluttet 1 2018, hvorefter der forventes positivt resultat.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2017 2016
Note kr. kr.
Bruttotab -13.773 -94.153
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -48.400
1 Ovrige finansielle omkostninger -132.829 -127.837
Resultat for skat -146.602 -270.390
Skat af arets resultat 0 -2.890
Arets resultat -146.602 -273.280
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -146.602 -273.280
Disponeret i alt -146.602 -273.280
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Balance 31. december

Aktiver
2017 2016
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendom 2.800.000 2.800.000
Materielle anleegsaktiver i alt 2.800.000 2.800.000
Anlzegsaktiver i alt 2.800.000 2.800.000
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 131.633 131.633
Andre tilgodehavender 3.344 1.565
Periodeafgransningsposter 13.308 1.626
Tilgodehavender i alt 148.285 134.824
Omsaetningsaktiver i alt 148.285 134.824
Aktiver i alt 2.948.285 2.934.824
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Balance 31. december

Passiver
2017 2016
Note kr. kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 128.000 128.000
4 Overfort resultat 437.097 583.698
Egenkapital i alt 565.097 711.698
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.148.990 1.195.770
Kreditinstitutter i gvrigt 195.081 205.752
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.344.071 1.401.522
5 Kortfristet del af langfristet geeld 58.000 57.000
Geld til pengeinstitutter 151 81
Modtagne forudbetalinger fra kunder 62.985 62.985
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 28.328 82.375
Geld til tilknyttede virksomheder 886.295 619.163
Anden geld 3.358 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.039.117 821.604
Geeldsforpligtelser i alt 2.383.188 2.223.126
Passiver i alt 2.948.285 2.934.824

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Noter

2017 2016
kr. kr.

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 30.187 21.240
Andre finansielle omkostninger 102.642 106.597
132.829 127.837
31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.

2.  Investeringsejendom

Kostpris 1. januar 2017 2.848.400 2.800.000
Tilgang i arets lob 0 48.400
Kostpris 31. december 2017 2.848.400 2.848.400
Regulering til dagsverdi 1. januar 2017 -48.400 0
Arets regulering til dagsveardi 0 -48.400
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2017 -48.400 -48.400
Regnskabsmeassig vaerdi 31. december 2017 2.800.000 2.800.000

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendom. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fra-
trekkes.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker samt ledelsens kendskab til ejen-
domsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af atkastkravet indgar parametre sasom type (bolig), belig-
genhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftaler mv.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsvaerdien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastprocent 3,01 %

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et @n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 128.000 128.000
128.000 128.000
4. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2017 583.699 856.978
Arets overforte overskud eller underskud -146.602 -273.280
437.097 583.698
5. Kortfristet del af
langfristet gzeld
Afdrag Restgzeld Gezld i alt Gezld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016
Kkr. Kkr. kr. Kkr.
Geld til realkreditinstitutter 47.000 946.000 1.195.990 1.241.770
Kreditinstitutter i gvrigt 11.000 141.000 206.081 216.752
58.000 1.087.000 1.402.071 1.458.522

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.196 t.kr., er der givet pant i investerings-

ejendomme, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2017 udger 2.800 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, 206 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis

regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2016 udger 2.800 t.kr.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Maximar Holding ApS, CVR-nr. 26 04 23 48
som administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Egedevej 71 ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmeessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtegter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedregrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der

vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende &r danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret
i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens labende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ’verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Egedevej 71 ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis

svarer til nominel gaeld.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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