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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Egedevej 71 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 24. april 2019

Direktion

Per Bjerring-Jensen
direktor
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Den uafhzengige revisors erklering om review af rsregnskabet

Til anpartshaveren i Egedevej 71 ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Egedevej 71 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
maert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 24. april 2019

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Birgit Sode
statsautoriseret revisor
mne28909
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Selskabsoplysninger

Selskabet Egedevej 71 ApS
c/o RIR Revision
Himmelev Bygade 70
4000 Roskilde
CVR-nr.: 3048 78 18
Stiftet: 1. november 2006
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Bjerring-Jensen, direktor
Revisor RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Sydbank A/S
Modervirksomhed Maximar Holding ApS, Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af boliglejemal i ejendommen Egedevej 71, beliggende i1 Fakse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -96 tkr. mod -15 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 298 t.kr. mod
-147 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Resultatet skal dog ses i lyset af fortsat og kontinuerlig renovering af ejendommen. Renoveringen
forventes endelig afsluttet 1 2018, hvorefter der forventes positivt resultat.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. tkr.
Bruttotab -95.999 -15
Verdiregulering af investeringsejendomme -500.000 0
Andre finansielle indtegter 1.159.372 0
1 @vrige finansielle omkostninger -134.145 -132
Resultat for skat 429.228 -147
Skat af arets resultat -131.633 0
Arets resultat 297.595 -147
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 297.595 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -147
Disponeret i alt 297.595 -147
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Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 2.300.000 2.800
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.300.000 2.800
Anlzgsaktiver i alt 2.300.000 2.800
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 132
Andre tilgodehavender 0 6
Periodeafgransningsposter 0 13
Tilgodehavender i alt 0 151
Likvide beholdninger 302 0
Omsatningsaktiver i alt 302 151
Aktiver i alt 2.300.302 2.951
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Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Note kr. t.kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 128.000 128
Overfort resultat 734.692 437
Egenkapital i alt 862.692 565
Gealdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 1.100.294 1.149
6 Kreditinstitutter i gvrigt 183.614 195
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.283.908 1.344
Kortfristet del af langfristet geeld 59.000 58
Modtagne forudbetalinger fra kunder 62.985 63
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 29.437 28
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 886
Anden geeld 2.280 7
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 153.702 1.042
Gealdsforpligtelser i alt 1.437.610 2.386
Passiver i alt 2.300.302 2.951

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

2018 2017
kr. t.kr.

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 36.381 30
Andre finansielle omkostninger 97.764 102
134.145 132
31/12 2018 31/12 2017
kr. t.kr.

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018 2.848.400 2.848
Kostpris 31. december 2018 2.848.400 2.848
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2018 -48.400 -48
Arets regulering til dagsvardi -500.000 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2018 -548.400 -48
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 2.300.000 2.800

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendom. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fra-
traekkes.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker samt ledelsens kendskab til ejen-
domsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sasom type (bolig), belig-
genhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftaler mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsverdien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Afkastprocent 3,90%

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har veasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2018
Arets overforte overskud eller underskud

5. Gld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

6.  Kreditinstitutter i ovrigt

Kreditinstitutter i gvrigt i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2018 31/12 2017
kr. t.kr.
128.000 128
128.000 128
437.097 584
297.595 -147
734.692 437
1.148.294 1.196
-48.000 -47
1.100.294 1.149
898.000 946
194.614 206
-11.000 -11
183.614 195
140.000 151

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.148 tkr., er der givet pant i investerings-

ejendomme, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2018 udger 2.300 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, 195 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2018 udger 2.300 t.kr.
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Noter

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Maximar Holding ApS, CVR-nr. 26 04 23 48

som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Egedevej 71 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtegter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heaefter Egedevej 71 ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanlig-

vis svarer til nominel geeld.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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