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LEDELSESPÅTEGNINGȱ
/Ledelsespåtegningȱ
Direktionenȱharȱdagsȱdatoȱaflagtȱårsrapportenȱforȱ2022ȱforȱTINGSTEDETȱ2AȱApS.ȱȱ
ȱ
Årsrapportenȱerȱaflagtȱiȱoverensstemmelseȱmedȱårsregnskabsloven.ȱ
ȱ
Viȱ anserȱ denȱ valgteȱ regnskabspraksisȱ forȱ hensigtsmæssig,ȱ såledesȱ atȱ årsregnskabetȱ giverȱ etȱ
retvisendeȱbilledeȱafȱselskabetsȱaktiverȱogȱpassiver,ȱfinansielleȱstillingȱsamtȱresultatet.ȱ
ȱ
Selskabetȱopfylderȱårsregnskabslovensȱbetingelserȱforȱikkeȱatȱbliveȱrevideret.ȱ
ȱ
Årsrapportenȱindstillesȱtilȱgeneralforsamlingensȱgodkendelse.ȱ
//Ledelsespåtegningȱ
ȱ
Hellerup,ȱdenȱ3.ȱmartsȱ2023ȱ

ȱ

Iȱdirektionen:ȱ
ȱ

__________________________ȱ
ȱBjørnȱBengtssonȱ

ȱ
ȱ

LEDELSESBERETNINGȱ
/Ledelsesberetningȱ
Selskabetsȱaktivitetȱbestårȱiȱudlejningȱafȱsinȱinvesteringsejendom.ȱ
ȱ
Åretsȱresultatȱbetragterȱledelsenȱsomȱværendeȱtilfredsstillende.ȱȱ
ȱȱ
Åretsȱ resultatȱ harȱ iȱ ikkeȱ væretȱ påvirketȱ afȱ usædvanligeȱ forhold,ȱ ligesomȱ derȱ ikkeȱ erȱ nogenȱ
specielleȱ usikkerhederȱ omkringȱ indregningȱ ogȱ målingȱ iȱ årsrapportenȱ jf.ȱ dogȱ noteȱ 1ȱ omkringȱ
målingȱafȱinvesteringsejendom.ȱ
ȱ
Ledelsenȱvurdererȱselskabetsȱfremtidsudsigterȱforȱværendeȱgunstige,ȱogȱderȱforventesȱetȱpositivtȱ
resultatȱforȱnæsteȱregnskabsår.ȱȱ
ȱ
Derȱerȱfraȱstatustidspunktetȱogȱfremȱtilȱiȱdagȱefterȱvorȱoverbevisningȱikkeȱindtrådtȱøvrigeȱforhold,ȱ
somȱvilȱkunneȱforrykkeȱvurderingenȱafȱårsrapportenȱvæsentligt.ȱ
//Ledelsesberetningȱ

ȱ

ȱ
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REVISORSȱERKLÆRINGȱOMȱOPSTILLINGȱAFȱ
ÅRSREGNSKABȱ

/Adressat�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
TilȱdenȱdagligeȱledelseȱiȱTINGSTEDETȱ2AȱApSȱ//Adressat�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
/Omtale�af�arbejdets�og�erklæringens�omfang�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
Viȱharȱopstilletȱårsregnskabetȱ forȱTINGSTEDETȱ2AȱApSȱforȱ regnskabsåretȱ2022ȱpåȱgrundlagȱafȱ
selskabetsȱ bogføringȱ ogȱ øvrigeȱ oplysninger,ȱ somȱ Deȱ harȱ tilvejebragt.ȱ Årsregnskabetȱ omfatterȱ
anvendtȱregnskabspraksis,ȱresultatopgørelse,ȱbalanceȱogȱnoter.ȱ
ȱ
Viȱharȱudførtȱopgavenȱ iȱoverensstemmelseȱmedȱISRSȱ4410,ȱOpgaverȱomȱopstillingȱafȱ finansielleȱ
oplysninger.ȱ
ȱ
Viȱskalȱoplyse,ȱatȱviȱikkeȱoverholderȱdeȱkravȱomȱuafhængighed,ȱderȱgælderȱforȱerklæringerȱmedȱ
sikkerhed.ȱ
ȱ
Viȱ harȱ anvendtȱ voresȱ fagligeȱ ekspertiseȱ tilȱ atȱ assistereȱ Demȱ medȱ atȱ udarbejdeȱ ogȱ præsentereȱ
årsregnskabetȱ iȱ overensstemmelseȱ medȱ årsregnskabsloven.ȱ Viȱ harȱ overholdtȱ relevanteȱ
bestemmelserȱ iȱ revisorlovenȱ ogȱ Internationalȱ Ethicsȱ Standardsȱ Boardȱ forȱ Accountants’ȱ
internationaleȱ retningslinjerȱ forȱ revisorersȱ etiskeȱ adfærdȱ (IESBAȱCode)ȱherunderȱprincipperȱomȱ
integritet,ȱobjektivitet,ȱprofessionelȱkompetenceȱogȱfornødenȱomhu.ȱ
ȱ
Årsregnskabetȱ samtȱ nøjagtighedenȱ ogȱ fuldstændighedenȱ afȱ deȱ oplysninger,ȱ derȱ erȱ anvendtȱ tilȱ
opstillingenȱafȱårsregnskabet,ȱerȱDeresȱansvar.ȱ
ȱ
Daȱ enȱ opgaveȱ omȱ opstillingȱ afȱ finansielleȱ oplysningerȱ ikkeȱ erȱ enȱ erklæringsopgaveȱ medȱ
sikkerhed,ȱ erȱ viȱ ikkeȱ forpligtetȱ tilȱ atȱ verificereȱ nøjagtighedenȱ ellerȱ fuldstændighedenȱ afȱ deȱ
oplysninger,ȱ Deȱ harȱ givetȱ osȱ tilȱ brugȱ forȱ atȱ opstilleȱ årsregnskabet.ȱ Viȱ udtrykkerȱ derforȱ ingenȱ
revisions-ȱ ellerȱ reviewkonklusionȱom,ȱhvorvidtȱårsregnskabetȱerȱudarbejdetȱ iȱoverensstemmelseȱ
medȱårsregnskabsloven.ȱ
//Omtale�af�arbejdets�og�erklæringens�omfang�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
ȱ
Frederiksberg,ȱdenȱ3.ȱmartsȱ2023ȱ
ȱ
ȱ

ToldbodensȱRevisionȱ&ȱRegnskabȱ
CVR-nr.ȱ12ȱ83ȱ88ȱ40ȱ

ȱ
ȱ

PeterȱBastholmȱ
Reg.ȱrevisor,ȱFSRȱ–ȱdanskeȱrevisorerȱ(mne12315)ȱ

ȱ

ȱ

ȱ



�4

ANVENDTȱREGNSKABSPRAKSISȱ
/Oplysning�om�anvendt�regnskabspraksisȱ

Årsrapportenȱ forȱTINGSTEDETȱ2AȱApSȱerȱ aflagtȱ iȱoverensstemmelseȱmedȱårsregnskabslovensȱ
bestemmelserȱforȱklasseȱB-virksomheder.ȱ
ȱ
Lejeindtægterȱ

Huslejerȱvedrørendeȱregnskabsperiodenȱindregnesȱiȱresultatopgørelsen.ȱȱ

ȱ
Finansielleȱposterȱ

Finansielleȱ indtægterȱ ogȱ udgifterȱ indregnesȱ iȱ resultatopgørelsenȱ medȱ deȱ beløb,ȱ derȱ vedrørerȱ
regnskabsåret.ȱFinansielleȱposterȱomfatterȱrenteudgifterȱvedrørendeȱejendom.ȱ
ȱ

Skatȱafȱåretsȱresultatȱ

Åretsȱ skat,ȱ somȱ bestårȱ afȱ åretsȱ aktuelleȱ skatȱ ogȱ forskydningȱ iȱ udskudtȱ skat,ȱ indregnesȱ iȱ
resultatopgørelsenȱmedȱdenȱdel,ȱderȱkanȱhenføresȱ tilȱåretsȱ resultat,ȱogȱdirekteȱpåȱegenkapitalenȱ
medȱdenȱdel,ȱderȱkanȱhenføresȱtilȱposteringerȱdirekteȱpåȱegenkapitalen.ȱBetalbarȱskatȱerȱafsatȱmedȱ
22ȱ%ȱligesomȱudskudteȱskatteforpligtelserȱerȱhensatȱmedȱ22ȱ%.ȱȱ
ȱ
Dagsværdireguleringȱafȱinvesteringsejendommeȱ

Vedȱ førsteȱ indregningȱ målesȱ investeringsejendommeȱ tilȱ kostpris.ȱ Efterfølgendeȱ målesȱ
investeringsejendommeȱ tilȱ dagsværdi.ȱ Dagsværdienȱ erȱ udtrykȱ forȱ ejendommenesȱ salgsværdiȱ
beregnetȱ udȱ fraȱ enȱ afkastbaseretȱ værdiansættelse.ȱ Ændringerȱ iȱ dagsværdireguleringenȱ afȱ
investeringsejendommeȱ indregnesȱ iȱ resultatopgørelsenȱ iȱ postenȱ dagsværdireguleringȱ afȱ
investeringsaktiver.ȱ
ȱ
Gældsforpligtelserȱ
ȱ
Gældsforpligtelserȱ vedrørendeȱ investeringsejendommeȱ målesȱ tilȱ amortiseretȱ kostpris,ȱ hvilketȱ
sædvanligvisȱsvarerȱtilȱnominelȱgæld.ȱ
ȱ
Udskudteȱskatteforpligtelserȱ
ȱ
Udskudtȱ skatȱ målesȱ somȱ tidsbestemteȱ afvigelserȱ mellemȱ årsrapportenȱ ogȱ denȱ selvangivneȱ
indkomst.ȱUdskudtȱskatȱerȱafsatȱmedȱ22ȱ%.ȱ
//Oplysning�om�anvendt�regnskabspraksisȱ

ȱ
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2021
t.ȱkr.

Lejeindtægter 927.379 933
Andreȱdriftsindtægter 0 90
Ejendomsomkostninger -246.163 -128
Administrationsomkostninger -89.582 -58

BRUTTORESULTAT 591.634 837
Dagsværdireguleringȱafȱinvesteringsaktiver 0 0

RESULTATȱFØRȱFINANSIELLEȱPOSTER 591.634 837
Finansielleȱindtægter 153.982 125
Finansielleȱudgifter -404.123 -259

RESULTATȱFØRȱSKAT 341.493 703
Skatȱafȱåretsȱresultat -74.000 -127

ÅRETSȱRESULTAT 267.493 576

derȱdisponeresȱsåledes:

Overførselȱtilȱnæsteȱår 267.493 576

267.493 576

RESULTATOPGØRELSEȱ
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Note 2021
t.ȱkr.

1 Ejendomme 11.750.000 11.750

MATERIELLEȱANLÆGSAKTIVER 11.750.000 11.750

ANLÆGSAKTIVER 11.750.000 11.750

Tilgodeȱhosȱtilknyttedeȱvirksomheder 274.699 196
Andreȱtilgodehavender 70.179 162

TILGODEHAVENDER 344.878 358

LIKVIDEȱMIDLER 60.248 19

OMSÆTNINGSAKTIVER 405.126 377

AKTIVERȱIȱALT 12.155.126 12.127

BALANCEȱPR.ȱ31.ȱDECEMBERȱ2022

AKTIVER
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Note 2021
t.ȱkr.

Anpartskapital 128.000 128
Overførtȱresultat 4.481.203 4.214

EGENKAPITAL 4.609.203 4.342

2 Gældȱtilȱrealkreditinstitutter 6.944.442 7.049

LANGFRISTETȱGÆLD 6.944.442 7.049

Kortfristetȱdelȱafȱlangfristetȱgæld 222.000 340
Selskabsskat 74.000 127
Andenȱkortfristetȱgæld 305.481 269

KORTFRISTEDEȱGÆLDSFORPLIGTELSER 601.481 736

GÆLDSFORPLIGTELSERȱIȱALT 7.545.923 7.785

PASSIVERȱIȱALT 12.155.126 12.127

3+4 Pantehæftelserȱogȱeventualforpligtelser

BALANCEȱPR.ȱ31.ȱDECEMBERȱ2022

PASSIVER



8

1 Dagsværdiopgørelseȱafȱinvesteringsejendommeȱsamtȱusikkerhedȱvedȱindregningȱogȱmåling

Selskabetsȱejendomme,ȱsomȱindregnesȱiȱårsregnskabetȱtilȱmarkedsværdiȱopgjortȱpåȱgrundlagȱ

afȱenȱafkastbaseretȱværdiansættelsesmodel.ȱDenneȱmodelȱindeholderȱskønȱoverȱejendom-

menesȱfremtidigeȱafkastȱogȱdetȱforventedeȱafkastkrav.ȱEjendommenesȱafkastȱerȱskønnetȱ

påȱgrundlagȱafȱeksisterendeȱlejekontrakter.

Skønȱoverȱafkastkravȱerȱbaseretȱpåȱregistreringerȱogȱstatistikker.

Forȱejendomme,ȱderȱværdiansættesȱefterȱenȱafkastberegning,ȱvilȱenȱændringȱiȱrentenȱpåvirkeȱ

forrentningskravet,ȱsomȱmarkedetȱmåtteȱhaveȱtilȱejendommeneȱogȱdermedȱhaveȱenȱafsmit-

tendeȱeffektȱpåȱejendommenesȱværdi.ȱAfkastsatsenȱerȱefterȱledelsensȱvurderingȱbehæftetȱ

medȱvisȱusikkerhed.

Dagsværdienȱerȱudtrykȱforȱejendommenesȱsalgsværdiȱberegnetȱudfraȱenȱafkastbaseretȱ

værdiansættelse.ȱTilȱvurderingenȱerȱanvendtȱenȱforrentningsprocentȱpåȱ6ȱ%

2 Langfristedeȱgældsforpligtelser Restgæld

Gældȱ efter
iȱalt 5ȱår

Prioritetsgæld 7.166.442 6.056

3 Pantehæftelserȱogȱsikkerhedsstillelser

Tilȱsikkerhedȱforȱgældȱtilȱrealkreditinstitutter,ȱ7.186ȱt.ȱkr.ȱerȱderȱgivetȱpantȱiȱinvesterings-

ejendomȱhvisȱregnskabsmæssigeȱværdiȱpr.ȱ31.ȱdecemberȱ2022ȱudgørȱ11.750ȱt.ȱkr.

4 Eventualforpligtelser

Selskabetȱhæfterȱsammenȱmedȱdeȱøvrigeȱsambeskattedeȱselskaberȱsolidariskȱforȱ
betalingȱafȱdenȱsamledeȱskatȱafȱsambeskatningsindkomsten.ȱ

NOTER
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