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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar 2023 - 31. december 2023 for Solkser Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers den 4. juli 2024
Direktion:

Lars Kaer Damgaard
Bestyrelse:

Hans Jgrgen Sgrensen
Formand

Elsebeth Damgaard Lars Keer Damgaard
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Solkaer Ejendomme A/S

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Solkeer Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er
beskrevet i afsnittet: Grundlag for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Kkonklusion med forbehold

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og
de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed til fortsat drift

Vi gor opmaerksom pa, at der er veesentlig usikkerhed til selskabets fortsatte drift. Dette skyldes
flere forhold, herunder at der er ydet kaution overfor moderselskabet og sgsterselskabet, som
er under konkursbehandling. Endvidere er der usikkerhed til kapitalberedskabet, idet der ikke er
afklaring pa om selskabets pengeinstitut vil opretholde kreditfaciliteterne. Der er udarbejdet et
driftsbudget for 2025, som viser likviditetsmaessig balance, men dog kun med afdrag pa
realkredit som hidtil.
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Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdsekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation for-
arsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.
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e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revi-
sionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraakkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transak-
tioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Farup den 4. juli 2024

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 31501741

Ole Vestergaard
Statsautoriseret revisor

mnell1740
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Selskabsoplysninger
Selskabet
Solkaer Ejendomme A/S
Kristrup Engvej 1C
8960 Randers S@
CVR-nr.: 3048 57 85
Hjemsted: Randers Kommune

Ejere med ejerandel over 5%
ETD-HOLDING A/S

Bestyrelse
Hans Jgrgen Sgrensen Formand
Elsebeth Damgaard
Lars Keer Damgaard

Direktion
Lars Keer Damgaard

Pengeinstitut
Sparekassen Kronjylland

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Bakkevaenget 16
8990 Farup
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsinvestering og anden dermed i forbindelse
staende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling og fortsat drift

Selskabets udlejningsejendom er i arsrapporten indregnet til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger gennem arene i alt DKK 828.085, samt en foretaget ekstraordinzer
nedskrivning pa DKK 220.848 i 2023. Vardiansattelsen af ejendommen pr. 31/12 2023 udger
herefter DKK 6.270.000.

Der er udarbejdet et forslag til drifts- og likviditetbudget for 2025 som udviser et
driftsunderskud pa DKK -7.500 f@r selskabsskat. Realiseres dette resultat vil der ikke vaere
likviditet til betaling af yderligere afdrag pa realkreditlan og selskabsskatten.

Usikkerheden til fortsat drift skyldes selskabets kautioner overfor moderselskabets- og
s@sterselskabets gaeld til pengeinstitut. Disse selskaber er under konkursbehandling. Endvidere
er der endnu ikke opnaet aftale med pengeinstututtet om fortszettelse af kreditfaciliteter pa
uzendret niveau.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for utilfredsstillende, men underskuddet er fremkommet som fglge af den
ekstraordinaere nedskrivning af ejendommen pa DKK 220.848 og hensattelse til tab pa
tilgodehavender DKK 118.000, samt at der har vaeret tomgang en del af aret pa en af
lejlighederne.
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Resultatopgdrelse
Noter

Bruttofortjeneste
3 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat fgr finansielle poster
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Arets resultat fgr skat
Skat af arets resultat
Arets resultat
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte

Overfgrt resultat

Disponereti alt

Solkaer Ejendomme A/S

2023 2022
105.780 292.087
-291.189  -2.070.341
-185.409 -1.778.254
0 9.546

0 2.527
-209.509 -129.793
-394.918 -1.895.975
-3.410 -38.346
-398.328 -1.934.321
0 0
-398.328  -1.934.321
-398.328 -1.934.321
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Balance
Noter

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Solkaer Ejendomme A/S

31/12 2023 31/12 2022
6.270.000 6.561.189
6.270.000 6.561.189
6.270.000 6.561.189

0 148.223

7.949 0

7.949 148.223

7.949 148.223

6.277.949 6.709.412
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Balance
Noter

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Gaeld til kreditinstitutter
Deposita

4  Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltager og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelseri alt
Passiver i alt

Usikkerhed om going concern

Usikkerhed ved indregning og maling
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

a 0N

Solkaer Ejendomme A/S

31/12 2023 31/12 2022
1.300.000 1.300.000
-1.629.337  -1.231.009
0 0
-329.337 68.991
5.094.778 5.117.605
78.620 103.311
5.173.398 5.220.917
26.374 31.378
571.021 538.872
22.000 12.000
0 14.508
0 18.400
3.410 38.346
789.473 751.076
21.611 14.925
1.433.889 1.419.505
6.607.287 6.640.421
6.277.949 6.709.412
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Egenkapital primo
Betalt udbytte
Forslag til resultatdisponering

Egenkapital ultimo
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Egenkapitalopggrelse

Selskabs- Overfgrt Forslag til

kapital resultat udbytte

1.300.000 -1.231.009 0

0 0 0

0 -398.328 0

1.300.000 -1.629.337 0
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Der er vaesentlig usikkerhed til selskabets fortsatte drift. Dette skyldes flere forhold, herunder at
der er vydet kaution overfor moderselskabet og sgsterselskabet, som er under
konkursbehandling. Endvidere er der usikkerhed til kapitalberedskabet, idet der ikke er afklaring
pa om selskabets pengeinstittut vil opretholde kreditfaciliteterne. Der er udarbejdet et
driftsbudget, som ikke viser behov for kreditudvidelser.

2. Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets udlejningsejendom er indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger, svarende til en veerdi pa DKK 6.270.000. Malt ud fra den aktuelle
markedssituation er det usikkert, hvorvidt ejendommen vil kunne indbringe et belgb svarende til
den indregnede veerdi, safremt den skulle afhandes indenfor den narmeste fremtid. Det er
ledelsens hensigt, at bibeholde ejendommen til brug for fortsat udlejning, selvom
driftsbudgettet udviser et negativt resultat for 2025, og henset hertil vurderes det af ledelsen, at
en vaerdi svarende til den indregnede vaerdi efter nedskrivning kan opretholdes.

31/12 2023 31/12 2022
3. Szerlige poster
Op/Nedskrivninger pa grunde og bygninger -220.848  -2.000.000
Indgar i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geld Afdrag Restgaeld

31/12 2022 31/12 2023 naeste ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 5.148.983 5.121.152 26.374 4.985.108
Deposita 103.311 78.620 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.252.295 5.199.772 26.374 4,985.108

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har tidligere indgaet i den nationale sambeskatning med ETD-Holding A/S, CVR-nr. 24
20 91 99 som administrationsselskab og haefter ubegreenset og solidarisk med de @vrige
sambeskattede selskaber for den tidligere samlede selskabsskat.

Selskabet haefter solidarisk med tilknyttet virksomhed ETD-Holding A/S og Entreprengrforretning
af marts 2023 ApS for skat af koncernens tidligere sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faelles registrering af moms.

Selskabet har stillet kaution for moder- og s@sterselskabets gaeld til koncernens pengeinstitut.

13
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Noter
6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for pengeinstitut, realkreditinstitut samt Per Stjerne

Damgard Holding ApS:

Ejerpantebrev, 7,9 mio. kr., i grunde og bygninger
med en regnskabsmaessig veerdi pa 6.270.000

Solkeer Ejendomme A/S 14
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Solkeer Ejendomme A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til
foregaende ar, er fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger samt
tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt gvrige koncernforbundne
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Solkeer Ejendomme A/S 15
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Noter
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af
eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien
fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arlig. Overstiger restvaerdien aktivets
regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer
afskrivningen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr vaesentlig
del af den samlede kost pris.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 0%

Verdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opg@res som nutidsveerdien af de forventede nettopengestréemme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Revisionsfirmaet (J) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Noter
Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet wunder aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til netto-
realisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen, bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Kundenr.: 66717
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