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Solkar Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018
for Solkzer Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggreise for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, 20. juni 2019

Direktionen:

Béstyrelsen:

(.

Mogens Sko gaard Olofsen

Y
H Jgrgen Sgrensen

Formand
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Solkaer Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Solkeer Ejendomme A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Solkaer Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderiigere krav, der er galdende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:
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Solkaer Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige skgn og titknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning g@re opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette drif-

ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.
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Solkaer Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Randers, 20. juni 2019

ansk Revision Randers
Gadkendt Revisiongpartnerselskab, CVR-nr. 31778530

Flemming Nielsen
Registreret revisor
mnel1512
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Solkzer Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsinvestering og anden dermed i forbindelse stdende virksomhed.

Usikkerheder om indregning og maling

Selskabets udlejningsejendom er indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger ud fra forven-
tet levetid og den forventede restvaerdi. Malt ud fra den aktuelle markedssituation er det usikkert, hvorvidt ejen-
dommen ville kunne indbringe et belgb svarende til den indregnede veerdi, safremt ejendommen skulle afhaen-
des inden for den narmeste fremtid. Det er ledelsens hensigt, at bibeholde ejendommen til brug for fortsat
udlejning, som resulterer i et positivt driftsresultat og henset hertil vurderes det af ledelsen, at en veerdi svarende
til den indregnede veerdi kan opretholdes.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret realiseret et overskud f@r skat pa TDKK 50 mod et overskud fgr skat i 2017 pa TDKK
97.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Forventet udvikling

For regnskabsaret 2019 forventer selskabet ligeledes at vaere overskudsgivende efter renter og skat, ligesom det
forventes at selskabets kapitalberedskab er tilstraekkeligt til at finansiere ejendomsinvesteringen bade pé kort
og langt sigt. Det er ledelsens opfattelse at selskabets soliditet er tilfredsstillende.
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Solkaer Ejendomme A/S

2018 2017

Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 308.190 328

Afskrivninger, anlaegsaktiver -64.756 -64

Resultat fgr finansielle poster 243.434 264
1 Finansielle omkostninger -193.205 -167

Resultat fgr skat 50.229 97
2 Skat af arets resultat -33.203 -35

Arets resultat 17.026 62

Forslag til resultatdisponering:

Overfert resultat 17.026 62

Resultatdisponering i alt 17.026 62
3 Antal beskaeftigede
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Solkaer Ejendomme A/S

2018 2017
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 8.200.081 8.093
Materielle anlaegsaktiver 8.200.081 8.093
Anlaegsaktiver i alt 8.200.081 8.093
Andre tilgodehavender 21.067
Periodeafgransningsposter 2.501
Tilgodehavender 23.568 4
Omsatningsaktiver i alt 23.568 4
Aktiveri alt 8.223.649 8.097
<)ansk DO GG
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Solkeer Ejendomme A/S

2018 2017
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 1.300.000 1.300
Overfgrt resultat 70.295 53
4 Egenkapital i alt 1.370.295 1.353
Geeld til realkreditinstitutter 4.926.721 4.540
5 Langfristede galdsforpligtelser 4.926.721 4.540
Geeld til realkreditinstitutter 53.603 43
Kreditinstitutter 890.267 1.236
Modtagne forudbetalinger fra kunder 98.627 121
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.125 8
Geeld til tilknyttede virksomheder 832.267 769
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 33.203 26
Periodeafgransningsposter 13.540 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.926.632 2.203
Geeldsforpligtelser i alt 6.853.353 6.744
Passiver i alt 8.223.649 8.097
6 Usikkerhed ved indregning og maling
7 Eventualforpligtelser
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
<D GGh
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Solkaer Ejendomme A/S

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomhed 29.228 28
Andre finansielle omkostninger 163.977 139
Finansielle omkostninger i alt 193.205 167
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 33.203 26
Regulering af udskudt skat 0 9
Skat af arets resultat i alt 33.203 35
3 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
4 Egenkapital Virksom- Overfort 1alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 1.300 53 1.353
Arets resultat 0 17 17
Egenkapital ultimo 1.300 70 1.370
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.261.941 4.102
6 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets udlejningsejendom er indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerende afskrivninger
ud fra forventet levetid og den forventede restveerdi. Mait ud fra den aktuelle markedssituation er
det usikkert, hvorvidt ejendommen ville kunne indbringe et belgb svarende til den indregnede veerdi,
safremt ejendommen skulle afhandes inden for den naermeste fremtid. Det er ledelsens hensigt, at
bibeholde ejendommen til brug for fortsat udlejning, som resulterer i et positivt driftsresultat og hen-
set hertil vurderes det af ledelsen, at en vaerdi svarende til den indregnede vaerdi kan opretholdes.
Dansk > GGk
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Solkaer Ejendomme A/S

Noter

2018 2017
DKK 1.000 DKK

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for s@sterselskabernes og holdingselskabets mellemvaerende med kon-
cernens kreditinstitut. Gaelden andrager pr. 31. december 2018 TDKK 4.441.

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet ETD — Holding A/S for danske selskabsskatter og kil-
deskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden
for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 4.980, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger TDKK 8.200.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.300, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger TDKK 8.200.
Selskabet har afgivet tilbagetraedelseserklaering pd koncernmellemregninger til fordel for selskabets
kreditinstitut.

Dansk > GG
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Solkaer Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragé selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten afiaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Indtaegtskriterier
Nettoomszetningen, der bestar af lejeindteegter, indregnes i resultatopg@relsen i den periode lejebetalingen om-
fatter.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger er sammendraget i po-
sten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter udlejningsomkostninger, administration mv.

~ Dansk > GG:E
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Solkeer Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godt-
gorelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger rest-
veaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en sendring i regnskabsmaessigt skan.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar TDKK 1.500

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdiforringelse, ud

over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Solkaer Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettoindtzegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af forven-

tede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til I&nets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemanssig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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