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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Balle Huse af 23/3 2007 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 8. marts 2016

Direktion

________________________
Peter Aggerholm
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRINGER

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Balle Huse af 23/3 2007 ApS

PÅTEGNING PÅ ÅRSREGNSKABET

Vi er blevet valgt med henblik på at revidere årsregnskabet for Ejendomsselskabet Balle Huse af 23/3
2007 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab på grundlag af udførelsen af en revision i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. På grund af det forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi
imidlertid ikke været i stand til at opnå tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag
for en konklusion.

Forbehold
Grundlag for manglende konklusion
Grundet manglende lokalplan og manglende sammenlignelige handler på markedet har det ikke været
muligt for os at opnå tilstrækkeligt revisionsbevis for måling af grunde og bygninger (varebehold-
ninger). Vi har derfor ikke været i stand til at opnå tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis for
indvirkningen heraf på regnskabet. Som følge af manglende revisionsbevis kan vi derfor ikke udtale os
om måling af grunde og bygninger (varebeholdninger).

Manglende konklusion
På grund af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har
vi ikke været i stand til at opnå tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om årsregnskabet.

Supplerende oplysning vedrørende forhold i regnskabet
Uden at det har påvirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i årsregnskabets note "Usikkerhed
ved going concern" og ledelsesberetningens afsnit "Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold", hvori
ledelsen redegør for, at der er usikkerhed om selskabets evne til at fortsætte driften. Ledelsen har
indhentet skriftlig bekræftelse på likviditetsmæssig understøttelse i de kommende 12 måneder fra
selskabets ejere, og på denne baggrund er årsrapporten aflagt under forudsætning om going concern.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Som det fremgår af den manglende konklusion, har vi ikke været i stand til at opnå tilstrækkeligt og
egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion. Vi har ikke gennemlæst
ledelsesberetningen for at konstatere, om oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet. Vi kan derfor ikke afgive en udtalelse om ledelsesberetningen.

Aarhus, den 8. marts 2016 08-03-2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70 20222670

Heidi Agen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er ejendomsinvestering og dermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Grunde og bygninger til vidersalg (varebeholdninger) omfatter 1 grund, der skal udstykkes i mindre
grunde og sælges enkeltvis. Selskabet er i dialog med kommunen omkring udarbejdelse og godkendelse
af lokalplan.

Tidspunktet for igangsættelsen af udstykningen og byggemodningen af grundene vil afhænge af, hvor
hurtigt der kan opnås kommunal godkendelse samt, hvordan det lokale ejendomsmarked udvikler sig i
almindelighed. Ledelsen forventer dog fortsat, at projektet kan gennemføres med et acceptabelt
resultat.

Selskabets ledelse har valgt at fastholde indregningen til kostpris.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et underskud før skat på 992 tkr. og balancen udviser en
egenkapital på 1.481 tkr. Ledelsen finder årets resultat utilfredsstillende.

Moderselskabet Bavaria Holding A/S samt søsterselskaberne Karetmagervej 1 ApS og Ejendomsselskabet
Vævervej 33-35 A/S har overfor selskabets kreditorer afgivet tilbagetrædelseserklæring vedrørende det
til enhver tid skyldige beløb til de nævnte selskaber. Endvidere har førnævnte selskaber skriftligt
tilkendegivet, at de til enhver tid vil sikre den nødvendige likviditet, således selskabet løbende kan
imødekomme sine finansielle forpligtelser.

Betydningsfulde hændelser, indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Balle Huse af 23/3 2007 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med den danske årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Regnskabsklasse B

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrap-
porten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Generelt
Huslejeindtægter og omkostninger er periodiseret således, at de dækker perioden frem til regnskabs-
årets udløb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkrævede
bidrag til dækning af varme indgår ikke i huslejeindtægter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendom samt til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninge samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-princippet. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi. 

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af omkostninger, der
afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og
udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Gæld i øvrigt måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2015 2014

kr. kr.

BRUTTOTAB................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-182.110 -224.486

DRIFTSRESULTAT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-182.110 -224.486

Finansielle indtægter................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1 96.482 79.960
Finansielle omkostninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2 -906.597 -877.897

RESULTAT FØR SKAT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-992.225 -1.022.423

Skat af årets resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................3 233.173 250.488

ÅRETS RESULTAT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-759.052 -771.935

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Anvendt af tidligere års overskud................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-759.052 -771.935

I ALT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-759.052 -771.935



10

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger til videresalg................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................19.039.700 19.039.700
Varebeholdninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................19.039.700 19.039.700

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2.026.120 1.929.638
Andre tilgodehavender................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................44.333 59.326
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................233.173 0
Tilgodehavender................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2.303.626 1.988.964

OMSÆTNINGSAKTIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................21.343.326 21.028.664

AKTIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................21.343.326 21.028.664

PASSIVER

Anpartskapital................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................146.000 146.000
Overført overskud................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.335.166 2.094.218

EGENKAPITAL................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................4 1.481.166 2.240.218

Realkreditinstitutter................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.046.965 1.107.512
Langfristede gældsforpligtelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................5 1.046.965 1.107.512

Kortfristet del af langfristet gæld................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................5 60.500 59.900
Gæld til tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................18.742.195 17.601.204
Anden gæld................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................12.500 19.830
Kortfristede gældsforpligtelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................18.815.195 17.680.934

GÆLDSFORPLIGTELSER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................19.862.160 18.788.446

PASSIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................21.343.326 21.028.664

Eventualposter mv. 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7

Usikkerhed ved going concern 8

Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling 9
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NOTER

2015 2014 Note
kr. kr.

Finansielle indtægter 1
Tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................96.482 79.960

96.482 79.960

Finansielle omkostninger 2
Tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................884.379 853.798
Finansielle omkostninger i øvrigt................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................22.218 24.099

906.597 877.897

Skat af årets resultat 3
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-233.173 -250.488

-233.173 -250.488

Egenkapital 4

Anpartskapital

Overført

overskud I alt

Egenkapital 1. januar 2015................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................146.000 2.094.218 2.240.218
Forslag til årets resultatdisponering................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-759.052 -759.052

Egenkapital 31. december 2015................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................146.000 1.335.166 1.481.166

2015
kr.

Anpartskapital ved stiftelse 2007................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................125.000
Kapitalforhøjelse 2011................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.000
Kapitalforhøjelse 2013................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................20.000

Anpartskapital 31. december 2015................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................146.000

Langfristede gældsforpligtelser 5
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgæld
gæld i alt gæld i alt næste år efter 5 år

Realkreditinstitutter................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.167.412 1.107.465 60.500 804.900

1.167.412 1.107.465 60.500 804.900
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 6
Hæftelse i sambeskatningen
Selskabet hæfter solidarisk sammen med moderselskabet og de øvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgår af årsrapporten for OK Silkeborg
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
Selskabet har indgået solidarisk selvskyldnerkaution til selskabernes bankforbindelse med
Bavaria Holding A/S

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitutter 1.107 tkr. er der givet pant på 1.286
tkr. i af selskabets grunde og bygninger.

Usikkerhed ved going concern 8
Moderselskabet Bavaria Holding A/S samt søsterselskaberne Karetmagervej 1 ApS og Ejen-
domsselskabet Vævervej 33-35 A/S har overfor selskabets kreditorer afgivet
tilbagetrædelseserklæring vedrørende det til enhver tid skyldige beløb til de nævnte
selskaber. Endvidere har førnævnte selskaber tilkendegivet, at de til enhver tid vil sikre den
nødvendige likviditet, således selskabet løbende kan imødekomme sine finansielle
forpligtelser.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling 9
Grunde og bygninger til vidersalg (varebeholdninger) omfatter 1 grund, der skal udstykkes i
mindre grunde og sælges enkeltvis. Selskabet er i dialog med kommunen omkring udarbejdelse
og godkendelse af lokalplan.

Tidspunktet for igangsættelsen af udstykningen og byggemodningen af grundene vil afhænge
af, hvor hurtigt der kan opnås kommunal godkendelse samt, hvordan det lokale
ejendomsmarked udvikler sig i almindelighed. Ledelsen forventer dog fortsat, at projektet kan
gennemføres med et acceptabelt resultat.

Selskabets ledelse har valgt at fastholde indregningen til kostpris.


