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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Balle Huse af 23/3 2007 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 8. marts 2016

Direktion

Peter Aggerholm
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Balle Huse af 23/3 2007 ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi er blevet valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for Ejendomsselskabet Balle Huse af 23/3
2007 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab pa grundlag af udfarelsen af en revision i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Pa grund af det forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi
imidlertid ikke vaeret i stand til at opna tilstrackkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag
for en konklusion.

Forbehold

Grundlag for manglende konklusion

Grundet manglende lokalplan og manglende sammenlignelige handler pa markedet har det ikke veeret
muligt for os at opna tilstraekkeligt revisionsbevis for maling af grunde og bygninger (varebehold-
ninger). Vi har derfor ikke vaeret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for
indvirkningen heraf pa regnskabet. Som felge af manglende revisionsbevis kan vi derfor ikke udtale os
om maling af grunde og bygninger (varebeholdninger).

Manglende konklusion

Pa grund af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har
vi ikke veaeret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om arsregnskabet.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Usikkerhed
ved going concern” og ledelsesberetningens afsnit "Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold", hvori
ledelsen redeger for, at der er usikkerhed om selskabets evne til at fortsaette driften. Ledelsen har
indhentet skriftlig bekraeftelse pa likviditetsmaessig understgttelse i de kommende 12 maneder fra
selskabets ejere, og pa denne baggrund er arsrapporten aflagt under forudsaetning om going concern.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Som det fremgar af den manglende konklusion, har vi ikke vaeret i stand til at opna tilstraskkeligt og
egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion. Vi har ikke gennemlaest
ledelsesberetningen for at konstatere, om oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet. Vi kan derfor ikke afgive en udtalelse om ledelsesberetningen.

Aarhus, den 8. marts 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Heidi Agen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er ejendomsinvestering og dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Grunde og bygninger til vidersalg (varebeholdninger) omfatter 1 grund, der skal udstykkes i mindre
grunde og saelges enkeltvis. Selskabet er i dialog med kommunen omkring udarbejdelse og godkendelse
af lokalplan.

Tidspunktet for igangsaettelsen af udstykningen og byggemodningen af grundene vil afhange af, hvor
hurtigt der kan opnas kommunal godkendelse samt, hvordan det lokale ejendomsmarked udvikler sig i
almindelighed. Ledelsen forventer dog fortsat, at projektet kan gennemferes med et acceptabelt
resultat.

Selskabets ledelse har valgt at fastholde indregningen til kostpris.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2015 udviser et underskud far skat pa 992 tkr. og balancen udviser en
egenkapital pa 1.481 tkr. Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende.

Moderselskabet Bavaria Holding A/S samt sgsterselskaberne Karetmagervej 1 ApS og Ejendomsselskabet
Vaevervej 33-35 A/S har overfor selskabets kreditorer afgivet tilbagetrasdelseserklaring vedrarende det
til enhver tid skyldige belgb til de navnte selskaber. Endvidere har fgrnavnte selskaber skriftligt
tilkendegivet, at de til enhver tid vil sikre den ngdvendige likviditet, saledes selskabet labende kan
imgdekomme sine finansielle forpligtelser.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Balle Huse af 23/3 2007 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendom samt til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninge samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af omkostninger, der
afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og
udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee ettt eeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieeiieeiineeiineeineeeineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2015
kr.

-182.110

-182.110

1 96.482
2 -906.597

-992.225

3 233.173

-759.052

-759.052

-759.052

2014
kr.

-224.486

-224.486

79.960
-877.897

-1.022.423

250.488

-771.935

-771.935

-771.935
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger til videresalg........cccoeviviiiiiiinnennn...
Varebeholdninger.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder...................

OMSAETNINGSAKTIVER......c.ooiiiiiiiiiiiiiiiiniiiea

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....eeeeeeiriiiiniiiiiiiiiieiiiieiiicrenieenaeeaes
Overfart overskud. .....oooviiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...

Realkreditinstitutter.....coovieiiiiiiiiiii e,
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocoeviiiiiieiinna...

Kortfristet del af langfristet gaeld......cocvvviviiiiiinniiinnnn,
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoooeiiiiiiiiiiinin...
Anden gaeld...covniiiiiiiii e e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvvviiiiiiiiinnn.
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiieieeieeieeneeneenans

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note 2015
kr.

19.039.700
19.039.700

2.026.120
44.333
233.173
2.303.626
21.343.326

21.343.326

146.000
1.335.166

4 1.481.166

1.046.965
5 1.046.965
5 60.500
18.742.195
12.500
18.815.195
19.862.160
21.343.326
6
7
8
9

10

2014
kr.

19.039.700
19.039.700

1.929.638
59.326

0
1.988.964
21.028.664

21.028.664

146.000
2.094.218

2.240.218

1.107.512
1.107.512

59.900
17.601.204
19.830
17.680.934
18.788.446

21.028.664
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NOTER

Finansielle indtaegter

Tilknyttede virksomheder.........ccccoeviviiiiiiinnnn..

Finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder.........ccccoeviiiiiiiiinnnn..
Finansielle omkostninger i gvrigt..............c......

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.....

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015.......ccoviviiiinininnnnns.
Forslag til arets resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2015.....................

Anpartskapital ved stiftelse 2007..........cccc........
Kapitalforhgjelse 2011 ....cccvviiiniiiiiiiiiineinnnnnn.
Kapitalforhgjelse 2013 ....ccviiiiniiiiiniinineeennnnns

Anpartskapital 31. december 2015..................

Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2015
geeld i alt

Realkreditinstitutter.............. 1.167.412

1.167.412

2015 2014
kr. kr.
................. 96.482 79.960
96.482 79.960
................. 884.379 853.798
................. 22.218 24.099
906.597 877.897
................. -233.173 -250.488
-233.173 -250.488

Overfort
Anpartskapital overskud lalt

......... 146.000 2.094.218 2.240.218
......... -759.052  -759.052

......... 146.000 1.335.166 1.481.166

2015
kr.

.................................... 125.000
.................................... 1.000
.................................... 20.000

.................................... 146.000

31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geldi alt naste ar efter 5 ar

1.107.465 60.500 804.900

1.107.465 60.500 804.900

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for OK Silkeborg
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har indgaet solidarisk selvskyldnerkaution til selskabernes bankforbindelse med
Bavaria Holding A/S

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter 1.107 tkr. er der givet pant pa 1.286
tkr. i af selskabets grunde og bygninger.

Usikkerhed ved going concern

Moderselskabet Bavaria Holding A/S samt sgsterselskaberne Karetmagervej 1 ApS og Ejen-
domsselskabet Vaevervej 33-35 A/S har overfor selskabets kreditorer afgivet
tilbagetraedelseserklaring vedrgrende det til enhver tid skyldige belgb til de naevnte
selskaber. Endvidere har fgrnavnte selskaber tilkendegivet, at de til enhver tid vil sikre den
ngdvendige likviditet, saledes selskabet lgbende kan imgdekomme sine finansielle
forpligtelser.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Grunde og bygninger til vidersalg (varebeholdninger) omfatter 1 grund, der skal udstykkes i
mindre grunde og salges enkeltvis. Selskabet er i dialog med kommunen omkring udarbejdelse
og godkendelse af lokalplan.

Tidspunktet for igangsaettelsen af udstykningen og byggemodningen af grundene vil afhange
af, hvor hurtigt der kan opnas kommunal godkendelse samt, hvordan det lokale
ejendomsmarked udvikler sig i almindelighed. Ledelsen forventer dog fortsat, at projektet kan
gennemfgres med et acceptabelt resultat.

Selskabets ledelse har valgt at fastholde indregningen til kostpris.

12

Note



