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Selskab 

Ivar 25 ApS  

Ørvadsvej 17, Voldbæk  

8220 Brabrand 

 

 

Hjemstedskommune: Århus 

CVR-nummer: 30485645 

Regnskabsperiode: 1. juli 2015 - 30. juni 2016 

  

Direktion  

Michael Dissing  

 
 

Pengeinstitut  

Nordea Århus, Erhvervsafdeling  

Skt. Clemens Torv 6  

8000 Århus C  

 
 

Revisor  

Dansk Revision Århus 

godkendt revisionsaktieselskab 

Tomsagervej 2 

8230 Åbyhøj 

 

Kontaktperson: 

Claus Guldborg Nyvold 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for Ivar 25 ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. juni 2016. 
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Brabrand, 29. november 2016 

 

Direktionen: 

 

 

Michael Dissing   
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Til ledelsen i Ivar 25 ApS  

Vi har opstillet årsregnskabet for Ivar 25 ApS for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 på grundlag af selska-

bets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ejer har tilvejebragt. Årsregnskabet omfatter anvendt 

regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Åbyhøj, 29. november 2016 

 

Dansk Revision Århus 

godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671 

 

 

 

Claus Guldborg Nyvold 

registreret revisor 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Omsætning 

Omsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 

regnskabsårets udgang. Omsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
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Bruttofortjeneste 

Omsætningen fratrukket direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger, er sammendraget i posten 

"Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Investering i ejendomme med det formål at opnå afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast 

og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og måles efter reglerne om investeringsejendomme. 

 

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger 

med tillæg af efterfølgende forbedringer. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Målingen 

sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash-flow-model.  For hver ejendom opgøres ejendommens indtægter 

fratrukket de til ejendommen knyttede driftsomkostninger, der herefter kapitaliseres med et individuelt fastsat 

forrentningskrav. Forrentningskravet for selskabets ejendom forventes at lægge i intervallet 6–6,5%. Der indhen-

tes løbende vurderinger fra uafhængige professionelle vurderingsmænd for bekræftelse af de indregnede dags-

værdier. 

 

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen. 

 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 
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Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld til kreditinstitutter indregnes til kostprisen på optagelsestidspunktet. Efterfølgende opgøres gæld til kre-

ditinstitutter vedrørende investeringsejendommen til dagsværdi. Ændring i dagsværdien indregnes i resultatop-

gørelsen. 

 

Øvrig gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 
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  Perioden 1. juli - 30. juni     

       

  Bruttofortjeneste  102.776  116 

  Resultat før finansielle poster  102.776  116 

  Finansielle omkostninger  -32.865  -80 

  Resultat før skat  69.911  36 

1  Skat af årets resultat  -16.564  -9 

  Årets resultat  53.347  27 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  53.347  27 

  Resultatdisponering i alt  53.347  27 
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  Aktiver pr. 30. juni     

       

2  Grunde og bygninger  1.800.000  1.800 

  Materielle anlægsaktiver  1.800.000  1.800 

       

  Anlægsaktiver i alt  1.800.000  1.800 

       

  Aktiver i alt  1.800.000  1.800 
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  Passiver pr. 30. juni     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overført resultat  311.663  258 

3  Egenkapital i alt  436.663  383 

       

  Hensættelser til udskudt skat  38.459  38 

  Hensatte forpligtelser  38.459  38 

       

  Kreditinstitutter  1.000.723  1.095 

  Selskabsskat  8.925  9 

  Langfristede gældsforpligtelser  1.009.648  1.104 

       

  Kreditinstitutter  80.754  108 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  9.500  10 

  Selskabsskat  13.044  9 

  Anden gæld  211.933  147 

  Kortfristede gældsforpligtelser  315.230  274 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  1.363.337  1.417 

       

  Passiver i alt  1.800.000  1.800 

       

       

4  Hovedaktivitet  

5  Usikkerhed ved indregning og måling   

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
8V

D
Q

-7
N

4D
N

-N
VI

ZV
-P

VN
ZQ

-S
E6

E6
-6

CO
EN



Ivar 25 ApS 
 
 
 

    2015/16  2014/15 

Noter  DKK  1.000 DKK 

 

 
 

11 

 

1  Skat af årets resultat     

       

  Skat af årets resultat  15.554  9 
  Regulering af tidl. års skat  1.010  0 

  Skat af årets resultat i alt  16.564  9 
 

2  Grunde og bygninger     

       

  Kostpris 1. juli  1.800.000  1.625 
  Kostpris 30. juni  1.800.000  1.625 
       
  Opskrivninger 1. juli  0  175 
  Opskrivninger 30. juni  0  175 
       

  Grunde og bygninger i alt  1.800.000  1.800 
 

3  Egenkapital  Virksom- 
hedskapi-

tal 

 Overført 
resultat 

 I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  125  258  383 
  Årets resultat  0  53  53 

  Egenkapital ultimo  125  312  437 

     

  Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf.   
 

4  Hovedaktivitet   

   

Selskabets formål er ifølge vedtægterne at drive virksomhed med investering og køb og salg af 

fast ejendom. 

 

  

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
8V

D
Q

-7
N

4D
N

-N
VI

ZV
-P

VN
ZQ

-S
E6

E6
-6

CO
EN



Ivar 25 ApS 
 
 
 

    2015/16  2014/15 

Noter  DKK  1.000 DKK 

 

 
 

12 

5  Usikkerhed ved indregning og måling   

   

Ved udarbejdelse af årsrapporten foretager ledelsen en række regnskabsmæssige vurderinger 

og skøn for indregning og værdiansættelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Den negative 

udvikling på finans- og ejendomsmarkederne medfører, at der fortsat er større end normal usik-

kerhed knyttet til værdiansættelse af aktiver og forpligtigelser. 

 

Værdiansættelse af ejendomme 

Vurderingen af ejendommens dagsværdi er foretaget på baggrund af ejendommens normal bud-

get for det kommende år, indeholdende lejeindtægt og driftsudgifter samt omkostninger til ad-

ministration. 

 

Det er ledelsens skøn, at den fastsatte dagsværdi for ejendommen er udtryk for det gældende 

markedsniveau. 

 

Ændring i de forudsætninger, der primært er lagt til grund ved værdiansættelse af ejendommen, 

vil have en direkte indflydelse på værdiansættelsen af ejendommen. Der henvises til følsom-

hedsanalysen i anlægsnoten. 

 

Til selskabets aktivitet er der knyttet en række risikofaktorer, hvoraf de væsentligste er opgø-

relse af ejendommens dagsværdi og finansielle risici, som generelt er påvirket af den usikkerhed, 

der er på ejendoms- og finansmarkederne. 

 

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en år-

række, må det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forløbe anderledes i 

såvel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med målingen af ejendommens 

dagsværdi. 

 

  

 

6  Eventualforpligtelser   

   

Ingen. 

 

  

 

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   

   

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendom-

men med nom. DKK 1.000.000. Ejendommens værdi er i årsrapporten indregnet med DKK 

1.800.000. 
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  TimeStamp MjAxNi0xMi0wNSAyMDo1MTowMCswMDAw
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 2h4DEjhBq0+CVEFwh5XQ0afgJ+akYB3LyvrPAl5qXXU=


 
TcwNBRdpDRvEG0G3awdhHhHpEPoVDGRAEzYadxGAOyOxP2zhFyQf++IKRHjlBAHLig5dtTr1CwQb
r3buEembw1u7QDFDfpnbENANbVYO9xUVFKgU4VYV5jqm17AUedb23jdYzBDK7ulkUr1tVylylnN2
HnfCKIsv1dMYbtXlVBdvjAuvz/xs/NfScfkmsbbNriokjLar8ZQZNy0Tbk3bbR6cdizIXNg1GD5C
5/ljwlLCX5QnNwWodT4M+91wmhzyep39BWGOutNH/dzSQwk/rHF5zT9DUa1HJ5kL6Uk/uTteUxAp
Fqs4L+Iy+RMceTKJQGNskl7Z4ZbOTNZDZwJY/A==
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 0vECHJXop0h2tiu3VQ2UwYYucuxSUQHwrjRHWi3bB0E=


 
haaYQBkpFPGr1L/vWbhvOSIJfj08xkGaICDOk3b79AQMw6IcY5RVnMbXeyQlR3Gm+noOSQXuxTN4
l4T75EGjxp0nEE3Sx/XqZI2SkzeZRHn0krj8BLPESb/TYrqyRtOiTGgSoj1+E63lWDmM+z46EvI7
YB5oqIAUwpIzJLZuOZUx4DyB3jIgCJwAAnRZ/EJrA3K7BQBqRAjpkOYcx2kjtVNT1Dn0kalwrFfP
t9bYii8Qd7ov9iQTYqh9wBJ5iM1XMd9ZkO3s796hWop70+vvCqJ00teqUCVhCgsDCf3SRTa15z6B
bFIBf7z32MQikxL2zUL/ckh+aZj7s1DLAUDytA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDYuMC4xOyBTTS1HOTM1RiBCdWlsZC9NTUIyOUspIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS81NC4wLjI4NDAuODUgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId NDM0OTk2
  document_digests 
  _challenge OE1TVEItMFBJQzQtMDRJMUUtUVZOOEUtSjhUNTEtR1U1SEk=
  TimeStamp MjAxNi0xMi0wNSAxOTo0MzowNSswMDAw

            

		2016-12-05T20:52:32+0000
	Original document certified by Penneo




