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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2015 for E.G. Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 31. marts 2016

Direktion

Casper Hey Graugaard
direktør

Peter René Enggaard
adm. direktør
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejeren i E.G. Ejendomme ApS

Vi har revideret årsregnskabet for E.G. Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter.  Årsregnskabet udarbejdes efter årsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et års-
regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revi-
sion. Vi har udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi
overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af
sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for
beløb og oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af
revisors vurdering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfat-
ter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af
årsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Konklusion

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

København, den 31. marts 2016

Addea Audit ApS
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

John Petersson
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet E.G. Ejendomme ApS
Nordre Fasanvej 186 B, kl.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 30 48 50 09
Regnskabsår: 1. januar - 31. december
Stiftet: 27. marts 2007
Hjemsted: Frederiksberg

Direktion Casper Hey Graugaard, direktør 
Peter René Enggaard, adm. direktør

Revision Addea Audit ApS
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Amaliegade 35, 1.
1256  København K
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for E.G. Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover ind-
regnes værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske forde-
le vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske
fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres
som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkom-
mer, inden årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksistere-
de på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets
omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre ekster-
ne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter omfatter huslejeindtægter i forbindelse med udlejning af selskabets
ejendomme. Lejen indregnes i det år, den vedrører. 

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration
m.v

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncer-
nens danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra
det tidspunkt, hvor de indgår i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det
tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - her-
under som følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den
del, der kan henføres årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at
opnå afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapital-
gevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelses-
pris inkl. købsomkostninger. 

Efter første indregning måles Investeringsejendomme til dagsværdi. Værdiregulering-
er af Investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skat-
tepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
"Tilgodehavende selskabsskat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som
aktuel skat. 

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Bruttofortjeneste 54.172 52.671

Personaleomkostninger 0 0

Resultat før finansielle poster 54.172 52.671

Finansielle indtægter 28 118
Finansielle omkostninger 1 -11.898 -18.041

Resultat før skat 42.302 34.748

Skat af årets resultat 2 -6.731 -5.932

Årets resultat 35.571 28.816

Overført overskud 35.571 28.816

35.571 28.816
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Balance 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 790.000 790.000

Materielle anlægsaktiver 3 790.000 790.000

Anlægsaktiver i alt 790.000 790.000

Likvide beholdninger 31.447 97.543

Omsætningsaktiver i alt 31.447 97.543

Aktiver i alt 821.447 887.543

9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: K
B1

8V
-T

E4
6N

-E
H

U
8G

-F
Q

KD
Y-

JC
1T

Q
-8

XG
D

W



Balance 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Passiver

Selskabskapital 300.000 300.000
Overført resultat 179.694 144.123

Egenkapital 4 479.694 444.123

Hensættelse til udskudt skat 47.080 42.770

Hensatte forpligtelser i alt 47.080 42.770

Banker 0 212.551
Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.000 6.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 207.500 100.000
Selskabsskat 2.421 662
Anden gæld 19.752 20.937
Deposita 60.000 60.000

Kortfristede gældsforpligtelser 294.673 400.650

Gældsforpligtelser i alt 294.673 400.650

Passiver i alt 821.447 887.543

Eventualposter mv. 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
Hovedaktivitet 7
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Egenkapitalopgørelse

 
Selskabs-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 300.000 144.123 444.123
Årets resultat 0 35.571 35.571

Egenkapital 31. december 2015 300.000 179.694 479.694
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Noter til årsrapporten

2015
kr.

2014
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 6.838 0
Andre finansielle omkostninger 5.060 18.041

 11.898 18.041

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 2.421 662
Årets udskudte skat 4.310 5.270

6.731 5.932

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2015 800.000

Kostpris 31. december 2015 800.000

Værdireguleringer 1. januar 2015 -10.000

Værdireguleringer 31. december 2015 -10.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 790.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt en individu-
elt fastsat diskonteringssats og et individuelt fastsat afkastkrav i intervallet 6,25 % -
7,25 %. Den gennemsnitlige diskonteringssats og det gennemsnitlige afkastkrav
kan opgøres til 6,75 %.
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Noter til årsrapporten

3 Aktiver der måles til dagsværdi  (Fortsat)

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den
indregnede værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i
resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitlig diskonterings-
sats / gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,25 6,75 7,25

Dagsværdi 853.200 790.000 735.517

Ændring i dagsværdi 63.200 0 -54.483

4 Egenkapital

Selskabskapitalen består af 300.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er
tillagt særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Snedkerfirmaet E.G. Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber
for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties Den
samlede forpligtigelse udgør t.kr. 112 pr. 31. december 2015.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev kr. 500.000 i selskabets ejendom til sikkerhed for
bankgæld.

7 Hovedaktivitet

Selskabets formål er at eje og drive ejendomme og dermed beslægtet virksomhed.
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  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCkUuRyBFamVuZG9tbWUgQXBTUkcKS0IxOFYtVEU0Nk4tRUhVOEctRlFLRFktSkMxVFEtOFhHRFcKaGFzaC12w6ZyZGk6IDk0YmM0Nzg4OTQ3OGFhYjBjZGIzMTE0OTdiOTIxYjI5NjQzNWMxNmZhNDQ1YTBkNGY2ODlhZDA1MGJiN2QzYmMKaGFzaC1hbGdvcml0bWU6IFNIQS0yNTYKSmVnIHVuZGVyc2tyaXZlciBkb2t1bWVudGV0OgotIFNvbSBkaXJpZ2VudAoK
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyA3XzBfNCBsaWtlIE1hYyBPUyBYKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuNTEuMSAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENyaU9TLzQwLjAuMjIxNC42OSBNb2JpbGUvMTFCNTU0YSBTYWZhcmkvOTUzNy41MyAoMDAwNDQwKQ==
  challenge cGVubmVvLTU3MDI4NGM2NmUyMTQxLjQ0MDcxODY4
  document_digests W3sia2V5IjoiS0IxOFYtVEU0Nk4tRUhVOEctRlFLRFktSkMxVFEtOFhHRFciLCJkaWdlc3QiOiI5NGJjNDc4ODk0NzhhYWIwY2RiMzExNDk3YjkyMWIyOTY0MzVjMTZmYTQ0NWEwZDRmNjg5YWQwNTBiYjdkM2JjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODAuNjMuMTAyLjE5MA==
  TimeStamp MjAxNi0wNC0wNCAxNToxNDozMiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 bTpFMzNlqbApfuC+znrC7Gpl392ilNc5UPfGRJlzWRE=


 
6LaZ4+nxItADLkFnqhjbiNcIAi5ECZmHY64hlK68RbXgKkTJDOTZL6Y6KX7Kezr74nbANXrCjnz4
wWCKWIJaR1BHYcBHYrr/oSOHJ10sxkoEGRm192boT0vlmOSCzbYvfsPp5ZiIZWg1ZlkXSi3GrG2F
suDM6x5MqU+hE7qubKhbIOFyNRafj3Sb7i4uFjNUlB6jcp2yyDf485sO0d5/io0VQ5gOHTsWi9KW
Wzpa9s0aiKIBEyWRGYA9RYwUFp07A4xoaON2jrYA1zmSWQia7IXkdVbVxytlsbcfyRytC5L4WyQH
evEQrKnPtsiuuBk12Y/f5IKAv+eNDbHT3SZQ2Q==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyA3XzBfNCBsaWtlIE1hYyBPUyBYKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuNTEuMSAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENyaU9TLzQwLjAuMjIxNC42OSBNb2JpbGUvMTFCNTU0YSBTYWZhcmkvOTUzNy41MyAoMDAwMzA4KQ==
  challenge cGVubmVvLTU3MDE0YWJjOTRmYzQ0LjY3OTcwNDg5
  document_digests 
  client_ip ODAuNjMuMTAyLjE5MA==
  TimeStamp MjAxNi0wNC0wMyAxNjo1NDoyMCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 5Gs42zYt34hXQupG11PlGwy9Rg4BavB2DwgQ2cJ4U5c=


 
kFGYULHEXDS8Fy9OF/QVaN+NsbLDsTdOWilygreaR7RaI8fcFfT9lBskFJz98MnmxqT6FcqW9pbd
kphA8t4/h7OSCPN0QzIjAHBJd3b8Z5ZErsds6VjHxPhMoRQ4dHGl7sqkScSCkY99QhShoOgKOL4r
o0XYvZeBWjdzBPvKmkXYFZ1LCY5s4DiSpJuXUipIerQRbqK9+yTuj/H86Bnkh3R27TggXqAsDHTz
v/9SaBrTWh3IqYTQ9PNot+4R9Qj24fs3xt3Ps8NmWGRW6TIX9D42YFTKkRjQgdy6K3Uw7XqNxczD
cCAnLva8MXATe7JN6/BAnf3IzMoJRDuY/gMa9Q==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS80OS4wLjI2MjMuMTEwIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge cGVubmVvLTU2ZmY1YmU0MzAyNmEzLjI0MzA3OTg2
  document_digests 
  client_ip Mi4xMTEuMjQzLjE2Mw==
  TimeStamp MjAxNi0wNC0wMiAwNTo0MzowMCswMDAw
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