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Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion
Moderselskab

Tilknyttede virksomheder

Associerede virksomheder

Revisor

Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS
Fuglesgvej 34 - 36
6500 Vojens

CVR-nr.: 30484584

Stiftelsesdato: 26. marts 2007
Regnskabsdr: 1. januar 2015 - 31, december 2015

Henrik Bryld, Direktgr

Henrik Bryld Holding ApS, Haderslev

Ejendomsselskabet Smakaervej 28 A-C ApS, Haderslev
Jetkamal ApS, Haderslev
Brylds Garage ApS, Haderslev

Ejendomsselskabet Middelfartvej 72, Haderslev

ViaCount ApS, Registreret revisionsselskab
Billundvej 3

6500 Vojens

CVR-nr.: 34731764



Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december
2015 for Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31,
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vojens, den 2. november 2016

Direktion

Henri
Direklar,



Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS

Vi har opstillet 8rsregnskabet for Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015 p& grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Rrsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere 8rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
&rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 8rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vojens, den 2. november 2016

ViaCount ApS, Registreret revisionsselskab
CVR-nr 34 73 17 64

_— /i [
</ //”7?':;/- ~,
Tove Danielsen
Registreret revisor



Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i lighed med tidligere &r af investering og administration af fast

ejendom.,

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa kr.
-63.131, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pé& kr. 1.848.226, og en

egenkapital p8 kr. 132.948.

Rrets resultat anses ikke som tilfredsstillende, hvilket skyldes at en vaesentlig del af omsaetningen er hensat til
forventet tab pa fraflyttede lejere, som ikke forventes mulige at inddrive.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Som fglge af manglende indsendelse af 8rsrapport, er selskabet sendt til tvangsoplgsning.

Ledelsen forventer, at generalforsamlingen beslutter selskabets genoptagelse.

Herudover er der efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i de kommende &r.

Vaesentlige ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har i det forlgbne regnskabsar ikke vaeret vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske

forhold.



Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS

Resultatopggrelse

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste -17.300 20.824
Dagsveerdireguleringer af gaeld 252 -378
Driftsresultat -17.048 20.446
Finansielle omkostninger 1 -64.249 -47.233
Resultat for skat -81.297 -26.787
Skat af 8rets resultat 2 18.166 7.722
Arets resultat -63.131 -19.065

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -63.131 -19.065
-63.131 -19.065




Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver
Debitorer

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omseaetningsaktiver

Aktiver

Note

2015 2014

kr. kr.
1.840.000 1.840.000
1.840.000 1.840.000
1.840.000 1.840.000
0 0
8.226 0
8.226 0
8.226 0
1.848.226 1.840.000




Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS

Balance 31. december

2015 2014
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 7.948 71.079
Egenkapital 4 132.948 196.079
Henszettelser til udskudt skat 0 19.031
Hensatte forpligtelser 0 19.031
Geeld til realkreditinstitutter 1.259.126 1.259.378
Anden geeld 0 11.400
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 1.259.126 1.270.778
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 45.274 27.527
Geaeld til tilknyttede virksomheder 370.788 280.436
Selskabsskat 9.091 4.560
Anden gzeld 30.999 41.589
Kortfristede geaeldsforpligtelser 456.152 354.112
Gaeldsforpligtelser 1.715.278 1.624.890
Passiver 1.848.226 1.840.000

(o]

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7



Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Rrsrapporten for Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
8rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere 8r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn8 arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmeaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan mdles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillseg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 8rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjenesten indeholder lejeindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indgdr i omsaetningen p& tidspunktet for levering og risikoens overgang, sdfremt indtaegten kan
opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.

Finansielle indtaagter og omkostninger

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa vaerdipapirer.
Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes Igbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indteegt.

Skatter

Skat af 8rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af 8rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Andre skatter bestr af skatter og afgifter i aret, som er uafhaengige af virksomhedens drift.
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Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS
Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opn8 afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes p& erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og @vrige ldneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme méles
efterfalgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmeessig vaerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgaengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgdr disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Udskudt skat
Udskudt skat og 8rets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede gseldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat mdles p8 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udIgst.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris pd tidspunktet for
stiftelse af geeldsforholdet (I8neoptagelsen). Gaeldsforpligtelserne méles efterfglgende til dagsveerdi, der
fastsaettes ud fra kursvaerdien pa balancedagen. Dagsvardiregulering af gaelden indregnes i resultatopggrelsen.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af &rets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under tilgodehavende
eller gaeldsforpligtelse.
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Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS

Noter
2015 2014
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 6.448 5.139
Andre finansielle omkostninger 57.801 42.094
64.249 47.233
2. Skat af arets resultat
Reg. af udskudt skat -18.166 -7.722
-18.166 -7.722
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.783.833 1.783.833
Kostpris ultimo 1.783.833 1.783.833
Opskrivninger primo 56.167 56.167
Opskrivninger ultimo 56.167 56.167
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.840.000 1.840.000

Ejendomsveerdien pr. 01.10.15 udggr 1.550.000 kr.

Investeringsejendommen vaerdiansaettes arligt til dagsveerdien, der beregnes ved en kapitalisering af det fremtidige,
lgbende driftsafkast af ejendommen.

Ved opggrelsen af det fremtidige, Igbende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med indgdede kontrakter,
og der fradrages skgnnede driftsomkostninger, herunder omkostninger til reperation og vedligeholdelse for at
opretholde investeringsejendommen i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Ved opggrelsen af den faktor til kapitalisering skgnnes der et forrentningskrav hos en kgber under hensyntagen til

investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgdede

lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau ved regnskabs8rets udlgb. Ved vaerdiansaettelsen pr. 31.12.15 er
der anvendt en kapitaliseringsfaktor pd 8%.

Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af handelsveerdien af investeringsejendommen.

4. Overfort resultat

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 125.000 71.079 196.079
Forslag til drets resultatdisponering -63.131 -63.131
125.000 7.948 132.948

Anpartskapitalen bestar af 1.000 anparter &4 125 kr. anparterne er ikke opdelt i klasser.

Virksomhedskapitalen har veeret usendret de seneste 5 &r.
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Ejendomsselskabet Ringgade 9A & 9B ApS

Noter

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 &r indenfor 1 &r efter 5 &r

Geeld til realkreditinstitutter 1.259.126 0 1.259.000
1.259.126 0 1.259.000

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indg8r i en dansk sambeskatning med Henrik Bryld Holding ApS som administrationsselskab. De samlede
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter udggr t.kr. 175 pr. 31
december 2015. Selskabet hzefter fra og med regnskabséret 2013 solidarisk for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber. Herunder heefter selskabet ogsd fra og med 2013 for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat p8 renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t. kr. 1.259 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udgear t. kr. 1.840.

Selskabet har udstedet ejerpantebrev pd i alt t. kr. 1.200 der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er til sikkerhed for bankgeeld i Jetkamal
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