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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET SMÅKÆRVEJ 28 A-C ApS
Fuglesøvej 34
6500 Vojens

CVR-nr: 30484568
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december
2016 for Ejendomsselskabet af Småkærvej 28 A-C ApS.
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2016 - 31. december 2016.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Vojens 19/06/2017

 Direktion

 Henrik Bryld
 Direktør
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
Generelt
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i
årsregnskabslovens § 32.
Bruttofortjenesten indeholder lejeindtægter og andre eksterne omkostninger.
Nettoomsætning
Huslejeindtægter indgår i omsætningen på tidspunktet for levering og risikoens overgang, såfremt indtægten
kan opgøres pålideligt. Omsætningen opgøres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende administration.
Finansielle indtægter og omkostninger
Under finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab på værdipapirer.
Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes løbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtægt.
Skatter
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
Andre skatter består af skatter og afgifter i året, som er uafhængige af virksomhedens drift.
Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
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indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I
det omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som
grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsværdi.
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres efter den balanceorienterede gældsmetode som skatteværdien
af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud,
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst.
Finansielle gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme måles til kostpris på tidspunktet
for stiftelse af gældsforholdet (låneoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles efterfølgende til dagsværdi, der
fastsættes ud fra kursværdien på balancedagen. Dagsværdiregulering af gælden indregnes i
resultatopgørelsen.
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under
tilgodehavende eller gældsforpligtelse.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 52.455 -32.886

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 52.455 -32.886

Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -29.079 -58.528

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 23.376 -91.414

Skat af årets resultat  ....................................................................... -5.000 22.222

Årets resultat  ................................................................................ 18.376 -69.192

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 18.376 -69.192

I alt  ................................................................................................. 18.376 -69.192
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 1.483.294 1.483.294

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 1.483.294 1.483.294

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 1.483.294 1.483.294

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 8.977 0
Andre tilgodehavender  .................................................................. 2.417 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 11.394 0

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 11.394 0

Aktiver i alt  .................................................................................. 1.494.688 1.483.294
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 150.000 125.000
Overkurs ved emission  ................................................................. 312.868 0
Overført resultat  ............................................................................ -52.426 -70.802

Egenkapital i alt  .......................................................................... 410.442 54.198

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 1.000.000 1.007.326
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 5.000 0
Deposita  ........................................................................................ 7.950 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1 1.012.950 1.007.326

Gæld til banker  ............................................................................. 16.357 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 0 13.733
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 0 376.220
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

16.586 31.817

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 38.353 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 71.296 421.770

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 1.084.246 1.429.096

Passiver i alt  ................................................................................. 1.494.688 1.483.294
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 1.000.000 0 1.000.000 1.000.000
  1.000.000 0 1.000.000 1.000.000

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Selskabets væsentligste aktivitet består i investering og administration af fast ejendom.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Henrik Bryld Holding ApS som
administrationsselskab.  Selskabet hæfter fra og med regnskabsåret 2013 solidarisk for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber. Herunder hæfter selskabet også fra og med
2013 for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber.

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t. kr. 1.000 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør t. kr. 1.483. 

Selskabet har udstedet ejerpantebrev på i alt t. kr. 1.200 der giver pant i ovenstående grunde og
 ApS.bygninger. Ejerpantebrevet er til sikkerhed for bankgæld i Jetkamal


