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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for 1. januar - 31. december 2017 for Epco
Development ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er direktionens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 1. maj 2018

Direktion

Per B. Christensen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Epco Development ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Epco Development ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henviser til ledelsesberetningens afsnit "Den forventede udvikling" samt arsregnskabets note 1, hvoraf
det fremgar, at selskabets ledelse har vurderet, at der er sikret finansiering af driftskapitalen for det
kommende ar, og at arsregnskabet derfor er aflagt som going concern. Vi er enige i denne vurdering.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erkleringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 1. maj 2018
REVISIONSHUSET TAL & TANKER

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Poul Borghus
statsautoriseret revisor
mne21387
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Epco Development ApS

c/o Per B. Christensen & Co. ApS, Kejlstruphgjvej 2

8600 Silkeborg

Telefon: 86 20 90 90
Telefax: 86 20 90 92

CVR-nr.: 30 48 39 36

Stiftet: 21. marts 2007
Hjemstedskommune: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Per B. Christensen

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg

Skjern Bank A/S
Banktorvet 3
6900 Skjern
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er kgb, salg og udvikling af grunde, ejendomme og byggeprojekter og dermed
beslegtet virksomhed

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende, men forventet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.

Den forventede udvikling

Selskabet har i de senere ar realiseret underskud, og selskabet har derfor negativ egenkapital. Pa grund af
selskabets negative kapital og likviditetsmessige situation, vil der af naturlige arsager veere en vis
usikkerhed vedrgrende selskabets evne til at fortsette driften.

Der er for det kommende regnskabsar udarbejdet specificerede planer, som har vearet forelagt
virksomhedens pengeinstitut. Pengeinstituttet har godkendt at finansiere underskuddet og driftskapitalen for
det kommende ar, safremt virksomheden overholder de udarbejdede planer. Arsrapporten er derfor aflagt
efter going concern-princippet.
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Note

Resultatopggrelse

BRUTTOFORTJENESTE

Finansielle indtegter
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfogrt resultat
Disponeret i alt

2017 2016
kr. kr.
-57.234 47.549
0 1
-57.234 47.550
-57.234 47.550
-57.234 47.550
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Note

Balance

AKTIVER

Kapitalandele i1 associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

ANLZAEGSAKTIVER

Tilgodehavende hos associerede virksomheder

Tilgodehavender
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

PASSIVER

Anpartskapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL

Geld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gzaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Vesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualaktiver

2017 2016
kr kr

0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

990.000 990.000

-6.195.441 -6.138.207

-5.205.441 -5.148.207

4.557.234 4.500.000

4.557.234 4.500.000

32.017 32.017
616.191 616.191
648.207 648.207

5.205.441 5.148.207

0 0
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Note

Noter

2017 2016

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Pa grund af selskabets likviditetsmaessige situation, kan der vere usikkerhed omkring selskabets
evne til at forts@tte driften.

Selskabet har sikret den ngdvendige finansiering af den kommende é&rs drift, safremt de
foreliggende handlingsplaner og budgetter overholdes.

Regnskabet er derfor, udarbejdet pa baggrund af forudsatningen omkring fortsat drift.

Finansielle indtaegter

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 1
0 1

Kapitalandele i associerede virksomheder

Navn, hjemsted og ejerandel Arets resultat Egenkapital

Saksild Strandpark ApS, Silkeborg (50%) 121.474 -16.377.293

Egenkapital

Anpartskapital

Selskabskapital 990.000 990.000
990.000 990.000

Overfgrt resultat

Overfgrsel tidligere ar -6.138.207 -6.185.757

Overfgrt arets resultat -57.234 47.550

-6.195.441 -6.138.207

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar 0 0
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar 4.557.234 4.500.000
Langfristet del 4.557.234 4.500.000
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar 0 0

4.557.234 4.500.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Anparterne i Saksild Strandpark ApS, nom. kr. 250.000, er stillet til sikkerhed for selskabets
mellemvearende med pengeinstitut, i alt kr. 4.557.234.
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Note

7

Noter

2017 2016

Eventualaktiver
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa tkr. 790, der vedrgrer skattemeessigt underskud, som under
hensyntagen til usikkerhed for udnyttelse heraf indenfor en periode pa 3-5 ar ikke er aktiveret.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger, der vedrgrer selskabets primere aktiviteter, herunder administrationsomkostninger mv. |
posten indgér endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsztningsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vardis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i associerede virksomheder" den forholdsmessige
ejerandel af virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af
de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med tilleg af resterende verdi af positiv
forskelsverdi (goodwill).

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af resultatet for aret med fradrag af afskrivninger
af goodwill under posten "Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder".

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlegges via
overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til ejerselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevegelser i de associerede virksomheder.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veardi indregnes til kr. 0. Har
modervirksomheden et tilgodehavende hos den pagaldende virksomhed, nedskrives tilgodehavendet med
modervirksomhedens andel af den negative indre vaerdi, i det omgang tilgodehavendet vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, inderegnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser, idet omfang der er en retslig eller faktisk forpligtelse til at
dekke associerede virksomheders underbalance.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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