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L edel sespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapport for 2015 for K/S Brandenburg Retail 1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus C, den 27/05/2016

Direktion

Miguel Carnerero Peter Volquard Ekstrem
Bestyrelse

Miguel Carnerero Kim Lang Sgrensen
Peter Volquards Ekstram
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kommanditisternei K/'SBRANDENBURG RETAIL |
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S BRANDENBURG RETAIL | for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus N, 27/05/2016

Johnny Skovgard Rasmussen

statsautoriseret revisor

Kovsted & Skovgard, statsautoriseret revisionsaktiesel skab
CVR: 31262089
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter omfatter besiddelse og udlejning af ejendomme beliggende pa Berliner Weg 8, 16348
Wandlitz, Brandenburg og Nennhauser Damm 147-157, 13591 Berlin, Berlin Spandau, Tyskland.

Sarligerisici
Selskabets gadd er variabelt forrentet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets ordinazre drift fer renter og regulering af g endomme til dagsvaadi har udviklet sig som forventet
og dette betragtes som vagende tilfredsstillende.

Det tomme lejemdl er blevet udlgjet i 2016.

Selskabet har tidligere erhvervet egne kapitalandele fra en udtradt kommanditist, med en tidligere gjerandel
pa 15%.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vassentligt vil forrykke vurderingen
af virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabs-praksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, der er afhol dt
for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa betalingsdagen henholdsvis balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle
poster.

Anlaggsaktiver og andre ikke-monetagre aktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa
transaktionsdagen.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
| bruttofortjenesten er sammendraget regnskabs-posterne nettoomsagning, g endommens
drifts-omkostninger, samt andre eksterne omkostninger.

Lgeindtagyter indregnesi resultatopgerelsen, i de perioder lgjen vedrarer. Der kan forekomme
periodeforskydning foranlediget af forbrugsopgerel sen.

Finansielleindtasgter og -omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regn-skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedregrende gadd og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af aretsresultat
Der af sadtesikke skat og udskudt skat i arsrapporten, idet kommanditsel skabet ikke er et selvstaandigt
skattesubjekt.
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Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Investeringer i gendomme med det formdl at opna afkast af den investerede kapital i form af |gbende
driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og méles efter reglerne om
investeringsejendomme.

| nvesteringsejendommen méles til dagsvaardi efter normalindtjeningsmetoden. Arligt foretages maling af
gjendommen med udgangspunkt i budgettet for det kommende driftsar, korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vaaende enkeltstdende haandel ser. Afkastprocenten fastsadtes arligt af

sel skabsadministrator og bestyrelsen pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for den pagad dende
gjendomstype og dels pa grundlag af andringer i € endommens forhold og udger 6,34% pr. 31/12 2015.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen.

Aktiver med en kostpris paunder kr. 12.600 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa salgs-tidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle aktiver malestil amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi. Der
nedskrives til imadegael se af forventede tab til nettorealisationsvaardien.

Finansielle gaddsfor pligtelser
Finansielle gaddsforpligtel ser indregnestil kursvaadi.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer og associerede virksomheder samt anden gadd,
males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indtaggter

Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat

Aretsresultat .....ccooceeveveeereeenannn,

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat .......ccooevveeeeeeeeennn.

Note 2015
kr.

1.222.363

1.222.363

-341.291
685
-1.063.470

-181.713

-181.713

-181.713
-181.713
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2014
kr.

1.179.901

1.179.901

-20.000
52
-1.055.485

104.468

104.468

104.468
104.468
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt ...
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ...............

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o

Note 2015
kr.
23.750.000

1 23.750.000
34.293
34.293

23.784.293

75.490
10.933
106.250

192.673
207.643
400.316

24.184.609
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2014
kr.
24.080.000

24.080.000
34.293
34.293

24.114.293

68.986
17.169
128.527

214.682
158.667
373.349

24.487.642
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e
KreditinStitutter i @VIigt ..o
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveiiviiiieniienee

Gadd til kreditinstitutter i GVHgt ......ccoeeeeeeeeree e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccooevviivenenenene.
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ..o

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIA SIKING oo

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevvevveieiiecece,

2015

Kr.
4.199.213
1
-2.775.814

Note

2 1.423.400
21.923.991
3 21.923.991

500.000
45.683
157.414

134.121

837.218

22.761.209

24.184.609
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2014

kr.
3.921.521
1
-2.544.341

1.377.181
22.296.473
22.296.473

500.000
39.785
153.492

120.711

813.988

23.110.461

24.487.642
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 25.363.008

Tilgang 11.291

Kostprisultimo 25.374.299

Opskrivninger primo -1.283.008

Arets opskrivning -341.291

Opskrivninger ultimo -1.624.299

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 23.750.000
2. Egenkapital i alt

Primo Arets Ultimo

bevaegel ser

Kr. Kr. Kr.

Stamkapital 3.921.521 277.692 4.199.213

Reserve for egne kapitalandele 1 0 1

Overfart resultat -2.597.184 -181.713 -2.778.897

Kursregulering 52.843 -49.760 3.083

Egenkapital i alt 1.377.181 46.219 1.423.400

Stamkapitalen udger DKK 7.000.000 fordelt pa 100 andele A DKK 70.000.

Hadtelse jf. vedtasgterne:
Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er Brandenburg Retail | | 2007 ApS, CVR-nr. 30
36 46 86, der som komplementar hagfter ubegraanset for alle kommanditsel skabets forpligtel ser.

Kommanditisterne hadter personligt og solidarisk for kommanditsel skabets forpligtel ser, idet
hagftel sen dog er begramset til DKK 70.000 pr. tegnet andel med fradrag af kontante indbetalinger
pa andelen samt den til en hver tid vaarende gadd/skyld pa mellemregning med Brandenburg
Retail 2007 | ApS. Hadtelsen er indirekte overfor kommanditsel skabets kreditorer med
undtagel se af finansielle kreditorer, overfor hvem hagtelsen er direkte. Kommanditisterne kan
tradfe beslutning, hvorefter hadtel sen udvides. Mellem kommanditisterne er der ingen regresret.
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

/12015 31/12 2015 Afdrag Restgadd

Gaddi alt Gaddi alt naeste ar efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 22.796.473  22.423.991 500.000  19.924.000

22.796.473  22.423.991 500.000  19.924.000

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for bankengagement er deponeret EUR 1.900.000 i jendommen Nennhauser
Damm 147-155, 13591 Berlin, Tyskland og EUR 1.875.000 i egendommen Berliner Weg 8,
163498 Wandlitz, Tyskland.

VestjyskBank har uigenkaldelig transport i kommanditisternes til enhver tid vaaende
restheeftel se.
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