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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt 8rsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september
2019 for HH Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver 8rsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hejls, den 11. december 2019

Direktion

)
Henrik Hviid
Direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i HH Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret 3rsregnskabet for HH Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et @rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
&rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-

te.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlin-
formationer kan opst8 som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydeise pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne trzeffer p& grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaangige revisors revisionspdtegning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-

melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tviv
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan

fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 3rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
I titkknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller

vores viden opn8et ved revisionen eller pa anden m&de synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 11. december 2019

Dam Jepsen
tatgautoriseref revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet HH Ejendomsinvest ApS
Rovtsvej 39
6094 Heijls
CVR-nr.: 303651 00
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
13. regnskabsar
Direktion Henrik Hviid, Heijls, Direktgr
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
Modervirksomhed Henrik Hviid Holding A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestdr af investering i udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 1.087.797 mod 986.641 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 71.645 mod 12.623 sidste 8r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HH Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende udlejningsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme
Ombkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-

ggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder 8rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsakti-

ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indteegter og omkostninger ind-
regnes | resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Rrets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke pa@ grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes p& anskaffelsestidspunktet og revurderes rligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen p& et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-
den pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restveerdier:

Brugstid Restvaardi
Bygninger 50 &r 60 %

Sm3aktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-

sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkost-

ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik p8 at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af 8rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter HH Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
m3les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er s8ledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
18n svarer til 18nets restgeeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |&nets underliggende kontantveerdi pd I&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 1.087.797 986.641

1 Personaleomkostninger -409.122 -378.259
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -336.714 -327.982
Driftsresultat 341.961 280.400

2 @vrige finansielle omkostninger -249.316 -263.777
Resultat fgr skat 92.645 16.623
Skat af drets resultat -21.000 -4,000
Arets resultat 71.645 12.623

Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 71.645 12.623
Disponeret i alt 71.645 12.623
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2019 2018
Anlagsaktiver
3 Grunde og bygninger 22.362.489 22.513.735
4 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 277.500 367.500
Materielle anleegsaktiver i alt 22.639.989 22.881.235
Anlzegsaktiver i alt 22.639.989 22.881.235
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 7.858 10.349
Periodeafgraensningsposter 60.337 61.254
Tilgodehavender i alt 68.195 71.603
Omsaetningsaktiver i alt 68.195 71.603
Aktiver i alt 22.708.184 22,952,838
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Balance 30. september

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 2.500.000 2.500.000
6 Overfgrt resultat 1.381.658 1.310.013
Egenkapital i alt 3.881.658 3.810.013
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 627.700 606.700
Hensatte forpligtelser i alt 627.700 606.700
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 13.129.910 13.625.011
Kreditinstitutter i gvrigt 335.988 403.347
7 Langfristede geaeldsforpligtelser i alt 13.465.898 14.028.358
7 Kortfristet del af langfristet gaeld 577.237 533.900
Geeld til pengeinstitutter 74.590 49.538
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.591.409 3.465.858
Anden geeld 489.692 458.471
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.732.928 4.507.767
Geaeldsforpligtelser i alt 18.198.826 18.536.125
Passiveri alt 22.708.184 22.952.838
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter
2018/19 2017/18
1. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 405.714 374.851
Andre omkostninger til social sikring 3.408 3.408
409.122 378.259
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 67.651 66.404
Andre finansielle omkostninger 181.665 197.373
249.316 263.777
30/9 2019 30/9 2018
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 25.389.718 25.270.997
Tilgang i arets lgb 95.468 118.721
Kostpris ultimo 25.485.186 25.389,718
Af- og nedskrivninger primo -2.875.983 -2.630.501
Arets af-/nedskrivninger -246.714 -245.482
Af- og nedskrivninger ultimo ~-3.122.697 ~2.875.983
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 22.362.489 22.513.735
4, Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 450.000 0
Tilgang i rets Igb 0 450.000
Kostpris ultimo 450.000 450.000
Af- og nedskrivninger primo -82.500 0
Arets af-/nedskrivninger -90.000 -82.500
Af- og nedskrivninger ultimo -172.500 ~-82.500
Regnskabsmeaessig veerdi ultimo 277.500 367.500
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Noter

30/9 2019 30/9 2018
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 2.500.000 2.500.000
2.500.000 2.500.000
6. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 1.310.013 1.297.390
Arets overfgrte overskud eller underskud 71.645 12.623
1.381.658 1.310.013
7. Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geaeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
30/9 2019 fristet geeld 30/9 2019 efter 5 &r
Geeld til
realkreditinstitutter 13.639.801 509.891 13.129.910 11.313.852
Kreditinstitutter i gvrigt 403.334 67.346 335,988 181.592
14.043.135 577.237 13.465.898 11.495.444

Byfornyelseslanet i Nykredit, pd kr. 754.000 er delvist rente- og afdragsstgttet.
Byfornyelseslanet i Nykredit, p8 kr. 384.000 er fuldt ud rente- og afdragsstgttet.

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 14.253 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2019 udggr 22.362 t.kr.
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Noter

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Henrik Hviid Holding A/S, CVR-nr.
27558305 som administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 0 t.kr.

Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties

udggr estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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