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Porticus ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30. septem-
ber 2016 for Porticus ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 21. februar 2017

Direktion

Jens Hartmann Mgller Nielsen Niels Fjord Isaksen
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Porticus ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne af Porticus ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Porticus ApS for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbe;j-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@ermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henleder opmarksomheden pé note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at selskabet har haft et tab pa kr.
329.707 i regnskabsaret, der sluttede den 30. september 2016, og at selskabets forpligtelser pr. denne dato
overstiger selskabets aktiver med kr. 2.040.659. Disse forhold sammen med de i note 1 gvrige n®vnte
forhold indikerer, at der er en vasentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed
for at fortsatte driften. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Porticus ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved ve-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides@ttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Porticus ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vejle, den 21. februar 2017

EKL revision

Registreret revisionsanpartsselskab
cvr-nr. 30175859

Torben Reib CMA
Registreret revisor
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Porticus ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har bestaet af investering i fast ejendom med videresalg for gje.

Uszadvanlige forhold
Der er ikke registreret nogen usadvanlige forhold i forbindelse med udarbejdelsen af arsrapporten.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ledelsen har ikke registreret nogen vaesentlige usikkerheder ved indregninger og malinger i forbindelse
med udarbejdelsen af arsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold .
Selskabets aktivitet har i den forlgbne regnskabsperiode ikke udviklet sig som forventet. Arets resultat
udggr et underskud pa tkr. 330, hvilket anses for utilfredsstillende.

Selskabets ansvarlige kapital udggr tkr. 125. Efter overfgrsel af arets resultat udggr arets frie egenkapital
tkr. -2.166 og selskabets samlede egenkapital er negativ med tkr. 2.041.

Selskabet indgik i regnskabsaret 2008/09 en lejeaftale med Sgnderborg Kommune vedrgrende en tidsbe-
grenset leje af arealer pa Sgnderborg havn. I henhold til den foreliggende lokalplan for omradet, er de ud-
lagt til henholdsvis nyt erhvervsbyggeri og hotellejligheder. Begge byggerier indgar i selskabets projekt-
portefglje. I regnskabséret 2015/16 er der foretaget pelefundering, samt tilslutning til kloak og vandforsy-
ning, vedrgrende hotellejlighedskomplekset. Det forventes at den fgrste etape af hotelferielejligheder vil
sta feerdige i lgbet af det kommende regnskabsar, og at selskabet i den forbindelse vil realisere en fortje-
neste.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre kreditgivere fortsat stiller det forngdne kapitalbe-
redskab til radighed. Selskabets samarbejde med pengeinstitut er positivt og det forventes, at dette vil ske
for det kommende regnskabsar. Det henvises til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af kapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening, i forbindelse
med realisering af projekterne pa Sgnderborg havn.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer

Der forventes et gget aktivitetsniveau for det kommende regnskabsar i forbindelse med det igangvarende
projekt pa Sgnderborg havn. Der er dog stor usikkerhed omkring, hvor hurtigt salget af ferielejligheder vil
ske. Ledelsen forventer at selskabet vil realisere et positivt resultat for regnskabsaret 2016/17.
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Porticus ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016

2015/16 2014/15
BRUTTOFORTJENESTE .........cccoooiiiiiiiiiieeceee -136.860 -289.333
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBZSAKLIVET ...ttt 0 -33.194
Andre driftsomKOStNINGET ......cceeviiriiiiiiiierienieeieeeeeeeeee e 0 -164.754
DRIFTSRESULTAT .......ccoooiiiii e -136.860 -487.281
Andre finansielle INAtBZLEr ........coceevviirviinieniiniciceceececeeee, 0 13.964
Andre finansielle OMKOSININGET ..........ceeveierieeriiiiinieeniee e -272.847 -403.591
RESULTAT FOR SKAT ..ot -409.707 -876.908
2 Skat af Arets reSUIAt .....eecvieeeeiieiieierieeiete et 80.000 -58.000
ARETS RESULTAT .....oooooooiivimieeoeeeeseeeeeeee oo -329.707 -934.908
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerf@rt TESULLAL ....c..cocvevirieiiieiee e -329.707 -934.908
DISPONERET I ALT .......cociiiiiiiinieenceeeee e -329.707 -934.908
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Porticus ApS

3

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Igangvarende projekter.........cooviviiniiiniienieneniicriceieeeceeeeen 4.535.368 3.817.991
Varebeholdninger................coccoviiviiiiiiinieniene e 4.535.368 3.817.991
Andre tilgodehavender..........coccceueriiiniinienencncceeeeeeeen 91.125 4.916
Udskudt skatteaktiv.......cocoveevieririininieienerienescecseeeee e 110.000 30.000
Periodeafgra&nsningSpOSter ........cocuevuirveiereeneenieeriienieeieeseeseenaee 26.490 26.211
Tilgodehavender ..............c..cccveiiiiiiiiiiieee e 227.615 61.127
OMSAETNINGSAKTIVER...........cocoiiiiiiiiiieeeeeee 4.762.983 3.879.118
AKTIVER ..ottt 4.762.983 3.879.118
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Porticus ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital...........cccceoiiniiniiiniinincccececeeeen 125.000 125.000
OVEITBIt TESUILAL ... et eaeees -2.165.659 -1.835.953

4 EGENKAPITAL .......cccooiiiiiteeeeeetee e -2.040.659 -1.710.953
Anden GRIA .......ooeiiiriiiiiie e 2.600.000 2.600.000

5 Langfristede gaeldsforpligtelser ...............c.ccccoviiniiniiniinnienenns 2.600.000 2.600.000
KIeditinStItULET ....o.veeieieiiieieeieesiee ettt 888.336 1.039.143
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccoceeveeneenceneennee. 141.990 14.308
ANden ZRIA ......coviiiiiiii e 19.556 49.537
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccocceeveevieenieneennee. 3.153.760 1.887.083
Kortfristede geeldsforpligtelser...............coccooviiiiiiiiniinienen. 4.203.642 2.990.071
GZAELDSFORPLIGTELSER ........ccocoiiiiiiiiniiineeeeeeee 6.803.642 5.590.071
PASSIVER ..ottt 4.762.983 3.879.118
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1

NOTER

2015/16 2014/15
Usikkerhed om fortsat drift
Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift, idet selskabets for-
pligtelser overstiger de samlede aktiver med tkr. 2.041 pr. 30. september 2016.
Selskabets ledelse redeggr i ledelsesberetningens afsnit 4 for forventningerne til
en forbedret indtjening i fremtiden. Virksomhedens fortsatte drift er betinget af, at
den fremtidige indtjening forbedres, samt at der fortsat stilles de forngdne kredit-
faciliteter til radighed fra selskabets pengeinstitut og andre kreditgivere. Det er
ledelsens opfattelse at dette vil ske, samt at arsrapporten derfor kan afleegges un-
der forudsetning af fortsat drift.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.........cccoociiiiiiiininniiniieceeeee, -90.136 -149.349
Nedskrivning sKatteaktiv........cocvevueroiiiiinienenicncneeeceeeeees 10.136 207.349
-80.000 58.000
2016 2015
Varer under fremstilling
Igangvarende projekter.........coveviiniiiiieneenienicniceceeeeeeee 4.535.368 3.817.991
4.535.368 3.817.991
I de igangvarende projekter er der i regnskabsaret indregnet renter pa i alt tkr. 46.573 (2014/15: tkr.
0).
Forslag til
resultat-
1/10 2015 disponering 30/9 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital...........cccccooieniinninninncnnenn. 125.000 0 125.000
OVverfart reSultat ........ooooevevvvveeieeeiieeeiiiieeeeeeeeeeens -1.835.952 -329.707 -2.165.659
-1.710.952 -329.707 -2.040.659
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Porticus ApS

NOTER
Geeld i alt Geldialt Restgeld efter
primo ultimo Sar
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Anden gRld ........ooeevieniniiiiniee 2.600.000 2.600.000 0
2.600.000 2.600.000 0

Langfristet anden gald bestar af 1an fra selskabets to kapitalejere. Der er ikke aftalt noget neermere af-
dragsforlgb vedrgrende gaelden.
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Porticus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Porticus ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, andre driftsindteg-
ter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende geeld, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og @&ndring 1 udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

BALANCEN

Varebeholdninger

Igangverende projekter bestar af projekter inden for fast ejendom. Projektbeholdningen er indregnet til
direkte medgaede omkostninger, herunder renter i projektperioden. Der foretages nedskrivning til lavere
vardi hvor dette er skgnnet ngdvendigt i det omfang den regnskabsmassige vardi overstiger genindvin-
dingsverdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfgl-
gende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapi-
talen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret kost-
pris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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