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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015 for Skovholm Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kirke Såby, den 27. april 2016

Direktion

Mads Ege Christiansen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Skovholm Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Skovholm Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper

vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,

er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,

ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-

eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med års-

regnskabsloven.

Sorø, den 27. april 2016

Frej Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34 35 19 61

Henrik Pedersen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Skovholm Invest ApS
Vintre Møller 29
4060 Kirke Såby

CVR-nr.: 30 36 42 44
Regnskabsår: 1. januar - 31. december
Stiftet: 22. marts 2007
Regnskabsår: 9. regnskabsår
Hjemsted: Kirke Såby

Direktion Mads Ege Christiansen, direktør

Revisor Frej Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Fulbyvej 15
4180  Sorø

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 27. april 2016, på selskabets
adresse
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skovholm Invest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år dog  er anvendt regnskabpraksis

ændret på følgende område:

Området Grunde og bygninger er ændret fra tidligere at anvende kostpris som indregningskriterie

til i stedet at medtage ejendommene til kostpris med afskrivninge heraf. Vi henviser til

nedenstående oplysninger om den nye anvendte regnskabspraksis som anses for at give et mere

retvisende billede end det tidligere anvendte princip.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Sammenligntignsallene er tilpasset den ændrede regnskabspraksis og praksisændringen er

indregnet direkte på egenkapitalen således at sammenligningstallene svarer til den nye metode.

Påvirkningen af egenkapitalen er medtaget med  t.kr. 30

Årsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1, undladt at udarbejde

koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beløb. 
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden års-

rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke

er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, med fradrag af direkte omkostninger og

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen  ved salg og udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen, såfremt

levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen ind-

regnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Ejendomsomkostninger vedr. de direkte omkostninger der er anvednt til at opnå årets

nettoomsætning. 

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter  renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og

godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen

med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

5



Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med til knyt te de dan ske virk som he der. Den aktuelle selskabsskat

fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der

afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af

aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 1.700.000 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre

driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der

nedskrives til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-

skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat

af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-

ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde,

hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt

skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Ændring i udskudt skat, som følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen. For

indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditlån  indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu

efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle

forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den ef-

fektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultat-

opgørelsen over låneperioden.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Bruttofortjeneste 167.310 98.711

Resultat før af- og nedskrivninger 167.310 98.711

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -31.828 -26.145

Andre driftsomkostninger -20.110 0

Resultat før finansielle poster 115.372 72.566

Finansielle indtægter 2.421 136

Finansielle omkostninger -89.627 -108.779

Resultat før skat 28.166 -36.077

Skat af årets resultat -7.522 -12.500

Årets resultat 20.644 -48.577

Overført overskud 20.644 -48.577

20.644 -48.577
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Balance 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.998.462 1.955.345

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 54.563 80.508

Materielle anlægsaktiver 2.053.025 2.035.853

Anlægsaktiver i alt 2.053.025 2.035.853

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 220.500 120.500

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 63.213 55.571

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 32.129 3.333

Udskudt skatteaktiv 148.900 145.800

Selskabsskat 7.452 0

Periodeafgrænsningsposter 4.657 0

Tilgodehavender 476.851 325.204

Likvide beholdninger 20.000 20.000

Omsætningsaktiver i alt 496.851 345.204

Aktiver i alt 2.549.876 2.381.057
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Balance 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000

Overført resultat 44.374 23.730

Egenkapital 2 169.374 148.730

Banker 267.847 590.114

Gæld til realkreditinstitutter 990.528 1.062.687

Deposita 73.858 73.858

Langfristede gældsforpligtelser 1.332.233 1.726.659

Gæld til realkreditinstitutter 50.514 24.941

Banker 708.565 4.312

Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.000 18.000

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 271.190 322.715

Selskabsskat 0 135.701

Anden gæld 0 -1

Kortfristede gældsforpligtelser 1.048.269 505.668

Gældsforpligtelser i alt 2.380.502 2.232.327

Passiver i alt 2.549.876 2.381.057

Eventualforpligtelser 3

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4

Hovedaktivitet 1
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Noter til årsrapporten

1 Hovedaktivitet

Selskabets formål er at drive virksomhed med køb og salg af fast ejendom og anden hermed
beslægtet virksomhed, herunder udlejning af fast ejendom.

2 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 125.000 23.730 148.730

Årets resultat 0 20.644 20.644

Egenkapital 31. december 2015 125.000 44.374 169.374

Selskabs-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2014 125.000 72.307 197.307

Årets resultat 0 -48.577 -48.577

Egenkapital 31. december 2014 125.000 23.730 148.730

3 Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser på balancedagen.

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Osted Ejendomme ApS  og hæfter begrænset og
subsidiært med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2015
og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties I sambeskatningen er der et samlet
tilgodehavende selskabsskat pr. 31.12.2015 på t.kr. 10.
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Noter til årsrapporten

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.041 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2015  udgør t.kr. 1.998.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 800.000 i ovenstående grunde og bygninger.
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