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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2017 for Skovholm Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2017.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kirke Såby, den 31. maj 2018

Direktion

Mads Ege Christiansen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Skovholm Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Skovholm Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-

lysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere

årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende

integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-

lingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er

vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,

virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-

eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven.

Sorø, den 31. maj 2018

VKST Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34 35 19 61

Lars Bo
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16561
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Selskabsoplysninger

Selskabet Skovholm Invest ApS
Vintre Møller 29
4060 Kirke Såby

CVR-nr.: 30 36 42 44

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 22. marts 2007
Regnskabsår: 11. regnskabsår

Hjemsted: Kirke Såby

Direktion Mads Ege Christiansen, direktør

Revisor VKST Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Fulbyvej 15
4180  Sorø
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skovholm Invest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-

ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkost-

ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag

af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrap-

porten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer un-

der fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpemateri-

aler og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen ved salg og udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen, såfremt

levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang.

Omkostninger til ejendomsdrift

Ejendomsomkostninger vedr. de direkte omkostninger der er anvendt til at opnå årets

nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsak-

tiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-

endomme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-

rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. I efterfølgende perioder måles

investeringsejendomme til dagsværdi. Vurderingen til dagsværdi sker på grundlag af en økonomisk

beregnng af ejendommenes rentabilitet baseret på potentiale for lejeindtægter reduceret med

tomgang og anslået udgifter til vedligeholdelse og administration. Som afkastgrad er anvendt 7,2%

p.a

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under den skattemæssige grænse for straksafskrivninger

omkostningeføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre

driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der svarer til lånets restgæld.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Bruttofortjeneste 207.014 123.781

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 207.014 123.781

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -11.998 -25.943

Andre driftsomkostninger -799 -39.555

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 194.217 58.283

Værdireguleringer af investeringsaktiver -275.000 0

Resultat før finansielle poster -80.783 58.283

Finansielle indtægter 1 3.410 2.769

Finansielle omkostninger -130.040 -130.776

Resultat før skat -207.413 -69.724

Skat af årets resultat 61.000 -74.900

Årets resultat -146.413 -144.624

Overført resultat -146.413 -144.624

-146.413 -144.624
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 620.000 2.395.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 16.622 28.620

Materielle anlægsaktiver 636.622 2.423.620

Anlægsaktiver i alt 636.622 2.423.620

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 87.500 170.500

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 93.719 81.559

Andre tilgodehavender 920.477 0

Udskudt skatteaktiv 135.000 74.000

Periodeafgrænsningsposter 7.537 6.563

Tilgodehavender 1.244.233 332.622

Omsætningsaktiver i alt 1.244.233 332.622

Aktiver i alt 1.880.855 2.756.242
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat -237.795 -91.383

Egenkapital 2 -112.795 33.617

Banker 420.191 499.385

Gæld til realkreditinstitutter 343.853 944.921

Deposita 8.000 73.858

Langfristede gældsforpligtelser 3 772.044 1.518.164

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 100.000 120.800

Banker 835.255 807.630

Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.000 18.000

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 268.351 258.030

Anden gæld 0 1

Kortfristede gældsforpligtelser 1.221.606 1.204.461

Gældsforpligtelser i alt 1.993.650 2.722.625

Passiver i alt 1.880.855 2.756.242

Hovedaktivitet 4

Eventualposter m.v. 5

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2017
kr.

2016
kr.

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 3.410 2.769

3.410 2.769

2 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 -91.382 33.618

Årets resultat 0 -146.413 -146.413

Egenkapital 31. december 2017 125.000 -237.795 -112.795

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar

2017

Gæld

31. december

2017

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 644.185 499.191 0 51.000

Gæld til realkreditinstitutter 993.321 364.853 21.000 259.000

Andre kreditinstitutter 0 0 79.000 0

Deposita 73.858 8.000 0 0

1.711.364 872.044 100.000 310.000
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Noter

4 Hovedaktivitet

Selskabets væsentligste aktivitet er at eje og udleje investeringsejendomme.

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Osted Ejendomme ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomståret 2017 og frem.  I sambeskatningen er der en samlet selskabsskabsskat på t.kr. 0.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr.  365 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2017  udgør t.kr 620.
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