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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 3. maj 2021

Direktion

ja n[/»}l{%é&égh

 dirgktor

eanne Wire Albrechtsen Nadia Wire Albrechtsen
formand
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



2

VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfprte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 3. maj 2021

Baagge Schou
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2114 81 48

Sgren Larsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10850



VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S
Lindevangs Alle 4
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 30364090
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Bjarne Albrechtsen, direktgr
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1171 Kgbenhavn K



2

VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 2.967.596, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 8.860.464.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Der forventes en tilfredstillende aktivitet og resultat for det kommende éar.
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.008.925 1.011.905
Personaleomkostninger 2 0 0
Resultat af ordinzer drift fgr dagsvaerdireguleringer 1.008.925 1.011.905
Vardireguleringer af investeringsaktiver 2.904.000 596.000
Resultat fgr finansielle poster 3.912.925 1.607.905
Finansielle omkostninger 3 -111.123 -138.018
Resultat fgr skat 3.801.802 1.469.887
Skat af arets resultat 4 -834.206 -321.178
Periodens resultat 2.967.596 1.148.709
Overfgrt resultat 2.967.596 1.148.709
2.967.596 1.148.709
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 5 16.500.000 13.596.000
Materielle anlaegsaktiver 16.500.000 13.596.000
Anlaegsaktiver i alt 16.500.000 13.596.000
Likvide beholdninger 530.916 156.516
Omszetningsaktiver i alt 530.916 156.516
Aktiver i alt 17.030.916 13.752.516




VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfart resultat 8.360.464 5.392.867
Egenkapital 8.860.464 5.892.867
Henszettelse til udskudt skat 2.341.598 1.614.734
Hensatte forpligtelser i alt 2.341.598 1.614.734
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.098.308 5.802.555
Anden gezeld 225.000 225.000
Langfristede galdsforpligtelser 6 5.323.308 6.027.555
Selskabsskat 107.342 87.824
Anden geeld 398.204 129.536
Kortfristede galdsforpligtelser 505.546 217.360
Galdsforpligtelser i alt 5.828.854 6.244.915
Passiver i alt 17.030.916 13.752.516
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

-10-
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-  Overfgrt

kapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2020 500.000 5.392.868 5.892.868
Arets resultat 0 2.967.596 2.967.596
Egenkapital 31. december 2020 500.000 8.360.464 8.860.464

-11-
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler fra
hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Lejeindtaegter indregnes linezert, i takt med at ydelserne leveres.

-12-
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgér i nettoomsaetningen.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets sendring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

-13 -
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger. Efterfglgende males ejendommen ved anvendelse af en afkastbaseret cash-flow

model, hvor de fremtidige pengestramme ved ejerskab af investeringsejendommen
tilbagediskonteres.

Omkostninger der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber udgiftsfgres i resultatopggrelsen
under andre eksterne omkostninger.

Renteomkostninger pd lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretag-
es nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vardi.

-14 -
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Noter til arsrapporten

2020 2019
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 107.929 135.708
Andre finansielle omkostninger 3.194 2.310
111.123 138.018
4  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 726.864 233.354
Sambeskatningsbidrag 107.342 87.824
834.206 321.178
5 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investeringejendom er vaerdiansat til valuarvurdering.
Forudszetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
De anvendte forudsaetninger giver en lejemultipel pa 6,11%.
6 Langfristede g=ldsforpligtelser
2020 2019
kr. kr.
Gald til tilknyttede virksomheder
Mellem 1 0g 5 ar 5.098.308 5.802.555
Langfristet del 5.098.308 5.802.555
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0
5.098.308 5.802.555

-15-
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Noter til drsrapporten

6 Langfristede geeldsforpligtelser (fortsat)

Anden g=ld

Mellem 1 0g 5 ar
Langfristet del

@vrig kortfristet anden gaeld
Kortfristet del

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Revisionsfirmaet Albrechtsen Holding 1
statsautoriseret Revisionsanpartsselskab (Administrationsselskab) og hzefter begraenset og

2020 2019

kr. kr.
225.000 225.000
225.000 225.000
398.204 129.536
398.204 129.536
623.204 354.536

subsidiaert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat p&

udbytter, renter og royalties.

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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