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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for
Virksomhedskapital A/S.
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finan-
sielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvi- '

sende redegpgrelse for de forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendeise.

Frederiksberg, den 3. maj 2019

Direktion:
jarme e ef"r:n
Bestyrelse

Mgwﬂr— N s [Y/Mvz

Jeanne Wire Albrechtsen Nadia Wire Albrecitsen
(formand)
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Virksomhedskapital A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Virksomhedskapital A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018, der

omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. de-
cember 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifgige disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overens-
stemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid
vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fgige af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis un-
der revisionen. Herudover:
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» |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandiinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opda-
ge vaesentlig fejiinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergeiser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning el-
ler tilsidesaettelse af intern kontrol.

+  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-

viteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skpn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundiag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om seiskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom
pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores re-
visionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan

fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsiovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 3. maj 2019

Baagge Schou
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR 211481 1}8

Sgren Larsen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10850
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Selskabsoplysninger

Virksomhedskapital A/S
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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Stiftet: 22. marts 2007
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Regnskabsar: 1. januar—31. december

Bjarne Albrechtsen

Jeanne Wire Albrechtsen, formand
Nadia Wire Albrechtsen
Bjarne Albrechtsen

Baagge Schou

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom er méalt og veerdiansat i henhold til en afkastbaseret vurdering.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fremtiden

Der forventes en tilfredsstillende aktivitet og resultat for det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsregnskabet for Virksomhedskapital A/S for perioden 1. januar - 31. december 2018 er aflagt i overens-
stemmelse med Arsregnskabsiovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg fra hgjere regn-
skabsklaser,

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fprste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsige-
lige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold der eksi-

sterede pa balancedagen.

Resultatopggreisen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter periodens lejeindteegter fra savel erhvervsiejemal som boliglejemal med fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegterne omfatter periodens lejeindtaagter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkastninger til administration og vedligeholdelse.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de bel@gb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

investeringsejendom males til skpnnet dagsvaerdi, opgjort pa fglgende grundlag:

Ejendommen males ved anvendelse af en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestrgmme
ved ejerskab af investeringsejendommen tilbagediskonteres.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhoid til anskaffelses-
tidspunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investerings-
ejendom nye eller forbedrede egenskaber udgiftsfgres i resultatopggrelsen under andre eksterne omkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
vardiforringelse, der finder sted efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i investerings-
ejendommenes arlige maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger for investe-
ringsejendommens brugstid.

vardireguleringer fgres via resultatopgprelsen. Nettovaerdireguleringer af investeringsejendomme med fradrag
af udskudt skat f@res via resultatopgprelsen til frie reserver under egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag for nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Vardipapirer

Verdipapirer indregnet under omsztningsaktiver omfatter bgrsnoterede obligationer, er males til dagsveerdi pa
balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaandringer.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

10

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatieforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen, baseret for den for indevee-
rende &r anvendte skattesats pa 22,0 %.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Selskabet er sambeskattet med pvrige koncernselskaber. Der foretages udligning via sambeskatningsbidrag,
nar et koncernselskab udnytter andre koncernselskabers skattemaessige underskud eller overtager andre
koncernselskabers skatteforpligtelser.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris. Eventuelle vaerdireguleringer foretages over resultatopge-
relsen.
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Resultatopgerelse for perioden
1. januar - 31. december

BrULLOrESUILAT ..ovvevviieorcsnricrssmsssnsssssrasssnessbssanessansanasassssnassentss

Veerdiregulering af investeringsejendom til markedsverdi...
Finansielle iNAtaEIEr .......cicvicreeriicriniincreie e saeeees
Finansielle 0OMKOSININGET ...vcrecrvieicercnrrrese s essans s esseneens

Resultat for skat .c.o.oeveeeveceees N
Skat af arets resultat cerraennanents o NI
Arets resultat ........oseecceisens retetatsanassn _ -

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret .....ccoeveemrecrsecesnee
OVErfOrt FESUIAT uveerrieriereesssseesicesamessaresnnasanssanssanessssassnassssasas

Disponeretialt........ccocociminiennrnrscacrnnes

11
2017

987.887 82.332
0 4.925.340

0 18.762
-158.279 -236.222
829.608 4.790.212
-180.312 _-1.049.774
649.296 3.740.438
0 0
649.296 3.740.438
649.296 3.740.438
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Balance pr. 31. december

Aktiver
Anlzgsaktiver
Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendom .......... sazes

Anlagsaktiver i alt .......... N . yuzesnossanSicets

Omsastningsaktiver

| Tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat .......cocereerereencammicsmnicnsinrsnnnn,
Andre tilgodehavender ...
Likvide beholdninger ..o isrsisasss s vevanesm s anecss

Omsatningsaktiver i alt ...

AKHVEr i @t ceoeeeeecieneinmmrreeeecsenesnansscsesencnns

2017
13.000.000 13.000.000
13.000.000 13.000.000
68.530 82.764
0 86.256
1.245.900 53.763
1.314.430 228.783
14.314.430 13.228.783
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Balance pr. 31. december

2017

Passiver
Egenkapital
Selskabskapital .....cccvciceeinciiriinciiirersnnrrrttcssmnerrrenanessonreaens 500.000 500.000
OVErfrt reSUILAt ...uiiiereiiarieeeresrenseeeesasssssss snssaran s asesnsnssens 4.244.158 3.594.862
Foresldet udbytte for regnskabsaret ... .ccoceurvercrmmerecvsnarnsenns 0 0
Egenkapital i alt .....c.coecrcveiverienieeccaa e, reons 4.744.158 4.094.862
Hensatte forpligtelser
UdSKUAL SKAE oooreeeeeeeeiececiseeceremmcssssmreeanessrnssssmasssnssssnsnsssnnssnsanns 1.381.380 1.132.538
Langfristede gaidsforpligtelser
Geeld, tilknyttede virksomheder ..., , : 7.835.377 7.762.883
Deposita ..., _— ; 225.000 225.000

8.060.377 7.987.883
Kortfristede geeldsforpligtelser
Skyldig SelSKabsSKat .....ccoeieeisemcamemsterarinrsseresensssansssssssannans 0 0
ANAen G0 e s e s e s 128.515 13.500

128.515 13.500

Hensatte forpligtelser og gaeldsforpligtelserialt......cccnerenns 9.570.272 9.133.921
PasSIVEr | @t c.oeiveicemrirscniessssasncnenseinsnsasesessesssmisssnsansansasnaes 14.314.430 13.228.783

Pantseetninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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Noter

Bruttofortjeneste

Selskabets ledelse har af konkurrencemaessige hensyn besluttet ikke at oplyse omsatningens
stprrelse. Der har | regnskabséret vaeret ansat en ulgnnet direkter.

2017
Finansielle indtzegter
Renteindtzgter, pengeinstitutter v cerericenveisessscisonsenens 0 0
Andre finansielle indt@gter ..., 0 18.762
0 18.762
Finansielle omkostninger
Andre gebyrer, renter og kurstab .... 3.021 223.222
Tilknyttede virksomheder ...t 155.258 13.000
158.279 236.222
Skat
Beregnet sambeskatningsbidrag af arets skattepligtige
(TgTo 10T 013 R 14 To 1 - == P PR 68.530 82.764
Regulering af udskudt skat, udgift .........cccccviivcncrrirarniisinnens -248.842 -1.132.538
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar ........ccovevenecuinne 0 0
-180.312 -1.049.774
Investerings-
Materielle anlaegsaktiver ejiendom
Kostpris 1, januar 2018 .. e N S 8.074.660
ArELS HIIZANE .eoveveeereeesiressessmsemsnsssssnsessssssssssssmassssesesssnassesssess 0
Arets afgang ....ccveee.. , - 0
Kostpris 31. december 2018........cceneees _ 8.074.660
Veerdiregulering 1. januar 2018 ............ ~ , 4.925.340
VeaerdiregUIETNG | Aret......covvoiciceievrmsssencsnermmssnssssrsessessarassassans 0
Veerdiregulering 31. december 2018......cccceameereesrersmrsenninsenns 4.925.340
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2018 .......covereeen R 13.000.000

Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2018 ....ccucmeaes o 5.700.000
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Noter
Egenkapital
Udbetalt Forslag til

1/1-2018 udbytte resultatdisp. 31/12-2018
Selskabskapital .........c..-.. 500.000 0 0 500.000
Overfgrt resultat ............ 3.594.862 0 649.296 4,244 158
Henlagt til udbytte ......... 0 0 0 0

4.094.862 0 ©49.296 4.744.158

Selskabskapitalen er opdelt i aktier & kr. 1.000 elier multipla heraf.

Der har ikke veeret bevaegelser pa selskabskapitalen de seneste 5 &r.

Felgende aktionaerer er registreret med mere end 5 % ejerandel:

Revisionsfirmaet Albrechtsen Holding 1 Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab.

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Revisionsfirmaet Albrechtsen Holding 1
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab som administrationsselskab. Selskabet hafter
derfor ifplge selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede
selskaber.

Herudover har selskabet ingen eventualforpligtelser.





