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LSw lnvest Europa ApS

Arsrapport 2017

L.delsespitegning
Dlreltionen har dags dato behandlet og godkend lBrapporten for LSty lnvest Europa ApS fo. regn-
skabdret l.lanuar - 31. d€cember 2017.

Arsrapporten af lagges I overcnsstemm€lse med &sreonskabsloven.

Dat er vor€s optattelse. at Arsregnskabet Olver et retvb€nde billede af selskab€ts aktlvot, prsslvcr og
fin.nslelle stilllno pr. 31. december 2017 samt af rBultatet af sels*abets sktlvatctor for regnskebilret
l.lanuar. 31. december 2017.

Dat er endvldere vores opfattelse, at ledelsesbarctnimen indeholder en retvlsende redegtrahe tor de
forhold, beretninoen omhardler.

Arsrapporten lnGtilles til generalforsar{lnoans oodkendelse.

Krbenhavn, den 30. maj 2018
Dlrektlon:

Ste€o ltiborq-Nlssen

illtltt/^^
Mikk€lScheel

2



EY LSw lnvest Europa ApS

Arsrapport 2017

Den uaf hangige revisors revisionspitegning

Til kapitale.ierne iLSW lnvest Europa ApS

Konklusion

vi har revideret ersregnskabet for Lsw lnvest Europa Aps for regnskabs6ret 1. januar - 31. december

2017, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopg6relse og noter, herunder anvendt regn'

skabspraksis. Arsregnskabet udarbeides ef ter Srsregnskabsloven.

Det er vores oplattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr.31. december 2017 iamt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs;ret

1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre'

vet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Det er vores opfat-

telse, at det opnSede revisionsbevis er tilstr.ekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pA note 2 i regnskabet, hvor det lremgAr, at der er vasentlig usikkerhed

vedrorende verdien af selskabets kapitalandel iog udlen til datterselskabet'

Vores konklusion er ikke modificeret vedrorende dette forhold.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-

itemmetse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel'

sen anser for nodvendig for at udarbejde et ersregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besviqelser eller feil'

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ersregn-

iiuO"t pA qrrnot"q af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

likvidere s;lskabei, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gOre dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

vores m5l er at opnS hoj qrad af sikkerhed for, om ersregnskabet som helhed er uden v.esentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigetser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-

klusion. Hoj grad af sikkerhed er et h6jt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udforei ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

q;fJsnd" i Danmark, attid vit afd.ekke vasentlig feilinformation, ner s6dan findes. Fejlinformationer kan

opst6 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragte-s som vasentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvii eller samlet har indflydelse pe de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-

gerne treffer pi grundlag af Srsregnskabet.

som led ien revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark. foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-

nel skepsis under revisionen. Herudover:
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Ualhengighed

vi er uafhangige af selskabet ioverensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer

(lESBA,s etisie regleO og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores

ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
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ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i 6rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici
samt opnEr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forSrsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forSrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

OpnAr vi forst6else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pE grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opn6ede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspitegning gore opmerksom p5 oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis sidanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pi det revisions-
bevis, der er opnSet frem til datoen for vores revisionsp8tegning. Fremtldige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pE en sidan m5de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identif icerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarliq for ledelsesberetningen.

vores konklusion om 6rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 6rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores

viden opnEet ved revisionen eller p6 anden mSde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-

hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret pe det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse

med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ersregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 30. maj 2018
ERN5T & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

Lar
st vr50r

E nr.: mnez6778

U
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Ledelsesberetning

oplysninger om selskabet

N avn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabser

Direktion

Revision

LSW lnvest Europa ApS

Scherfigsvej 1, 2100 Kobenhavn 0

30 36 3s 66
14. marts 2007
Kobenhavn
1. januar - 31. december

Erik Steen Wiborg-N issen
Mikkel Scheel

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10,7100 Vejle
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Lede lsesbe ret n in g

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formAl er at eje andele iandre selskaber samt anden dermed beslagtet virksomhed.

Kapitaltab

Som fOlge af nedskrivning pa kapitalandele ioq udlSn til datterselskabet er egenkapitalen negativ, og

selskabet er dermed omfattet af Selskabslovens kapitaltabsregler. Selskabets moderselskab har

erklaret sig villig til at eftergive koncerngald - om nodvendigt. Derved kan egenkapitalen igen blive
positiv.

Begivenheder efter balancedaqen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.

Forventet udvikling

For neste regnskabsAr forventes der et resultat pe niveau med 2017

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

Selskabets vasentligste aktivitet er ejerskab af en 100 % andel iLSw lnvest Europa CmbH. Dette
selskab ejer en velbeliggende udlejningseiendom i Tyskland. Ejendommen er fuldt udlejet.

Arets resultat udviser en resultat pA 20 t.kr. og en egenkapital pe -146 t.kr. Ledelsen anser erets
resultat for tilfredsstillende.

Arets resultat er pr€eget af tilbageforsel af nedskrivning pe kapitalandele iog udlen til datterselskabet.
Ledelsen har skOnnet over markedsvardien af datterselskabets eiendom og dets evne til at afdrage pa

koncerngald i fremtiden.

Der er foretaget en skonnet vurdering af markedsverdien af det tyske datterselskabs
udlejningsejendom med assistance fra en lokal megler. Den akkumulerede nedskrivning p3

kapitalandelen og udlSnet er baseret pA denne vurdering.

Der foreligger endnu ikke et revideret regnskab for den tyske virksomhed for 2017. Det lokale tyske

regnskab (udkast) for 2017 er opgjort efter dansk regnskabspraksis med optagelse af ejendommen til
vuideret dagsvardi - udviser et resultat pA 617 t.kr. oq en positiv egenkapital pA ca. 30 t.kr.

Den realiserede afkastprocent pA den tyske ejendom udgar 7 '6 
0A i 2077 .

Ledelsen arbejder i6jeblikket med en refinansiering af ejendommen og en forlangelse af lejeaftalen.

Begge dele forventes at fi positiv effekt pA de fremtidige resultater.

Det tyske selskabs likviditetsoverskud fra driften anvendes iojeblikket til afvikling af prioritetsgeld. Der

har ikke veret mulighed for at afvikle galden til koncernselskaber.

50m folge af ovenstSende er der vasentlig usikkerhed til vardien af tilgodehavendet hos og

kapitalandelen i datterselskabet.
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20t7 20t6

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttotab
3 Finansielleindtagter

Nedskrivning af finansielle aktiver
4 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
5 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-7.250
2.966

23.410
-7.Otz

-7.751
2.503

-269.OO2
-7.924

18.714
1.850

-282.774
5.241

19.964 -276.933

79.964 -276.933

79.964 -276.933
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20t7 20L6

Balance

Note kr.

AKTIVER
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

214.443
1.850

188.067
4.270

2L6.293 792.337

276.293 t92.337

276.293 792.337
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20L7 20L6Note

Balance

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Kortf ristede galdsforpligtelser
Gald til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 AnvendtregnskabsPraksis
2 Usikkerhed om indregning og mEling
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

200.000
-345.879

200.000
-365.843

-145.879 -165.843

357.922
4.250

353.930
4.250

362.172 358.180

362.172 358.180

276.293 192.337

10



ET

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Overfort resultat

LSW lnvest Europa ApS

Arsrapport 2017

I altSelskabskapital

200.000
0

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. .ianuar 2016
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2Ot7

-88.910
-276.933

111.090
-276.933

200.000 -365.843
19.964

-155.843
19.9640

200.000 -345.879 -t45.879
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Arsregnskab f. ianuar - 31. december

Noter

Valutaomregning

Transaktioner ifremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opster mellem transaktionsdagens kurs og kursen p6 betalingsdagen,
indregnes i resultatopgorelsen som en finansiel post. Hvis valutaoptioner anses for sikring af fremtidige
pengestromme, indregnes vaerdiregulerinqerne direkte pi eqenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster ifremmed valuta omregnes til balancedagens

valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pA tidspunktet for t ilgodehavendets eller
geldsforpligtelsens opst6en eller indregning iseneste 6rsregnskab indregnes i resultatopgorelsen under

finansielle indtegter og omkostninger.

Anlegsaktiver, der er kobt ifremmed valuta, mAles til kursen pe transaktionsdagen.

Resultatopgorelsen

Bruttotab

I resultatopgOrelsen er nettoomsatning, endring i lagre af lardigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtagter oq eksterne
omkostninger med henvisning til 6rsregnskabslovens I32 sammendraget til 6n regnskabspost benaevnt

bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primaere aktivitet, der

er afholdt iirets lob, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, geld og transaktioner i

fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillag og godtgorelser under

acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra kapitalandele i dattervirksomheder indregens i resultatopgorelsen idet regnskabser, hvor

udbyttet deklareres.

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af erets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets

resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapltalen.

l2

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for LSW lnvest Europa ApS for 2017 er aflagt ioverensstemmelse med Srsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Presentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.).
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Ba la n cen

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris. VErdien reduceres med nedskrivning tll imodeg6else af
forventede tab.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige verdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat miles p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, ner den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-

reqnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Eventuelle
udskudte nettoaktiver mAles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat mSles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare g.eldende, nEr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat..€ndring iudskudt skat som
folqe af andrinqer i skattesatser indregnes i resu ltatopgore lsen.

EY
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Virksomheden indger isambeskatning med ovrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg ihenhold til de geldende satser for rentetillag til administrationsselska-
bet.

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele idatter- og associerede virksomheder meles til kostpris. I tilfelde, hvor kostprisen
overstiger gen indvind ingsvard ien, nedskrives til denne lavere verdi.

Geldsf orpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gald til kreditinstitutter, leverandorgeld og geld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved lSnoptagelse til kostpris. svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder mAles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

0vrige geldsforpligtelser meles til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Usikkerhed om indregning og mSling

LSW lnvest Europa GmbH ejer en udlejningsejendom i Tyskland.

Ledelsen har sk6nnet over markedsverdien af datterselskabets ejendom og dets evne til at afdrage pA

koncerngeld i fremtiden. Vardiansattelsen af kapitalandelen i datterselskabet og udl6net til samme, er
baseret pE denne vurdering.

Der foreligger endnu ikke et revideret regnskab for den tyske virksomhed for 2017. Det lokale tyske
regnskab (udkast) tor 2OL7 er opgjort efter dansk regnskabspraksis med optagelse af ejendommen til
vurderet dagsvardi - udviser et resultat pA 617 t.kr. og en positiv egenkapital p5 ca.30 t.kr.

Den realiserede afkastprocent p5 den tyske ejendom udgor 7,6Yoi 2077.

Ledelsen arbejder i ojeblikket med en refinansiering af ejendommen og en forlengelse af lejeaftalen.
Begge dele forventes at f5 positiv effekt p5 de fremtidige resultater.

Det tyske selskabs likviditetsoverskud f ra driften anvendes i ojeblikket til afvikling af prioritetsgald. Der

har ikke varet mulighed for at afvikle galden til koncernselskaber.

Som folge af ovenst6ende er der vesentlig usikkerhed til verdien af tilgodehavendet hos og

kapitalandelen i datterselskabet.

ET

kr.

3 Finansielleindtegter
Renteindtegter f ra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

5 Skat af 6rets resultat
Ref usion i sambeskatning

20L7 20L6

2.966 2.503

2.966 2.503

4
7.018

-6
6.939

985

7.O12 7.924

1.850 -5.247

-1.850 -5.241
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

5 Kontraktlige Iorpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige koncernvirksomheder, Som koncernvirksomhed hefter selskabet
ubegr.enset og solidatisk med ovrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter
pe udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremger af
administrationsselskabets:rsregnskab, lnvesteringsselskabet Lomholt Scheel & Wiborg A/S,
CVR-nr. 27 25 34 53.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat mv. vil kunne medf0re. at
selskabet heftelse udgor et storre belob.

15


