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EY LSw hvest Europa ApS

Arsrappon 201 6

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregrskab, der givr €t re&iserxle billede I overens-
stemnclse med 6rsregnskabsloven. Ledeasen lrar endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som le-
delsen anser for nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne sklildes bevigelser eller fejl.

Ved uclarbeJdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarllg for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplpe om forhold vedrarende fortsat drlfr, hvor dette er relevant; sant at udar-
bejde Arsregnslobet pd grundlag af regrskabspincippet om fortsat drift. medmindre ledelsen enten
har tll henslgt at likvidere selskabet, inGtille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af 0rsregnskabet

Vtres m6l er at opne hzJ grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig feJlin.
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fqjl. og at afgive en revlslonspttegning med en
konklusion. l-loj grad af sikkerhed er et hsjt nlveau af sikksrhed. men er ikke en garanti for, d en re\ri-
sion, der udfares i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og cte ytterligere
krav, der er geldende i Danmark" altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nfr sidan flndes.
FeJllnformationer kan opsti som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasenUige. hvis
det Ined rimelighed kan forventes, at de enketWis eller samlet har indflytelse pa de akonomiske b+,
slutninger, som regnskabsbrugeme traffer pd grundlag af Orsregnskabet.

Som led i en revision. der udfores ioverensstemmelse med intemationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Drrmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepis under revisionen. Herudover:

ldentiflcerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i irsregnskabet. uanset om
denne skyldes besvigelser eller feJl, udformer og udforer revisiomhandlinger som reaktion p6
disse risici samt opnar revlslonsEvis, der er Ulstrakkeligt og egnet Ul at danne grundlag for
vores konklusion. Rlsikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hojre end ved vesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sarn-
rnensvargelser. dokurnentfalsk, bevidste udeladelser. vildledning eller tllsldesattelse af intem
kontrol.

Den uafhangige revisors revisionspdtegning

Til kapitalejerne I LSW lnvest Europa ApS

Konklusion

Vl har revideret arsregnskabet for LS\f,, lnvest Europa ApS for regnskabsaret 1 .januar - 31. december
2O1 6, der omfatter resultatopgsrelse, balance, egenlepitalopgorelse og noter- herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejrtes efteiarsrdgnstiGbven. -

Det er vores opfattelse. at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finamielle stllllng pr. 31. december 2O16 sarnt af resultatet af selskaDets aktiviteter for rdgnskabs- 

-
eret 1 . januar - 31 . december 2016 i overensstemmelse npcl arsregnskabsloven.

Grundlag for konkluslon

Vi har udfsrt vores rwision i overensstemmelse med internationale standarder om rerrlsion og de yder-
ligere kav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifzlge disse stan(brder og kav er nermere 

-

bskrevet i rwisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af irsiegnslobet'. Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for reiisorer {IESBA'S Etis-

!e reglerJ ogde yderligere.krav, der er geldende i Dmrnark, ligesom vi har optyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til dlsse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnlede revisioisbevis
er tilstrakkeligt og ognet som grundlag for vores konklusion.

Fremhanrelse af forhold i regnskabet

M henleder opmarksomheden pe note 2 i regnskabet hvor det fremgar, at der er veserfilig
usikkerhed vedrarende vardien af selskabets kapitalande, i og udldn Ul datterselskabet. Voies
konklusion er ikke modificeret vedrsrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
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EY LSW lnvest Europa ApS

Arsrapport 2O1 6

Den uafhangige revisors revisionsp0tegning

Opnir vi forstielse af den inteme kontrol rned relevang for revisionen for at kunne udfonne revisi-
onshandlinger, der er p6sen(h efter onrtandighedeme, rnen ikke for at kunne udtrltkke en kon-
Irluslon om effektiviteten af selskabets inteme kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis. som er anvendt af ledetsen, er passende, sdnt om
de regnskabsmessige slon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimellge.

Konkluderer vi. om ledelsens udarbejdelse af irsregnskabet pd grundlag af regrskabsprincippet
om forBat drift er passende, samt om der p6 grundlag af det oglaede revisionsbevis er vasemllg
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan slobe betyttelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. tlvis vi konkluderer, at der er en vaentllg usik*erhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmarksom pa opysninger herom i amregnskabet eller. twls sadanne

oflysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusior sr baeret pe

dlirevisionsbevis. der er opndet frem til datoen for vorcs revisionspdtegning. Frentidige begiven-

heder eller forhold kan dog medfsre, at slskabet ikke langere kan fortsette driften.

Tagr vi stilling til den samlede presentation, sitrukur og indrold af arsregnskabet, heru.nde.r

noteoplysningeme, sarnt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transsktioner og begiven
lrerler p6 en sddan mads, at der girres et retvisende billede heraf.

Vl kommunikerer rn€d den sMerste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tiGmassige place'

ring af revlslonen samt betydelige revisionsrnessig observatloner, herunder eventrelle betytblige
mangler i intern kontrol. som vi idelrtificerer under rcvisionen'
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetnlngen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesb€retnlngen.

vores konklusion om arsr€nskabet omfatter ikke reders€sberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikl(erhed om ledelsesberetnjngen.

I tilkryrtning til vores revlsion 8f arsregnskabet er det lrores ansvar at l'se le&lsesberetningen og i
den forbrnderse overveje, om redersesberetningen er vas€nuigt rnkonsistent rned arsregns6bet;br
vor.s viden opnaet wd revisionen eler p€ anden ,aoe synes it in&horde vesenuig fejiinformation.
Vores.msvar er derudover at overyeje, om l€delsesberetningen indeholder kravede opllEninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Vejle, &n 15. nqi 2O17
ERiISI & YUJNG
Godkofl rt Revtioo.partrE s€bf rb
CVR-n . 30 70 02 2a

Lars
statsa!t.
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EY LSW lnvcst Eurapa ApS
ArsQppo.t 2016

Ledelsesberetning

Beretning

VirlGomhedens vaserttigste aktiviteter
Selsl(abets formtl €r at eje andele i andre selskaber sarnt anden derrned beslagtet virksomhed.

Udvikllng i aktiviteter og dGnorniske foftold
serskabets vasenfllgste aktivitet er ejerskab rf en 100 r an(br i Lslrv rnvest Europa cnbH. Dette
selskab ejer en velbetiggende udtejnifosejendom i Tysktand. q;enOomnren ir futOi uOtelet.

!q g-1lut.19vi;er.en resurrat pe .277 t.k. og en sgsot€dtat pe -166 t.kr, Lsdetsen anser aretsresultat for utifredsstillsn&.

Arels resurr.Et er preget ar.neGkivning pe kapitaran(bte i og udran Ur dattersersr'bat. Ledersen h,.
sxsnner over mad€(bl*rdien sfdrtterserskabets ejendcm og d€ts ew* tir at afdrage p6 koncemgardifremtiden.

Der or.foretaget en sk nnet vurdering af rnarteGverdlen af det tysk dattersetsksbs
uo*JnrngseJen(bm nEd assisrsnce ft-a en roksr magrer. Nedskdvningen pa kadtdanderen og udraneter baserat pd denne vurdering.

Def for€rigg.r endnu ik*e et revid€ret regnskab for &n B6ke virrsomhed for 201 6. Det roksre tysker€gnskab (udksst) for 2016 er opgiort eisr aansr regndarhpraGi n'ea oit gerse ar ejenaom#n iirwderet dagwerdi - udviser et resutrat Ig ooa t.rr. -og 
en ndgativ eg"nfofiui pa OOe i.fr.

Det tl6ke serskab. rikviditetsoverskud fra driften anven&s i 6.id)rikl.,t tir afurkrrng af prioriteEgard.
Der har ikke varet murghed for at afvikre garden t r koncomitrrrr-Gi. iJ.r*"irt r.o",, paii- -omprioritere udtejningsejendommen og foir:enge rqesftar;idei t)6ke 

-diiersetstat. 
tbrefter €r detledelsens hensigt st afst6 udrelninoseidndo.nm&r riaen ror et torte're ini'he. erstaetsestiospnttet

er naturligvis usltkert

Som felge 8f ovenstaende er der yasentlig usikle.hed Ul vErdien af tilgodehavenftt hos ogkapltaladelen i datterselskabet.

Kapitaltab

So.T f?lge af le6krivning pe kapitalandele i og udhn tjl datterselskabet Er egenkapltslen negativ ogselskabet er dermed omfattet af serskabsroveis kapiuttausregti. GriLL-s o,oo"r."rrr,ao rr".erkleret sig vifiig tir at eftergive koncerngau - om'ruovenaifr, oewJiin'fo"nbprtd"n ig"n otiu"posruv

Eegivenheder eftsr balancedsgpn

Dor er iklke efter balancedaen lndttuffet b€givenheder af vasanuig betydning for virksomhedensfinansielle stilling.

Forventet udvikling

For neste regnslobsAr forventes der €t result t pt niveau msd 201 6,

7
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Arsregnskab l.januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttotab
3 Finansielleindtagter

NeGkrivning af flnansielle aKiver
4 Finansielle omkostningier

Resuttat fur skat
5 Skatafdrets resultat

Arets resuttat

Forslag Ul resuttatdisponering
Ov€rfart resultat

LSw lnvest Europa ApS

Arsrappon 2016

2016 201 5

-7.751
2.s03

-269.002
-7.924

-282.174
5.241

-276.933

-7.563
2.576

0
-20.672

--- 25.65'
6.O30

-19.629

-276.933 -19.629
-276,933 L'.6"

I
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Arsrapport 2Ot 6

201 6 2015

Arsregnskab 1 .januar - 3l, december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 FinansielleanlagsaKivr
Kapitalandele i tilknyttede virksomhetter o 195,312

o 195.312

o 195,312
AnlagsaKiver ialt

OmsatningsaKiver
Tilgodehavender

Ilgodehavender hos tilknyttede virtsomheder
Til godehavende selskabss-kat

Omsatningsaktiver i att
AKTIVER I ALT

192.337 266.270
192.337

k
461.582

188.067

1.270
192.337

260.?40
6.030

266.270
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Arsregnskab 1 ,januar - 31. december

LSW lnvest Europa ApS

Arsrappon 201 6

2016 2015

Balance

Note kr.

7
Overfsrt resuttat

Egenkapital i ah
Galdsforpligtets€r
Kortfr istede geld sforp I igtelser
Gald til tilknyttede virltsornheder
Anden geld

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskafital

Galdsforptigtelser i alt
PASSIVER IALT

200,000
-365.843

200.ooo
-88.910

-165.843 111.090

353.930
4.250

346.242
4.250

358.180 350.492

358.180 350,492
192.337 461.s82

I Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indnegning og malingI Kontraktl i ge forpl i gte-lser og-wentl-a lposter m. v.

10

k



EY
J

Arsregnskab 1 .januar . 31. december

Egenkapitalopgarelse

kr,

Egenkapital l.januar 2O15
Overfgrt jf . resuttatdisponering

Egenkapital 1.Janu8r 2016
Overfsrt, jf. resu ltatdisponed ng

Egenlapital 31. decernbcr ZO16

-69.281
-19.629

1 30.719
-19,629

Overfan resultat

LSW lnv6t Europa A0S

Ars apport 20r 6

lsltSelsl(!tril('pitsl

2m.om
o

200.000 .88.910
0 .276.933

200.000 -365.8,+3

1 t'1.o90
-276.933

- 165.843

11
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Arsregnskab 1.januar, 31 december

Noter

1 Anvendtregnskabsprsksis

Arsrapporten for LSrw lnvest Eumpa Aps for 2ot6 sr aflagt i overensstemmetse n€d arsregnskabsto-
vens bestemmelser for klass€ B-virksomheder med titu8lg af visse bestemmelser for klAsSe-C.

Alene andringer tll prasernation og oplysninger

selskabet har rned vlrt(rling fra 1.j uar 2o16 implementeret lov nr. 7 39 af t . juni zol s rEd endrin,
ger til &sregnskabsloven. lmplernenteringen af andringsloven har ingen bels6rnEssig effekt for re-
sultatopgsrelsen eller balancefi i regnskabs6ret eller foa sammenllgnlngst llene. Arsre6nslabet er der-
for aflagt efter s nrne regnstab6Fraksis som siGte ar.

€n(fingsloren h6r alene rEdfrrt n)e eller Endrede pras€ntations. og opl)Enlngskav, som er lndar-
bejdet i arsregnskabet,

Presentationsvaluta

Acregnslrbet .r rflagt I danske koner (kr.) .

Valutaomregnlng

Transalcioner i fremrEd vsluta omregnss til danske korEr efter transaktionsdagerE kurs.
ValutakuMifr€rencer, der opGtlr meltem trarEaltionsd€ens kurs og kursen pa ietatingsdagen,
indregnes i resultatopgsrelsen som en flnanslel post. Hvii valutaopti;ner anses for siki"ng ai
fremtidlgp pengestromme, indregnes verdireguleringeme direkte pe egenl€pitalen.
Tilgo&havefiler. geld og andre monetane poster i fremmed valuta omr€gnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen me ern balencedagens kurs og kursen pe udstrJnkGt for tilgodehaveiaets eller
galdsforpligtelsons opsteen eller irdregning i senesta arsregirskab lhdregnes i res-ultatopgrrelsen
underfinansielle indtagter og omkostn ing€r

Anlegsaktjver, der er kobt i fremrned valuta, males til kursen pa transaldionsdagen.

Resu ltatopgsrelsen

Bruttotab

I resultatopgorelsen er netborEatning, andring.l lagre af faerdigvarer og varer under frerrstilling,
arbejd€ udfrn for €gen regnlng og opfort under iktiver. andre AlTnsiadtdgter og etrsteme "
9mkostlilsel Tq henvisning dt ersregnskabstovens S 32 samrnendragetijt 6n fugnskabspost
bene\rrn bruttotab.

Andre eksteme omkoshinger

4ndre elstgTg _omkTtningBr omfatter omtostninger v€drErende virksomhedens primerE akttultet.
derer afholdt larets lob. herunder omkostningerul dlstrltution. salq, rektann, adininistratjon, lok+
ler. tab p6 debitorer, )dels€r pa operatlone e tea6ing*ontrakter m.v:

Flnansielle indt egter og omkostninger

Finsnsielle indt egter og omkostninger lndeholder renter, omkostnirEer ved flnansiel leasing,
realisered€ og urealiser€de kursgevinster og -tab vedrsrende verdipepirer, gald og transaliioner i
fremmed valuta, amortjsaring af finamlelle aktiver og forpligtelser sanrt tllleg og godEorels€r under
acontoskatteordningen mv.

udbytte fra kapitslandele l drttervirksomheder lndregens i resultatopgsrelsen i det regnskabsilr, hvor
udb)ttet deklareres.

LSW lwcst Europa ApS

AEGpport 201 6
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EY LSW lnvest Eumpa ApS

Arsrapport 2016

1

Arsregnskab l.januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder virksomherbr milestil kostpris. ltilfalde, hvor kostprisen
oversti ger geni ndvi nd ingsvardien, nedskrives til denne lavere verdi.

Tllgodehavender

Tilgodehavender m6les til arnortiseret kostpris. Vardien reduceres nred nedskrivning til irnodeg6else
af forventede tab.

skat af arets resultat ornfatter aktuel skat aF erets forventede sl(atrepligtige indkomst og 6rets requle-
ring af udskudt skat. Arets sl€t irdregnes i resuttatopgsrelsen med den-dr. o"i r*" n",ir** tir a1&.
resultfr, og i egenkapitalen rned den del, som kan henfsres til transakioner indregnet i egenlgpfLien.
Virksomheden in€dr i sambest<atning med avrlge dattervirl$ornheder. Den danske selsl€bsskat forde-
l"t *tt-"T.9r"T!yd:'og underskuGgivende dinske selskaber iforhold til disses skatt"pligtlfiil*
komst (fuld fordetlng).

Sambeskattede selsl€b€r med-w9{tyoende skat godtgares som minimum I henhold til de galdende
Ttser for rentegodtgorelser af adminlstrationsselskabet. llgesom sambeskattede selskaber-med rest-
skat som maksimum betaler et tillag i henhold ul de galdenide satser for rentetillag til aominiitrati
onsselskabet.

Selskabsskat

fktyelle skatteforpligtelser og tilgpdehavende aktuet.sl€t indregnes i balancen som beregnet skat afarets skattePligtige lndkornst, reguleret for skat af tidligere ars itattepl@ge indkomster"r"rt GLtt"acontosl€tter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gEldsrnetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmessige og sltattemasslge vardier ar aktiveiog forpligtels€i.

U-dskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser. der ned balancedaoens lovoivnino
vil \rere galdende, ner den udskudte skat forventes-udlgst som aktuel skat. Uosr.rote ilrn""iiil;;"'
i_ndregnes rned den vardi, som de forventes at blive udnyttet rned, enten veO udligning I skat af -
fremtidig indlening eller ved npdregning i udskudte skaiteforpligrtelser lnden ror-samileJurisOittion,
Eventu el I e udskudte nettoaktiver mdles tl t nettorealisat ionsvairUi.

U.dskudt skat.males pi grundlag. af de sl€tteregler og skattesatser, der nred balancedagens lovgivning
vil vere galderrde, ndr den udskudte skat forventes-udlsst som aktuel skat. Andring i-uasruOtld"-
som falge af endringer i skattesatser indregnes I resultatopgorelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forPligtelser, som onfatter glald til kreditinstitutter, leverandorgeld og geld til tilknyttede
virksomheder, indegnes ved l6noptagelse til ltostpris. warende til oet nrcdagne i-r6venu efter 

-
fradrq af afholdte transsktionsomkostninger. I efterfolgende perioder m6les de finansielle
forpligt€lser Ul arnortiseret kostpris.

13
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EY LSW lNest Europ€ ApS

A.srapgo.t 201 6

Arsregnskab 'l .januar - 31. december

Noter

'l Arwendtregnskabspraksis(turtsat)

Ovrige galdsforpligtalser inales til armnlseret kostpris, svarEnde til nominel va.d.

14



EY LSW lnv6t EurDpa ApS

Arsrapport 2O1 6

Arsregnskab l.januar . 31. december

Noter

2 Usikkerhed om indregning og mAling

LSIA/ lnvest Europa GmbH ejer en udlejningsejendom i Tyskland.

Ledelsen har sksnnet over markedsverdien af datterselskabets ejendom og dets evne til at afdrage p6
koncemgeld ifrerrtiden. verdiansattelsen af kapitatandelen i aattersetstioet og uotanet tii #ir-,
er baseret pi denne vurdering.

Der foreligger endnu ikke et revideret regnskab for den llqke virksomhed for 2016. Det lokale tyske
regnskab (udkast) for 2016 er opqlort efter dansk regnsliabspraksis med optagelse af ejendomnien til
vurderet dagsv:erdi - udviser et resultat pd 608 t.kr. og en nigativ egenfaiiulpa 608 i.fr.
Ft tff" selskabs likviditetsoverskud fra drifilen anvendes i ajeblikket til afuikling af prioritetsgald.
Der har ikke varet mullghedfor at afvikle gretrbn tjt koncernietskaber. ledelsen-arodioer pa ii-
ompioritere udlejningsejendommen og forlange lejeaftalen i det t)rske datterselskab] Derefter er det
ledelsetls hensigt at afstd udlejningsejenttommen iiden for et kort6re 6rrakke. lrstaetsesUosplnftet
er naturli gvis usikkert.

Soq folge af ovenstderdeer der vasentllg usikkerhed til vardien af tilgodehavendet hos ogkapitaladelen i datterselskabet.

kr.

3 Finansielte lndtagtr
Rent€i rdtagter fra Ulknyttede virksomheder

201 6 2415

2.503

2.503

6.939
98s

2.576

2.576

4

5 Skat af6rets resultat
Refusion i sambeskatning

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger ti I ti lknyttede virksornheder
Andre fi nansiel le omkostninger

8.813
11.859

-5.241 -6.030

-5.241 6.030
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Arsregnskab l.januar - 31 december

LSW hv6t Europa Aps

Arsrapport 201 6

K6pitalErdele i
tilknyttede

virksornlEder

195.312

1 95.31 2
-195.3 t2

Noter

6 Finansielleanlagssktiver

kr.

Kostpris l.januar 2O16

Kostpris 31 . tlecember 20 t 6
Nedstrlmlng

Vardiregu leringer 31. december 2O1O

Regnskabsmassig verdi 31 . d€c€.nb€r 2016

Retsform

-195.312

o

Egenk8pital Resuhat
Hlemsted EJeran(bl krlr.

Daftervirk-
somheder
LSrV lnvest

Europa
GmbH GmbH Tyskland

7 Selskabsk+ital

Virlsofihedens anpartstaFital har uEn(tet vxeret 2OO.O@ kr. de serEst8 S er.

100,oo i 2.087.305 29.129
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Arsregnskab 1.januar - 31. december

LSW liw€st Europa ApS

Ars.appon 2o1 6

Noter

8 Kontraktlige forptigtols€r og ev€rttElposter m.v.

Eventus lforplilJtetsr

Selsl6bet er sambeskrttet ,ned ovrige koncernvirtsomheder. Som koncemvirksomhed hEfter
::FlGPe.! ubegreFet og soti(hlsk ;ed.svrige koncemvirksomtrerter for danske setsrabsskatter ogkildeskatter p6 udb)tte, .enter og royatues triden for sambeskatnirAsfrcCsen.
De sambesr€ttede vi(somheders samrede kendte nettoforplgterse over for SKAT fromgar afadminlstrstlonsselstabets ers.eonskab, tnvesteringssetsU6a"Grt ott S"f,".f e WiUorg-eZS, Cfn-n..27 26 34 53.

Eventuele s€nere konektioner 6f sEmbesk tnrngsindtomst og kirdeskat m/. vir kunne medfsre, atselskabet haftelse udggr et ston€ belrb.
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