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Ledelsespltegning

Dlrektionen har dags dato beh"^dret og godkendt lrsrapporten tor Lsw Inyest Europa Aps tor regn.
skabserel 1. ianuar - 31. december ZO18

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Det er.vores 
-optatt€rse, 

at ersregnskab€t giver et retvisende biflede af serskabets aktiver, passiyer 09
flnansielle stllllnq pr. 31. december 2018 samt af resultatet af setskabets aktiviteter for iegnstabstiet
1. Januar - 31. december 2OlE.

Det er endvldere vores opfattelse, at redersesb€retnrngen indeholder €n retvisende redegtrelse tor deforhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten lndstllles til generalf orsamllnOens godkendelse.

Krbenhavn, den 3. junl 2019
Dlrektion:

Erik Steen Wibor9-Nissen
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Den uaf hengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne iLSW lnvest Europa ApS

Xonklusion

Vi har revideret Srsreqnskabet for LSW lnvest Europa ApS for regnskabsSret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret
1. januar - 31. december 2018 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionspetegningens afsnitrtRevisors ansvar for revisionen af irsregnskabet.r. Det er vores opfat-
telse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet ioverensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ersregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med ersregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et ersregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 3rs-
regnskabet pe grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet. indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores mil er at opnS hoj grad af sikkerhed for, om irsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspAtegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion. der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, nAr sAdan findes. Fejlinformatio-
ner kan opst3 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pA de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer p5 grundlag af 6rsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici
samt opn.ir revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forSrsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forSrsaget af fejl. idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser. vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

OpnSr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

3



EY LSW lnvest Europa Aps

Arsrapport 2018

Den uaf hangige revisors revisionspiitegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pe grundlag af det opneede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspStegning gore opmarksom pi oplysninger herom iSrsregnskabet eller. hvis s5danne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pe det revisi-
onsbevis, der er opneet frem til datoen for vores revisionsp8tegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Tager vistilling til den samlede prasentation. struktur og indhold af 6rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pE en sSdan mede, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetn in gen

Vores konklusion om ersregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opnAet ved revisionen eller p5 anden mEde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til Srsreqnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetninqen er ioverensstemmelse
med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ersregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 3. juni 2019
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

Lars Kou
stat sor

6778
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Direktion

Revision

LSW lnvest Europa ApS
Lyngbyvej 742.,2100 Kobenhavn 0

30 36 3s 66
14. marts 2007
Kobenhavn
1. januar - 31. december

Erik Steen Wiborg-Nissen
Mikkel Scheel

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt 4116 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formAl er at eje andele iandre selskaber samt anden dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling iaktiviteter og 6konomiske forhold

Selskabets vesentligste aktivitet er ejerskab af en 100 % andel i LSW lnvest Europa GmbH. Dette
selskab ejer en velbeliggende udlejningsejendom iTyskland. Ejendommen er fuldt udlejet.

Arets resultat udviser en resultat pA 242 t.kr. og en egenkapital pE 96 t.kr. Ledelsen anser Srets
resultat for tilfredsstillende.

Arets resultat er preget af tilbageforsel af nedskrivning p6 kapitalandele iog udl6n til datterselskabet
Datterselskabets ejendom er opskrevet til handelsverdi.
Datterselskabet har istarten af 2019 truffet aftale om salg af dets investeringsejendom med
fortjeneste.

Kapitaltab

Selskabets egenkapital negativ og er dermed omfattet af Selskabslovens kapitaltabsreqler. Selskabet
forventer positiv egenkapital ikommende regnskabsSr, som folge af udbytte fra datterselskabet i

forbindelse med salg af datterselskabets ejendom.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

For naste regnskabsEr forventes der et vasentligt bedre resultat end i 2018.

6



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

LSW lnvest Europa ApS

Arsrapport 2018

2018 20t7

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttotab
2 Finansielleindtagter

Tilbageforsel af f inansielle aktiver
3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-1.250
3.306

245.592
-7.135

-1.250
2.966

23.4tO
-7.0t2

240.573
t.649

78.7L4
1.850

242.762 L9.964

242.L62 79.964

242.L62 19.964
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2018 20t7

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

795.372 0

795.372 0

795.312 0

268.O28
7.649

274.443
1.850

269.677 276.293

269.677 276.293

464.989 276.293
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2018 20t7

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Kortf ristede galdsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

200.000
-1o3.777

200.000
-345.879

96.283 -745.879

364.457
4.249

357.922
4.250

368.706 362.772

368.706 362.772

464.989 276.293
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Selskabskapital Overfort resultat
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Arsrapport 2018

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2018
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

200.000 -365.843
79.964

-165.843
79.9640

200.000 -345.879
242.762

-145.879
242.7620

200.000 -103.777 96.283
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LSW lnvest Europa ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med ersregnskabslo,
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.)

Valutaomreqninq

Transaktioner ifremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstir mellem transaktlonsdagens kurs og kursen pE betalinqsdagen,
indregnes i resultatopgorelsen som en finansiel post. Hvis valutaoptioner anses for sikring af fremtidige
pengestromme, indregnes vardireguleringerne direkte p5 egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster ifremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pE tidspunktet for tilgodehavendets eller
geldsforpligtelsens opstien eller indregning iseneste 6rsregnskab indregnes i resultatopgorelsen under
finansielle indtagter og omkostninqer.

Anlegsaktiver, der er kobt ifremmed valuta, mAles til kursen pi transaktionsdagen.

Resu ltatopgorelsen

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, geld og transaktioner i

fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgorelser under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra kapitalandele i dattervirksomheder indregens iresultatopgorelsen idet regnskabsAr, hvor
udbyttet deklareres.

Skat

Skat af Arets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indgAr isambeskatning med ovrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-
komst (f uld fordeling).

1

11

Bruttotab

I resultatopgorelsen er nettoomsetning og eksterne omkostninger med henvisning til Srsregnskabslo-
vens S 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrOrende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt ierets lob, herunder omkostninger til administration m.v.
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1 Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillag ihenhold til de galdende satser for rentetilleg til administrations-
selskabet.

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Ba la ncen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele idatter- og associerede virksomheder mSles til kostpris. I tilfalde, hvor kostprisen
0verstiger genindvindingsverdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst. reguleret for skat af tidliqere 5rs;katteptiqtige indkomster samt betatte
acontoskatter.

Hensettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmessige og skattemassige verdier af aktiver og forpligtelser.

udskudt skat mEles p6 grundrag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, nAr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi. som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Eventuelle
udskudte nettoaktiver mAIes til nettorealisationsverdi.

u_dskudt skat meles p: grundrag af de skatteregrer og skattesatser, der med barancedagens rovgivning
vil vare galdende, n6r den udskudte skat forventes udrost som aktuer skat. ,€noring i uost<uot it<at som
folge af andringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geldsrorpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gard tir kreditinstitutter, reverandorgerd o9 gard til tirknyttede
virksomheder, indregnes ved r;noptagelse tir kostpris, svarende tir det modiagne provenu efter iradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finaniietie forpligtelser til
amortiseret kostpris.

0vrige geldsforpligtelser m;les til amortiseret kostpris, svarende til nomanetverdi.

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris. Verdien reduceres med nedskrivning til imodegielse af
forventede tab.

Virksomheden har som fortolkn ingsbid rag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

72

Tilgodehavender
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2018 20L7

Noter

kr.

2 Finansielleindtagter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtagter

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

4 Skat af Srets resultat
Ref usion i sambeskatning

2.509
797

2.966
0

3.306 2.966

7.135
0

7.018
-6

7.135 7.O72

-1.649 -1.850

-7.649 -1.850

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hefter selskabet'
ubegrenset og solidatisk med ovrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter
pE udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat mv. vil kunne medfore, at
selskabet haftelse udgor et storre belob.
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