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Kram Holding ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Kram Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 29. november 2017

Direktion

Peter Marcus Clausen

Side 3



Kram Holding ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kram Holding ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kram Holding ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Logster, den 29, november 2017

SKODA & PARTNER - cvr. nr.: 15806206

Registreret revisionsanpartsselskab

Claus Skoda
Registreret revisor
mnel5682
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Kram Holding ApS

Nerre Tranders Vej 83

9000 Aalborg

CVR-nr.: 30363523

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Peter Marcus Clausen

Nykredit Bank

SKODA & PARTNER
Registreret revisionsanpartsselskab

Senderport 2 A
9670 Legstar

Ordinar generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.
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Kram Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kram Holding ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med ndgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmeessige sken af
belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN
Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, drift incl.
vedligeholdelse ejendomme samt andre eksterne omkostninger”.

Investeringsejendommen driftsindtagter
Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéende kontrakter.
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Kram Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommen driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen
mv. Udbytte fra andre verdipapirer indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og dirckte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som falge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Ejendommene er mélt til foretagen vurdering fra Nykredit.

Oster Sundbyvej er malt til kr. 3.700.000 som i hovedtrak svarer til vardien af den afkastbaserede
verdiansettelsesmodel.

Forérsvej er malt til kr. 4.400.000. Vardien er méalt ud fra Landzone- og byggetilladelse til indretning til
boligformal samt verdien af arets nyindrettede lejlighed.

Som falge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Kram Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvardi

Driftsmidler 5 ar 0 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer

Andre vardipapirer, som bestar af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbersens salgsvardi pa balancedagen.

Varebeholdninger
Kostpris for handelsvarer samt révarer og hjzlpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s&rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Kram Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning er geldende.

Galdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Andre gealdsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel verdi.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l4nets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l4nets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.
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Kram Holding ApS

RESULTATOPGOURELSE
1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017

BRUTTORESULTAT ..........cocooiimmiimiiiiinniiniieien

PersonaleomKoStINgET ... ...cvveceereereenrneerreeseriennenereenesseeenss
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlaESAKLIVET . eoverrrreereeeeerie et e

Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer ........

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme....................
Dagsveaerdiregulering af gaeld..........coeeenecininninnccnncene

DRIFTSRESULTAT .......ccooiviiiiiniiiicccienes

Andre finansielle indt@gter. ... ..ccvvevreeceereeee e
Andre finansielle omkostninger.........ccccvverevrcreerrcneneereene.

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT........ccccoiiinnnns

Skat af ATetS TESUIAL....veeeeeeree ettt ee e eneeeeens

ARETS RESULTAT ..o eeeeeee e eeeereeesne s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccooeeeivivcininnnne.
Overfort resultat..........cccooevveeecinininiccccces

DISPONERET T ALT ..ot
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2016/17 2015/16
498.976 331.883
209.977- 26.679-

12.750- 11.200-
276.249 _ 294.004
1.764.630 0

2.065- 74.369-
2.038.814 - 219.635
83.742 9.662

193.920- 161.812-

1.928.636 67.48; |

441.625- 6.400-
1.487.(!11 61.085
100.000 0
1.387.011 61.085
61.085

1.487.011



Kram Holding ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2017

AKTIVER

2017 2016
Investeringsejendomme ..........c..cvvvvverriniirecsinensineenniniens 8.100.000 6.047.000
Andre anlaeg, driftsmaterie]l og inventar..........ocoeveveiiennnns 28.549 25.800
Materielle anlsegsaktiver ..............ccocoeviiiiniiinincinninnn, 8.128.549 6.072.800
ANLAGSAKTIVER..........oooiceeeeicenescnsnieae e 8.128.549 6.072.800
BiIllager .....vcovivienrieeericerreerecte et 164.250 0
Varebeholdninger ............c..ccooeevrnienrcnnnnieniinnicniennn. 164.250 0
Andre tilgodehavender ...........cccoiiiiivniinnnnemienn, 669 136.259
Periodeafgransningsposter...........cccvverveninininiicninniennenns 25.365 23.214
Tilgodehavender ...............c.ccccvviniinniininiinies 26.034 159.473
Andre vardipapirer og kapitalandele.......ccccooveeerieveicnnneennns o 466.419 186.681
Verdipapirer og kapitalandele ....................c.ooiin, 466.419 186.681
Likvide beholdninger .............co.ocovvinininenrienenineicennenes 29.682 - 30.339
OMSATNINGSAKTIVER ... 686.385 3"76719;
AKTIVER........ccootniiiiinininiininnennsicre e 8.814.934 6.449.293
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Kram Holding ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2017

PASSIVER
2017 2016
Virksomhedskapital ........cccoveereemneeinennecniniicens 125.000 125.000
Overfart resSultal........ovevieeererreccenree e 2.422.355 1.035.344
Forslag til udbytte for regnskabséret ..........cccooevieininnnninn, 100.000 0
4 EGENKAPITAL.........ccooitiiieennrccerceensencesasecsnivenns 2.647.355 1.160.344
Henszttelse til udskudt skat.........cocccmnieviiininninnn, 642.750 221.100
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccoccoeiiiiinnnn. 642.750 221.100
Prioritetsgaeld.........ccocceviierineniecrrneienee e 4.070.841 2.146.152
Kreditinstitutter. ....oecc oottt 1.064.907 268.000
SEISKADSSKAL.....covrieemeeraeiiiecriiet et st seestsrene e sensseenereons 19.975 0
Langfristede geeldsforpligtelser ...............ccovvninnnniinnins 5.155.723 2.414.152
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ................ 49.302 26.225
Nykredit - driftsSkonto .......ccorvvevreerericenicnncii e 101.995 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........cooveeviniennnenns 35.165 2.436.606
Selskabsskat.......ccceerreceninnniniiiiicnree e 0 4.864
Anden @ ld........coevieviivinicenee e 31.439 10.228
DEPOSIEUN TV...ccviciriiercenrciesniiiisisersrenissreseesesssnssrssseerese 151.205 175.774
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccoovvevviiiinnnnnnnnn. 369.106 2.653.697
GZALDSFORPLIGTELSER ............coccoonmniniinnininiininnns 5.524.829 5.067.849

PASSIVER ..ot ~ 8.814.934 6.449.293

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Kram Holding ApS

NOTER

2016/17 2015/16

1 Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.
2 Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget ...........oveveerrecnriinienreesseveennenenneee 1 0

LONMINEET.....couiiiiiieiteete et e 194.504 24.750

PENSIONET ..cvverveeeerririrriresrissnnrseesseeseemtesesstesnesscesseesresnnnesas 7.992 0

Andre omkostninger til social SIkring........cveveeeeervecerrcerennneenne 7.481 1.929

Personaleomkostningerialt..................c.cooiiininniniininnn 209.977 26.679
3  Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets resultat.........ocooeernicinnniinccenccnieceene 19.975 0

Regulering, udskudt skat ..........ccooveiiienreneeninnercnseecceen 421.650 6.400

Skat af drets resultat i alt.............cc.ocevvvereneniennninicne 441.625 6.400

Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo

4 Egenkapital

Virksomhedskapital .........c..ccconernerenne. 125.000 0 125.000

Overfort resultat.......ccceveerievernenneencenes 1.035.344 1.387.011 2.422.355

Forslag til udbytte for regnskabséret ..... 0 100.000 100.000

1.160.344

1.487.011 2.647.355

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev pa t. kr. 1.800 er stillet til sikkerhed for engagement med pengeinstitut. Den bogferte
veerdi udger t. kr. 8.100.
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