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Pategninger

Ledelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Ringkebing K ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Efter vor opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringkebing, den 28. januar 2021

Direktion:

Tim Erling Halvorsen

Bestyrelse:

Uffe Steiner Jensen Peter Cederfeld Hans Ostergaard
Formand

Claus Jakob Bgving Ravn Sgren Elbaek
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Pategninger

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ringkabing K ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter og pengestreamme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Ringkgbing K ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance, pengestramsopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder
og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for
revisionen af regnskabet. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsta
som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortseette
driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Kgbenhavn, den 28. januar 2021
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR.nr. 3377 12 31

Jesper Mgller Langvad Claus Christensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne21328 mne33687
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Selskabsoplysninger
Ringkebing K ApS

c/o Ringkabing-Skjern kommune
Ved Fjorden 6

6950 Ringkgbing

E-mail: kontakt@ringkoebingk.dk

Hjemmeside: www.naturbydelen.dk

CVR. nr. 30362578

Stiftet 21. marts 2007

Hjemsted Ringkabing-Skjern

Regnskabsar 01.01.- 31.12.

Ejerskab 75 % af anparterne ejes af Arealudvikling ApS

Jarmers Plads 2, 1551 Kgbenhavn V
25 % af anparterne ejes af Ringkgbing-Skjern Kommune
Ved Fjorden 6, 6950 Ringkabing

Bestyrelse

Uffe Steiner Jensen (formand)
Peter Cederfeld

Hans Ostergaard

Claus Jakob Bgving Ravn
Soren Elbaek

Direktion
Tim Erling Halvorsen

Revision

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44, 2900 Hellerup

Generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes den 29. april 2021.
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Hoved - og nagletal
mio.kr. 2020 2019 2018 2017 2016
Arets nettoomsaetning 11,2 1,3 3,3 1,1 0,0
Resultat af ordineer drift 0,7 -1,1 -0,5 -0,6 -0,3
Resultat af finansielle poster -0,1 -0,1 -0,3 0,0 0,0
Arets resultat 0,5 -1,0 -0,6 -0,5 -0,3
Balancesum 83,2 92,3 75,6 76,5 68,8
Egenkapital 80,4 79,9 66,3 66,9 67,4
Egenkapitalandel af balancesum % 96,6 86,5 87,6 87,4 98,0
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Ledelsesberetning

Ringkebing K er et anpartsselskab, der ejes af Arealudvikling ApS (75 %) og Ringkgbing-
Skjern Kommune (25 %).

Selskabets formal er at foresta byudvikling af et 84 ha naturskegnt og kystnzert areal, der
grenser op til den sydgstlige kant af Ringkebing by. Projektet omfatter planlaegning,
byggemodning og derefter afhaendelse af arealerne.

Det er parternes hensigt at skabe baeredygtig byudvikling i et kystnaert omrade uden for de
traditionelle vaekstcentre, hvor omradets potentialer udnyttes aktivt og bidrager til at
fastholde og tiltreekke beboere, samt skabe vaekst og styrke omradet.

Organisation

Ringkebing K ledes af en bestyrelse med fem medlemmer, heraf en formand og to
repraesentanter for hhv. Ringk@bing-Skjern Kommune og Realdania By & Byg. | det daglige
ledes selskabet af en projektdirektar. Dertil kommer et sekretariat, som drives i teet
samarbejde mellem de to ejere.

Pr. 1. januar 2020 indtradte Tim E. Halvorsen som projektdirektar efter Peter Kjalby.

Naturprojekt, attraktioner, overdragelse af det rekreative omrade samt
kommunikation og branding.

Det tidligere landbrugsomrade blev i 2016 omdannet til et enestaende naturomrade med sg,
skov, beerhaver, frugtlunde og stier, der forbinder omradet med det eksisterende stinet i
Ringkgbing. | 2020 har salg, opfelgning pa salg, baeredygtighedsvurdering, kommunikation
og branding samt overdragelse af det rekreative omrade til Ringkabing-Skjern Kommune
veeret i fokus sidelebende med den daglige drift af naturomradet. Mange arrangementer er
i arets lgb dog blevet aflyst eller udskudt pga. situationen med COVID-19 pandemien.

Hertil kommer arbejdet med at skabe nye faciliter og attraktioner i naturomradet med
henblik pa at tiltreekke flere besggende og ggre bydelen endnu mere attraktiv at bosaette
sig i.

| samarbejde med Ringkebing-Skjern Museum arbejdes der pa at genskabe den
Woodhenge fra ca. 3-4.000 ar for KrF., der er fundet spor efter i Naturbydelen. Dette vil
veere i en moderne fortolkning, der vil formidle fortid, nutid og fremtid i omradet. Ringkabing
K har ansggt Kystdirektoratet om dispensation til en placering af woodhengen inden for
strandbeskyttelseslinjen, hvilket p.t. er under afklaring.

Anlaeggelsen af en naturbase, hvor der bade bliver mulighed for at afholde mgder og
arrangementer, og hvor leering om naturen kan vaere omdrejningspunktet, er i 2020
forelgbigt udskudt.

Som i 2019 har en gruppe af frivillige i Ringkgbing ogsa i 2020 i dialog med Ringkabing K
staet for og gennemfgrt en raekke guidede ture i Naturbydelen med henblik pa at udbrede
kendskabet til bydelen og visionerne bag. De lokale frivillige fungerer dermed som
ambassadgrer for omradet.
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Ejerskabet og driften af den del af Naturbydelen, der stedse skal udggre et rekreativt
omrade og ikke bebygges — i alt 36 hektar — samt adgangsvejen og hovedstien for blgde
trafikanter gennem Naturbydelen, er i 2020 overdraget fra selskabet til Ringkabing-Skjern
Kommune. Dette er sket som led i udmgntningen af de overordnede principper for
ejerskab og drift aftalt i 2013.

Naturbydelens baeredygtighed er i efteraret blevet screenet med ekstern bistand. Dette er
sket som led i et feelles forlab med Realdania By & Byg og de gvrige
byudviklingsselskaber, Realdania By & Byg er involveret i, mhp. skeerpelse af projekternes
baeredygtighedsprofil. Opfalgning pa baeredygtigheds-screeningen vil finde sted i 2021.

| januar fik Naturbydelen som led i at styrke den salgsunderstgttende, digitale
kommunikation en ny hjemmeside med nyt design.

Formidlingen har via en digital kampagne fokuseret pa at gge kendskabet til Naturbydelen
og understgtte salget af ejerboliger i kvarteret Strandkanten, udlejningen af
seniorbofeellesskabet og interessen for Ringkabing-Skjern Boligforenings almene boliger i
Fjordudsigten. Gennem hele aret er antallet af interesserede pa Naturbydelens boligliste
vokset til over 1.000 tilmeldte og der har veeret en markant vaekst i antallet af besggende
pa Naturbydelens hjemmeside. Totalkendskabet til Naturbydelen i Region Midt er ved
udgangen af aret pa 18% (ved seneste maling i 2018 var totalkendskabet 14%)

Ringkgbing K har herudover — i det omfang det kunne lade sig gare pga. og med
iagttagelse af COVID-19 forholdsreglerne veeret veert for en raekke arrangementer og
besagg i Naturbydelen, der har til hensigt at brande og udbrede kendskabet til bydelen og
videregive erfaringerne og den viden, der er opnaet i projektudviklingen.

Ringkgbing K's bestyrelsesformand og projektdirektar orienterer Igbende Ringkgbing-
Skjern Byrad om projektet.

Salg og opfelgning herpa

Der er i 2020 kommet hul pa salget af privatboliger i kvarteret Strandkanten, bygget af
Frifeldt. | foraret er de fgrste 4 nybyggede ejerlejligheder solgt, og beboerne er flyttet ind.
Frifeldt har i august pabegyndt byggeriet af yderligere 4 ejerlejligheder, der star feerdige
medio juli 2021, og heraf er to solgt. | efteraret har Frifeldt kaldt grundene til endnu en blok
med fire ejerlejligheder, samt et dobbelthus.

Byggeriet af Fremtidens Seniorbofeellesskab, Havtorn, med Realdania By & Byg som
bygherre, blev feerdiggjort med indvielse ultimo september.

Primo marts blev der taget fgrste spadestik til byggeriet af fgrste fase af Ringkabing-Skjern
Boligforenings almene boliger, Fjordudsigten. Byggeriet skrider planmaessigt frem og vil
efter planen veere faerdig i september naeste ar. Gar udlejningen af disse boliger som
forventet, vil Boligforeningen udnytte sin option til det tilgreensende byggefelt og bygge
yderligere 38 boliger.

De neevnte grundsalg betyder, at Naturbydelen far et varieret udbud af ejer, lejer- og
seniorboliger, og det er forventningen, at dette vil bidrage til en mangfoldig
beboersammensaetning i Naturbydelen, og at salgene gensidigt vil styrke yderligere salg
og udlejning til de fremtidige beboere.
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Salg af yderligere byggefelter, samt dialog om konkrete boligbyggerier i disse med
investorer og entreprengrer, vil fortsat veere et fokusomrade i 2021.

Byggemodning

Byggemodningen til brug for seniorbofeellesskabet ved anlaeg af adgangsvej fra
Strandengen, herunder belysning og fremfagrsel af n@gdvendige ledninger frem til
byggefeltet, blev afsluttet ultimo september. | 2020 er der endvidere etableret en sti for
blade trafikanter, der forbinder seniorbofeellesskabet med hovedstien i Naturbydelen. Stien
krydser to LAR-grefter og forbindes her af treebroer (understgttet af stal), der produceres
af elever pa Skjern Produktionsskole og har samme flotte udtryk som de @vrige broer i
Naturbydelen.

| takt med at Frifeldt feerdigger sine boliger i Strandkanten faerdigger Naturbydelen
Ringkgbing K endvidere udendgrsarealerne omkring husene, dvs. sti, afvanding og det
grenne omrade.

COVID-19

Den globale COVID-19 pandemi medferte den 11. marts 2020 en nedlukning af store dele
af Danmark og efterfalgende genabning hen over sommeren. Siden sensommeren er der i
Danmark gradvist genindfgrt restriktioner i forhold til forsamlingspabud, hjemmearbejde
samt nedlukninger inden for hotel og restaurationsbranchen. | foraret forsinkede
pandemien nogle salg af grundarealer, salg der i stedet for er gennemfgrt hen over
efteraret. Pandemien og restriktionerne vurderes ikke veesentligt at have pavirket arets
aktiviteter og resultatdannelsen i selskabet.

Gkonomi

Arets resultat udgjorde et overskud pa kr. 507.981. Egenkapitalen udgjorde pr. 31.
december 2020 kr. 80.398.886. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende og pa
niveau med det forventede.

For ar 2021 forventes et positivt resultat mellem kr. 0-1 mio.

Projektet forventes at Igbe frem mod 2042. Som det er saedvanligt for selskaber, der
beskaeftiger sig med denne type aktivitet, vil gkonomien de farste ar vaere preeget af en
reekke investeringer i forundersggelser, midlertidige foranstaltninger og byggemodning. Pa
lidt leengere sigt forventes disse aktiviteter at generere indteegter gennem salg af
byggeretter, hvorefter der kan ske tilbagefersel af investeret kapital og afkast til ejerne i
Ringkabing-Skjern Kommune og Realdania By & Byg.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved indregning af arealernes veerdi i selskabets balance, anvendes kostprisen, dvs.
kabsprisen tillagt veerdien af efterfelgende forbedringer. Dog anvendes nettorealisations-
veerdien, hvis denne vurderes at veere lavere end kostprisen. Nettorealisationsvaerdien er
den forventede salgspris vurderet pa baggrund af et skan over de fremtidige pengestramme.
Dette skon straekker sig over hele projektperioden med den usikkerhed, der naturligt falger
af en sa lang tidshorisont.

Seerlige risici
Selskabet opererer pa ejendomsmarkedet med de dermed forbundne risici.

10
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Efterfolgende begivenheder
Der er efter kalenderarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der er af vaesentlig
betydning for selskabets stilling.

Selskabets forventninger til fremtiden samt det generelle aktivitetsniveau kan blive pavirket
af den igangvaerende COVID-19 pandemi og de tiltag som regeringerne i det meste af
verden har foretaget for at afbgde virkningerne af udbruddet jf. ogsa omtale af
begivenhedens efter balancedagen i note 1. Det er dog endnu for tidligt at vurdere hvor store
eventuelle konsekvenser bliver for selskabet. Pa laengere sigt forventes udbruddet ikke at
have vaesentlige konsekvenser for selskabets aktiviteter.

11
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2020

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ringkebing K ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler i klasse C.

Arsregnskabet for selskabet indgar i koncernregnskabet for Realdania.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt,
at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males
palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har
en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste
indregning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmeessige skagn af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved indregning og maling af arealernes veerdi i selskabets balance, anvendes kostprisen,
dvs. kebsprisen tillagt veerdien af efterfglgende forbedringer. Dog anvendes
nettorealisations-veerdien, hvis denne vurderes at veere lavere end Kkostprisen.
Nettorealisationsveerdien er den forventede salgspris vurderet pa baggrund af et skgn over
de fremtidige pengestramme. Dette skan straekker sig over hele projektperioden med den
usikkerhed, der naturligt felger af en s lang tidshorisont.

12
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggarelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter solgte arealer, som indregnes i resultatopgerelsen i det ar, hvor
levering finder sted, nar der foreligger bindende salgsaftale, og safremt indteegter kan
opgeares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning males eksklusiv afgifter.

Ved indgéelse af salgsaftaler kan der forekomme genberegning af salgssummen, safremt
antallet af endelige etagemeter aendres.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter de omkostninger, der er medgaet for at opna arets nettoomsaetning.
Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder lejeindteegter vedrgrende udlejning af grunde og bygninger
til tredjemand.

Andre eksterne omkostninger

| andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til kontorlokaler,
kontorhold, advokatomkostninger og drift af arealer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder honorering til ledelsen. Omkostninger, der kan henfgres
direkte til en veerditiiveekst pa selskabets arealer aktiveres som en del af den
regnskabsmeessige veerdi af arealerne.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —udgifter. Finansielle poster indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab og dens gvrige
datterselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, forskydning i arets udskudte skat samt
eventuelle reguleringer til tidligere ars skat, indregnes i resultatopggrelsen.
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Ringkebing K ApS
Arsrapport for 2020

Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Beholdning af arealer

Beholdning af arealer omfatter grunde, der er erhvervet med det formal at planlaegge og
udvikle arealerne og derigennem skabe baeredygtig byudvikling af hgj kvalitet samt gennem
salg af arealerne at opna et afkast af den investerede kapital.

Arealer indregnes ved kgb til kostpris inklusive transaktionsomkostninger og males
efterfalgende til kostpris.

Omkostninger, der tilfgrer et areal blivende, nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillaegges den bogferte vaerdi som en forbedring.

Der foretages Igbende wvurdering af om Kkostprisen for arealerne overstiger
nettorealisationsvaerdien. Hvis kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien nedskrives
arealerne til denne veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedragrende det efterfglgende regnskabsar, herunder omkostninger til pasning af arealer.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende hos kreditinstitutter.

Egenkapital

Egenkapital omfatter selskabskapital og andre reserver.

Skatteaktiver og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og aktuelle skatteaktiver indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt,
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis

skatteforpligtelser. Den udskudte skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes
udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, geeld til tilknyttede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer
til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende det efterfglgende regnskabsar, herunder forudbetalt forpagtningsafgift.

Pengestremsopggrelse

Pengestremsopgerelsen viser Ringkabing K ApS’ pengestramme fra drifts-, investerings-
og finansieringsaktivitet for aret samt virksomhedens likvider primo og ultimo aret.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrgm fra driftsaktivitet opgeres med udgangspunkt i arets resultat reguleret for ikke-
kontante finansielle driftsposter og eendringer i driftskapitalen.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrem fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af
anlaegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrem fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i starrelse af selskabskapital samt
afdrag pa rentebaerende gaeld.

Likvider

Likvider omfatter indestaende i kreditinstitutter.

Nagletal

Virksomhedens seerlige aktivitet medferer, at det ikke giver mening at udregne saedvanlige
nggletal ud over egenkapitalandelen.
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Det i hoved- og nggletalsoversigten anfarte nagletal er beregnet saledes:

Egenkapitalandel Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2020

Resultatopgorelse

Ringkebing K ApS
Arsrapport for 2020

Note 2020 2019
Nettoomseaetning 11.152.126 1.335.570
Vareforbrug -8.622.337 -751.842
Andre driftsindteegter 60.500 66.000
Andre eksterne omkostninger -1.707.327 -1.648.832
Bruttofortjeneste 882.962 -999.104
Personaleomkostninger 2 -150.000 -150.000
Resultat for finansielle poster 732.962 -1.149.104
Finansielle omkostninger 3 -73.017 -117.151
Resultat for skat 659.945 -1.266.255
Skat af arets resultat 4 -151.964 278.497
Arets resultat 507.981 -987.758
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 507.981 -987.758
507.981 -987.758
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2020

Balance

AKTIVER Note 2020 2019
Kortfristede aktiver

Beholdning af arealer 5 71.683.942 76.519.666

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser 1.240.807 12.997.836
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 453.394
Andre tilgodehavender 242.698 903.183
Periodeafgraensningsposter 6.150 0
Tilgodehavender i alt 1.489.655 14.354.413
Likvide beholdninger 10.029.145 1.440.509
Kortfristede aktiver i alt 83.202.742 92.314.588
AKTIVER I ALT 83.202.742 92.314.588

18



Ringkebing K ApS

Arsrapport for 2020

Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2020
Balance

PASSIVER Note 2020 2019
Egenkapital

Selskabskapital 12.000.000 12.000.000
Overfort resultat 68.398.886 67.890.905
Egenkapital i alt 6 80.398.886 79.890.905
Langfristede forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser 1.005.204 859.173
Langfristede forpligtelser i alt 1.005.204 859.173
Kortfristede forpligtelser

Leverandgrer af varer og tienesteydelser 162.502 131.997
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 92.575
Anden geeld 1.613.400 0
Periodeafgraensningsposter 22.750 11.339.938
Kortfristede forpligtelser i alt 1.798.652 11.564.510
PASSIVER I ALT 83.202.742 92.314.588
Begivenheder efter balancedagen 1

Eventualforpligtelser 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

Nzrtstaende parter 9

Ejerforhold 10
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2020

Pengestreamsopgorelse

Arets resultat for skat

Modtaget sambeskatningsbidrag
AEndring i beholdning af arealer
AEndring i gvrig driftskapital
Pengestrom fra driftsaktivitet

Kapitalforfgjelse
AEndring af geeld til tilknyttede virksomheder
Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Periodens pengestrem
Likvider, primo
Likvider, ultimo

2020 2019
659.945 -1.266.255
447 .461 0

4.835.724 -3.406.234
2.738.081 -1.723.189
8.681.211 -6.395.678
0 14.600.000

-92.575 -8.129.648
-92.575 6.470.352
8.588.636 74.674
1.440.509 1.365.835
10.029.145 1.440.509
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2020

Noter

Begivenheder efter balancedagen

Konsekvenserne af COVID-19, hvor mange regeringer verden over i starre eller
mindre omfang har taget beslutning om at "lukke landede ned" pavirker i stort

omfang bade verdensgkonomien og lokale gkonomier.

Selskabet er indtil nu ikke pavirket veesentligt af COVID-19. Det er dog endnu
for tidligt at vurdere, hvor store eventuelle konsekvenser bliver for selskabet.
Pa laengere sigt forventes udbruddet ikke at have vaesentlige konsekvenser for

selskabets aktiviteter.

2020 2019
Personaleomkostninger
Lgnninger 851.216 1.150.000
Aktiveret lgn og gager mv. -701.216 -1.000.000
150.000 150.000
Gennemsnitlig antal medarbejdere omregnet til
heltidsbeskeeftigede 1 1

Den del af selskabets personaleomkostninger, som kan henfgres direkte til en
veerditilveekst pa selskabets beholdning af arealer, aktiveres som en del af den

regnskabsmaessige veerdi.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 0 85.341
@vrige finansielle omkostninger 73.017 31.810
73.017 117.151

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 -278.497
Regulering af udskudt skat 146.031 0
Regulering af skat tidligere ar 5.933 0
151.964 -278.497
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2020

Noter

5 Beholdning af arealer
Selskabets arealer forventes afstaet labende frem til ar 2042.

6 Egenkapital
Selskabs- Overfort

. | alt
kapital resultat m.m.
Egenkapital primo 12.000.000 67.890.905 79.890.905
Arets resultat 0 507.981 507.981
Egenkapital ultimo 12.000.000 68.398.886 80.398.886

Selskabskapital
Selskabskapitalen udger 12.000.000 kr. fordelt i aktier a 1 kr. og multipla heraf.

Bevagelsen pa selskabskapitalen de seneste fem ar, i hele kroner:

Selskabskapital 1. januar 2016 8.760.156
Selskabskapital 26. september 2016, kontant 1.260.504
Selskabskapital 30. april 2019, kontant 1.979.340
Selskabskapital pr 31. december 2020 12.000.000

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er en del af Realdania-koncernen og haefter ubegraenset og solidarisk
med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter.
Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen er ikke endelig opgjort
ved regnskabsaflaeggelsen, hvorfor det ikke er muligt at oplyse belgbets starrelse.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

9 Neartstaende parter

Arealudvikling ApS, Jarmers Plads 2, Kgbenhavn er hovedaktionzer og har
bestemmende indflydelse pa Ringkebing K ApS. Medlemmer af Realdania By & Byg
A/S’ bestyrelse og direktion har betydelig indflydelse pa Ringkebing K ApS.

Ringkgbing K ApS indgar i koncernregnskabet for Realdania. Koncernregnskabet
kan rekvireres hos Realdania, Jarmers Plads 2, 1551 Kgbenhavn V.
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Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende mere end 5 % af
stemmerne eller selskabskapitalen:

Ringkabing-Skjern Kommune Arealudvikling ApS
Ved Fjorden 6 Jarmers Plads 2
6950 Ringkgbing 1551 Kebenhavn V
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