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Pategninger

Ledelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ringkabing K ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Efter vor opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringkabing, den 29. januar 2016

Direktion:

Bestyrelse:
/C%/ ¢ E ; -
teiner Jensen Peter Cedeffeld Iver Enevoldsen
remand
Claus Jakob Bejvmg Ravn rsten Blrke k Sarensen




Ringkgbing K ApS
Arsrapport for 2015

Pategninger

Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ringkgbing K ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ringkabing K ApS for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
pengestromsopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder
etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for,
om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb
og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors
vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige,
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Pategninger

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 29. januar 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 3377 12 31

hristian F. Jakobsen Claus Christensen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Ringkgbing K ApS

c/o Ringkgbing Distributionscenter, postboks 14
Ngrredige 1

6950 Ringkabing

E-mail: kontakt@ringkoebingk.dk

Hjemmeside: www.RingkoebingK.dk

CVR. nr. 30362578

Stiftet 21. marts 2007

Hjemsted Ringkabing-Skjern

Regnskabsar 01.01.- 31.12.

Ejerskab 75 % af anparterne ejes af Arealudvikling ApS

Jarmers Plads 2, 1551 Kgbenhavn V
25 % af anparterne ejes af Ringkgbing-Skjern Kommune
Ved Fjorden 6, 6950 Ringkabing

Bestyrelse

Uffe Steiner Jensen (formand)
Peter Cederfeld

Iver Enevoldsen

Claus Jakob Bgving Ravn

Karsten Birkebaek Sgrensen

Direktion

Dorthe Frilund Jensen

Revision

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44, 2900 Hellerup

Generalforsamling

Ordinaer generalforsamling afholdes den 28. april 2016



Ringkebing K ApS

Arsrapport for 2015
Hoved - og nagletal
mio.kr. 2015 2014 2013 2012 2011
Resultat af ordineer drift -1,4 -0,9 -1,0 -0,6 -0,1
Resultat af finansielle poster 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,8
Arets resultat 11 -0,7 -0,6 -0,5 -0,6
Balancesum 57,1 47,8 39,6 26,5 254
Egenkapital 556 46,7 38,4 25,0 225
Egenkapitalandel af balancesum % 97,4 97,8 97,2 94,4 88,6
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Ledelsesberetning

Ringkgbing K er et anpartsselskab, der ejes af Arealudvikling ApS (75 %) og Ringkgbing-
Skjern Kommune (25 %).

Selskabets formal er at foresta byudvikling af et 84 ha naturskent og kystnzert areal, der
greenser op til den sydgstlige kant af Ringkgbing by. Projektet omfatter planleegning,
byggemodning og derefter afhaendelse af arealerne.

Det er parternes hensigt at skabe baeredygtig byudvikling i et kystnaert omrade uden for de
traditionelle veekstcentre, hvor omradets potentialer udnyttes aktivt og bidrager til at
fastholde og tiltrackke beboere samt skabe vaskst og styrke omradet.

Organisation

Ringkgbing K ledes af en bestyrelse med fem medlemmer, heraf en formand og to
repraesentanter for hhv. Ringkgbing-Skjern Kommune og Realdania By & Byg. | det daglige
ledes selskabet af en projektdirekt@gr. Dertil kommer et sekretariat, som drives i teet
samarbejde mellem de to ejere.

Naturprojektet

| Ringkgbing K genoprettes naturen fgr de farste arealer seelges og de fgrste huse opfares.
Naturprojektet omfatter bl.a. etablering af en ca. 4 ha stor sg, forberedelse af lokal afvanding
af regnvand (LAR), stier der forbinder Ringkgbing K med det eksisterende stisystem, en ny
skov, baerlunde og frugtlunde. En stor del af naturprojektet er afsluttet i 2015 og den nye
skov bliver plantet i foraret 2016.

| Igbet af 2016 etableres forskellige attraktioner rundt om i naturomradet.

@konomi

Arets resultat udgjorde kr. -1.111.971. Egenkapitalen udgjorde pr. 31. december 2015 kr.
55.614.062. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende og pa niveau med det
forventede.

For ar 2016 forventes et underskud i samme stgrrelsesorden som for 2015.

Projektet forventes at lgbe frem mod 2042. Som det er ssedvanligt for selskaber, der
beskaesftiger sig med denne type aktivitet, vil gkonomien de farste ar veere preeget af en
reekke investeringer i forundersggelser, midlertidige foranstaltninger og byggemodning. Pa
lidt laengere sigt forventes disse aktiviteter at generere indtaegter gennem salg af
byggeretter, hvorefter der kan ske tilbagefgrsel af investeret kapital og afkast til ejerne i
Ringkgbing-Skjern Kommune og Arealudvikling ApS.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved indregning af arealernes veerdi i selskabets balance, anvendes kostprisen, dvs.
kabsprisen tillagt veerdien af efterfglgende forbedringer. Dog anvendes nettorealisations-
veerdien, hvis denne vurderes at vaere lavere end kostprisen. Nettorealisationsveerdien er
den forventede salgspris vurderet pa baggrund af et sken over de fremtidige pengestramme.
Dette skan streekker sig over hele projektperioden med den usikkerhed, der naturligt falger
af en sa lang tidshorisont.
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Seerlige risici
Selskabet opererer pa ejendomsmarkedet med de dermed forbundne risici.

Efterfolgende begivenheder
Der er efter kalenderarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der er af vaesentlig
betydning for selskabets stilling.
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2015
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ringkebing K ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en mellemstor klasse C-virksomhed.

Arsregnskabet for selskabet indgar i koncernregnskabet for Realdania.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt,
at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males
palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har
en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste
indregning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegt

Lejeindtasgt indeholder indteegter fra udlejning af grunde og bygninger til tredje mand.

Andre eksterne omkostninger

| andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til kontorlokaler,
kontorhold, advokatomkostninger og drift af arealer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder honorering til ledelsen.
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2015
Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og —udgifter. Finansielle poster indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab og dens g@vrige
datterselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, forskydning i arets udskudte skat samt
eventuelle reguleringer til tidligere ars skat, indregnes i resultatopggrelsen.

Balancen

Beholdning af arealer

Beholdning af arealer omfatter grunde, der er erhvervet med det formal at planlaesgge og
udvikle arealerne og derigennem skabe baeredygtig byudvikling af hgj kvalitet samt gennem
salg af arealerne at opna et afkast af den investerede kapital.

Arealer indregnes ved kgb til kostpris inklusive transaktionsomkostninger og males
efterfglgende til kostpris.

Ombkostninger, der tilfgrer et areal blivende nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillaegges den bogfgrte vaerdi som en forbedring.

Der foretages Igbende vurdering af om kostprisen for arealerne overstiger
nettorealisationsveerdien. Hvis kostprisen overstiger nettorealisationsveerdien nedskrives
arealerne til denne veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

10
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2015
Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende hos kreditinstitutter.

Egenkapital

Egenkapital omfatter selskabskapital og andre reserver.

Skatteaktiver og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og aktuelle skatteaktiver indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt,
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser. Den udskudte skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes
udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, gaeld til tilknyttede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer
til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og
balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Pengestreamsopgarelse

Pengestremsopggrelsen viser Ringkgbing K ApS’ pengestramme fra drifts-, investerings-
og finansieringsaktivitet for aret samt virksomhedens likvider primo og ultimo aret.

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Pengestrem fra driftsaktivitet opg@res med udgangspunkt i arets resultat reguleret for ikke-
kontante finansielle driftsposter og eendringer i driftskapitalen.

11
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2015
Anvendt regnskabspraksis

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestram fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af
anleegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestram fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i starrelse af aktiekapital samt
afdrag pa rentebeerende geeld.

Likvider

Likvider omfatter indestaende i kreditinstitutter.

Nagletal

Virksomhedens seerlige aktivitet medfgrer, at det ikke giver mening at udregne saedvanlige
nggletal ud over egenkapitalandelen.

Det i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Egenkapitalandel Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

12
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2015

Resultatopgerelse

Note 2015 2014
Lejeindteegter 0 71.202
Andre eksterne omkostninger -1.199.135 -709.868
Bruttofortjeneste -1.199.135 -638.666
Personaleomkostninger 1 -226.000 -236.671
Resultat for finansielle poster -1.425.135 -875.337
Finansielle omkostninger 2 -28.349 -20.811
Resultat for skat -1.453.484 -896.149
Skat af arets resultat 3 341.513 217.721
Arets resultat -1.111.971 -678.428
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -1.111.971 -678.428
-1.111.971 -678.428

13
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2015

Balance

AKTIVER Note 2015 2014
Omsaetningsaktiver

Beholdning af arealer 4 47.600.420 37.526.529
Tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 341.513 217.721
Andre tilgodehavender 1.985.869 656.497
Tilgodehavender i alt 2.327.382 874.218
Likvide beholdninger 7.166.838 9.371.869
Omseaetningsaktiver i alt 57.094.640 47.772.616
AKTIVER I ALT 57.094.640 47.772.616
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2015
Balance

PASSIVER Note 2015 2014
Selskabskapital 8.760.156 7.709.736
Overfart resultat 46.853.906 39.016.297
Egenkapital i alt 5 55.614.062 46.726.033
Udskudte skatteforpligtelser 859.173 859.173
Hensatte forpligtelser 859.173 859.173

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tienesteydelser 602.190 168.540
Anden geeld 19.215 18.870
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 621.405 187.410
Galdsforpligtelser i alt 1.480.578 1.046.583
PASSIVER | ALT 57.094.640 47.772.616
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser &
Naertstaende parter 8
Ejerforhold 9

15
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2015

Pengestromsopgoarelse

2015 2014
Arets resultat for skat -1.453.484 -896.149
Modtaget sambeskatningsbidrag 217.721 269.085
/Endring i beholdning af arealer -10.073.891 -6.654.791
/Endring i gvrig driftskapital -895.377 705.888
Pengestrom fra driftsaktivitet -12.205.031 -6.575.967
Kapitalforhgjelse 10.000.000 9.000.000
Pengestram fra finansieringsaktivitet 10.000.000 9.000.000
Periodens pengestrom -2.205.031 2.424.033
Likvider, primo 9.371.869 6.947.836
Likvider, ultimo 7.166.838 9.371.869




Ringkgbing K ApS
Arsrapport for 2015

Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2015

Noter

1 Personaleomkostninger
Lgnninger
Aktiveret lan og gager mv.

Gennemsnitligt antal medarbejdere omregnet il
heltidsbeskaeftigede.

Vederlag til direktion og bestyrelse

2015 2014
655.000 933.355
-429.000 -696.684
226.000 236.671

1 1
655.000 933.355

Den del af selskabets personaleomkostninger, der kan henfgres direkte til en
veerditilveekst pa selskabets beholdning af arealer, aktiveres som en del af den

regnskabsmaessige veerdi.

2 Finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat
Aktuel skat til refusion i sambeskatning

28.349 20.811
28.349 20.811
-341.513 -217.721
-341.513 -217.721

17
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Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2015

Noter

4 Beholdning af arealer
Selskabets arealer forventes afstaet lgbende frem til ar 2042.

5 Egenkapital

Selskabs- Overfart
kapital Overkurs resultat m.m. | alt
Egenkapital primo 7.709.736 0 39.016.297 46.726.033
Kapitaltilfarsel 1.050.420 8.949.580 0 10.000.000
Arets resultat 0 0 -1.111.971 -1.111.971
Overfarsel 0 -8.949.580 8.949.580 0
Egenkapital ultimo 8.760.156 0 46.853906 55.614.062

Selskabskapital
Selskabskapitalen udggr 8.760.156 kr. fordelt i aktier a 1 kr. eller multipla heraf.

Bevaegelser pa selskabskapitalen de seneste 5 ar:

Selskabskapital 1. januar 2011 132.000 kr.
Selskabskapital 3. november 2011, kontant 4.468.380 kr.
Selskabskapital 5. december 2011, kontant 378.152 kr.
Selskabskapital 6. november 2012, kontant 315.136 kr.
Selskabskapital 25. april 2013, kontant 525.232 kr.
Selskabskapital 24. oktober 2013, kontant 945.408 kr.
Selskabskapital 24. april. 2014, kontant 945.428 kr.

Selskabskapital 22. & 28. december 2015, kontant  1.050.420 kr.

6 Eventualforpligtelser

Koncernens sambeskattede selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens
sambeskattede indkomst fra og med indkomstaret 2013.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsastninger og sikkerhedsstillelser.

18
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8 Neertstaende parter

Arealudvikling ApS, Jarmers Plads 2, Kgbenhavn er hovedaktionaer og har
bestemmende indflydelse pa Ringkgbing K ApS. Medlemmer af Realdania By & Bygs
bestyrelse og direktion har betydelig indflydelse pa Ringkabing K ApS.

Ringkgbing K indgar i koncernregnskabet for Realdania. Koncernregnskabet kan
rekvireres hos Realdania, Jarmers Plads 2, 1551 Kgbenhavn V.

9 Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende mere end 5 % af
stemmerne eller selskabskapitalen:

Ringkgbing-Skjern Kommune Arealudvikling ApS
Ved Fjorden 6 Jarmers Plads 2
6950 Ringkabing 1551 Kgbenhavn V
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