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Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 for
Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01-01-2015 - 31-12-2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 06-05-2016

Direktion




Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS for regnskabsaret 01-01-2015 -
31-12-2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01-01-2015 - 31-12-2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Taastrup, den 06-05-2016

Optimal Revision
CVR-nr. 19233383

Kim Hald Schiitt
Registreret revisor



Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS
c/o Danbolig Farum
Farum Hovedgade 16

3520 Farum
CVR-nr. 30361660
Hjemsted Furesg (Farum)
Regnskabsar 01-01-2015 - 31-12-2015
Direktion Christian Winther , Direktgr
Revisor Optimal Revision

FSR - Danske Revisorer
Dorphs Allé 10

2630 Taastrup
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Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @endrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning
Indteegter ved levering af serviceydelser indregnes som omszetning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre salgsindtaegter indregnes som omsaetning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.



Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde og beboelseslejligheder

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Af- og nedskrivninger p& immaterielle anlaegsaktiver foretages ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
slagspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslds udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.



Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2015 2014

kr. kr.
353.143 201.484
-89.408 -89.408
263.735 112.076
14.746 13.445
-148.617 -145.236
129.864 -19.715
-47.334 -6.381
82.530 -26.096
82.530 -26.096
82.530 -26.096




Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 2 6.468.384 6.577.192
Materielle anlaegsaktiver 6.468.384 6.577.192
Anlaegsaktiver 6.468.384 6.577.192
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 506.281 491.535
Tilgodehavender 506.281 491.535
Likvide beholdninger 268.897 151.582
Omsatningsaktiver 775.178 643.118
Aktiver 7.243.562 7.220.310

-10-



Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Ejerskab

Virksomhedens formal

Neertstdende parter

Note

10
11

A=

2015 2014

kr. kr.
125.000 125.000

0 14.550

475.116 392.586
600.116 532.136
3.087.277 3.274.507
3.087.277 3.274.507
190.000 187.000
3.244.643 3.143.851
42.484 6.381
75.326 72.826
3.716 3.608
3.556.169 3.413.666
6.643.446 6.688.174
7.243.562 7.220.310




Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Noter
2015 2014
1. Skat af arets resultat
Reg. af udskudt skat 4.850 0
Skat af drets resultat 42.484 6.381
Skat af arets resultat i alt 47.334 6.381
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 6.647.200 6.647.200
Kostpris ultimo 6.647.200 6.647.200
Opskrivninger primo 19.400 19.400
Arets opskrivninger -19.400 0
Opskrivninger ultimo 0 19.400
Af- og nedskrivninger primo -89.408 0
Arets afskrivninger -89.408 -89.408
Af- og nedskrivninger ultimo -178.816 -89.408
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.468.384 6.577.192
3. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar.
Virksomhedskapitalen bestar af 125 stk. anparter af nom. kr. 1.000.
4. Reserve for opskrivninger
Saldo primo 0 14.550
Saldo ultimo 0 14.550
5. Overfgrt resultat
Saldo primo 392.586 418.682
Arets tilgang 82.530 -26.096
Saldo ultimo 475.116 392.586
6. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 3.087.277 190.000 2.100.000
3.087.277 190.000 2.100.000

-12-



Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Noter
2015 2014

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hzfter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for Winher Kortsen Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der udstedet pantebreve i investeringsejendommene til bogfgrt veerdi kr.
6.468.384.

9. Ejerskab
Winther Kortsen Holding ApS, Farum Hovedgade 16, 3520 Farum, CVR-nr. 30595696 ejer 100% af kapitalen.

10. Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at foretage investering i fast ejendom samt hermed tilknyttede aktiviteter.

11. Neertstaende parter
Naertstaende parter omfatter Christian Winther.

Der har ikke vaeret samhandel med nartstaende parter i regnskabsaret.
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