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Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 for
Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 13-03-2017
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Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS for regnskabsaret 01-01-2016 -
31-12-2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 13-03-2017

Optimal Revision
CVR-nr. 19233383
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Kim Hald Schiitt
Registreret revisor




Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS
c/o Danbolig Farum
Farum Hovedgade 16

3520 Farum
CVR-nr. 30361660
Hjemsted Furesg (Farum)
Regnskabsar 01-01-2016 - 31-12-2016
Direktion Christian Winther Kortsen , Direktgr
Revisor Optimal Revision

FSR - Danske Revisorer
Dorphs Allé 10

2630 Taastrup
CVR-nr.: 19233383

Pengeinstitut Nordea Bank Danmark A/S
Slotsgade 44
3400 Hillergd



Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at foretage investering i fast eiendom samt hermed tilknyttede
aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 udviser et resultat pa kr. 89.718, og
selskabets balance pr. 31-12-2016 udviser en balancesum pa kr. 7.274.934, og en egenkapital pa kr. 689.834.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

£ndret regnskabspraksis, skgn og fejl
Anvendte regnskabspraksis er @ndret pa fglgende omrader:

- Som fglge af aendringer i arsregnskabsloven, er der sket andringer i virksomhedens opstilling af arsregnskabet.
Zndringen sker, da arsregnskabsloven kraever dette. Selskabsskat var tidligere indregnet i en saerskilt linje
under geeld. Dette indregnes nu under "Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring”. Gald opdeles i balancen nu som langfristet- og kortfristet geeld. Der er sket en tilpasning af
benavnelsen af posterne under forpligtelser, dog uden at dette har nogen betydningsmaessige konsekvenser.
Zndringen i anvendt regnskabspraksis er indregnet i egenkapitalen primo (ingen nettoeffekt), og
sammenligningstallene er tilpasset.

- Der er sket &ndring af anvendt regnskabspraksis, saledes at immaterielle og materielle anlagsaktivers
restvaerdi, som fglge af a&endring i arsregnskabsloven, revurderes Igbende. £ndringen er indregnet direkte pa
egenkapitalen primo i ar, og sammenligningstallene er som fglge af bestemmelserne i
overgangsbekendtggrelsen ikke tilpasset. £ndringen har ikke betydet aendringer i resultatet eller
egenkapitalen.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.
Andre salgsindtaegter indregnes som omszetning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde og beboelseslejligheder

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).



Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS
Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

| de tilfeelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele,
som afskrives hver for sig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsveerdien for at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabséret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditldn og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende &r males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgeelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Resultatopggrelse

2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 343.247 353.142
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -89.408 -89.408
Driftsresultat 253.839 263.734
Finansielle indtaegter 15.188 14.746
Finansielle omkostninger -139.689 -148.617
Resultat fgr skat 129.338 129.863
Skat af arets resultat 1 -39.620 -47.334
Arets resultat 89.718 82.529
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 89.718 82.530
Resultatdisponering 89.718 82.530
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Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 2 6.378.976 6.468.384
Materielle anlaegsaktiver 6.378.976 6.468.384
Anlzegsaktiver 6.378.976 6.468.384
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 521.469 506.281
Tilgodehavender 521.469 506.281
Likvide beholdninger 374.489 268.897
Omsatningsaktiver 895.958 775.178
Aktiver 7.274.934 7.243.562

AP



Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Balance 31. december 2016

Note
Passiver

Virksomhedskapital 3
Overfgrt resultat
Egenkapital

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Ejerskab

Neertstdende parter

O 0 N O
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2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
564.834 475.116
689.834 600.116
2.891.928 3.087.277
2.891.928 3.087.277
190.000 190.000
3.385.104 3.244.643
114.946 117.810
3.122 3.716
3.693.172 3.556.169
6.585.100 6.643.446
7.274.934 7.243.562




Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Noter
2016 2015
1. Skat af arets resultat
Reg. af udskudt skat 0 4.850
Skat af arets resultat 39.620 42.484
Skat af arets resultat i alt 39.620 47.334
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 6.647.200 6.647.200
Kostpris ultimo 6.647.200 6.647.200
Opskrivninger primo 0 19.400
Arets opskrivninger 0 -19.400
Opskrivninger ultimo 0 0
Af- og nedskrivninger primo -178.816 -89.408
Arets afskrivninger -89.408 -89.408
Af- og nedskrivninger ultimo -268.224 -178.816
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.378.976 6.468.384
3. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.
Virksomhedskapitalen bestar af 125 stk. anparter af nom. kr. 1.000.
4. Overfgrt resultat
Saldo primo 475.116 392.586
Arets tilgang 89.718 82.530
Saldo ultimo 564.834 475.116
5. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.891.928 190.000 2.100.000
2.891.928 190.000 2.100.000
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Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Noter
2016 2015

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Winher Kortsen Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der udstedet pantebreve i investeringsejendommene til bogfgrt veerdi kr.
6.378.976.

8. Ejerskab
Winther Kortsen Holding ApS, Farum Hovedgade 16, 3520 Farum, CVR-nr. 30595696 ejer 100% af kapitalen.

9. Nzertstaende parter
Nertstaende parter omfatter Christian Winther.

Der har ikke vaeret samhandel med naertstaende parter i regnskabsaret.
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