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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for MLC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 26. april 2022

Direktion

Martin Christiansen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i MLC Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for MLC Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 26. april 2022

Revisionskontoret Fredericia
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 3234 8831

Kasper Toftegaard Winkler
Statsautoriseret
MNE-nr. mne34083
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kgb af ejiendomme med henblik pa udlejning eller eventuelt videresalg.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 20.755, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 2.343.859.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MLC Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsezetning og andre driftsindteegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevning af
feellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparationer- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter og andre omkostninger.

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ak-
tiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes med det formal at opna lejeindtegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Dagsveerdi er opgjort efter en afkastmodel, og er skgnnet med udgangspunkt i markedsforholdene pa
balancedagen, som vaesentligst omfatter lejens stgrrelse, forventet tomgang, forventet
omkostningsniveau og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for boligejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommen er beliggende. Selskabets investeringsejendomme udggres af to
beboelsesejendomme, beliggende i Fredericia, hvor arets anvendte afkastkrav udger 4,00 procent.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.
Bruttofortjeneste 127.742 1.617.102
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 127.742 1.617.102
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -58.471 -32.861
Andre driftsomkostninger -12.986 0
Resultat fgr finansielle poster 56.285 1.584.241
Finansielle indteegter 2 90.911 3.393
Finansielle omkostninger 3 -110.824 -111.856
Resultat fgr skat 36.372 1.475.778
Skat af arets resultat -15.617 -228.786
Arets resultat 20.755 1.246.992
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 20.755 1.246.992

20.755 1.246.992

-10 -
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Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 5.762.769 8.106.226
Materielle anlaegsaktiver 5.762.769 8.106.226
Anlzegsaktiver i alt 5.762.769 8.106.226
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.476.895 103.714
Andre tilgodehavender 1.100.000 1.102.460
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 4 32.435 0
Periodeafgraensningsposter 0 9.378
Tilgodehavender 3.609.330 1.215.552
Likvide beholdninger 45.297 0
Omszaetningsaktiver i alt 3.654.627 1.215.552
Aktiver i alt 9.417.396 9.321.778

-11 -
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Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 483.702 505.190
Overfprt resultat 1.735.157 1.692.915
Egenkapital 2.343.859 2.323.105
Hensaettelse til udskudt skat 64.755 73.096
Hensatte forpligtelser i alt 64.755 73.096
Geeld til realkreditinstitutter 4.468.814 4.653.852
Langfristede galdsforpligtelser 5 4.468.814 4.653.852
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 187.000 186.298
Banker 1.612 122.948
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.166.450 484.939
Skyldigt sambeskatningsbidrag 23.958 323.642
Anden geeld 27.500 1.047.000
Deposita 133.448 106.898
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.539.968 2.271.725
Geaeldsforpligtelser i alt 7.008.782 6.925.577
Passiver i alt 9.417.396 9.321.778

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-12 -



#7 REVISIONSKONTORET FREDERICIA

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-  Reserve for op- Overfgrt

kapital skrivninger resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 505.190 1.692.914 2.323.104
Oplgsning af tidligere ars
opskrivning 0 -21.488 21.488 0
Arets resultat 0 0 20.755 20.755
Egenkapital 31. december 2021 125.000 483.702 1.735.157 2.343.859

-13 -
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Noter

2021 2020
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 1 1
Selskabet har beskaeftiget én ulgnnet direktgr.
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 88.476 0
Andre finansielle indtaegter 2.435 3.393
90.911 3.393
3  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 66.200 9.509
Andre finansielle omkostninger 44.624 102.347
110.824 111.856

4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Selskabet har t.kr. 32 tilgode hos et medlem af direktionen ultimo aret. Der er ikke stillet sikkerhed
for lanet. Lanet forrentet efter Selskabslovens regler, som for perioden har udgjort 10,05 % p.a. Der
er ikke givet afkald pa lanet og der er ikke sket nedskrivning af lanet.

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 32.435 0

-14 -
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Noter

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.840.150 4.655.814 187.000 3.720.000
4.840.150 4.655.814 187.000 3.720.000

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, MLC Gruppen ApS, CVR-nr. 30 36 02 73.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udgegr t.kr. 5.763.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.656, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udggr t.kr. 5.763.
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