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Select Development A/S Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapport for Select Development A/S for regnskabsaret 2020/21.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver, finansielle stilling og resultat.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegearelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 22. februar 2022.

Direktionen

Steen B. Jacobsen
Direktar

Bestyrelsen

Per C. Hansen Terje H. Thesbjerg

Steen B. Jacobsen

Revisions-Partner
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Select Development A/S Den uafhangige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Select Development A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Select Development A/S for regnskabsaret 1. oktober 2020
— 30. september 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standard Board for Accountants' internationale retningslinier for revisiorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som faglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Revisions-Partner
- viden til veekst

Penneo dokumentnagle: BUBNB-VOVE7-PEHEO-CM3N2-14BV1-EEMIJ



Select Development A/S Den uafhangige revisors
revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjre end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Revisions-Partner
- viden til veekst
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Select Development A/S Den uafhangige revisors
revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt

inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skanderborg den 22. februar 2022.

Revisions-Partner, registrerede revisorer
cvr.nr. 6930 5210

Nis-Ole Nissen
registreret revisor
mne7480

Revisions-Partner
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Select Development A/S Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets veesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Revisions-Partner
- viden til veekst



Select Development A/S Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgorelsen

Bruttoresultat

Bruttoresultatet indeholder nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger samt
andre driftsindteegter.

Nettoomsatningen

Indteegter ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden regnskabsarets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk
afskrivning over aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar Restveerdi 0%
Bygninger 50 ar Restveerdi  70%

Mindre nyanskaffelser (opgjort efter de til enhver tid skattemaessige graenser) af andre anleeg,
driftsmateriel og inventar indregnes i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes saersKilt i resultatopgarelsen.

Skatter
Arets aktuelle og @ndring i udskudte skatter indregnes i resultatopgarelsen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt
overskud.

Revisions-Partner
- viden til veekst
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Select Development A/S Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.
Fortjeneste og tab ved afhaendelse opggres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder males ved farste indregning til kostpris.
Ved efterfglgende indregninger males efter indre veerdis metode jf. Arsregnskabslovens §
43a. Dog males datter- og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig

egenkapital til kr. 0, safremt selskabet (modervirksomheden) ikke har stillet kaution eller
anden sikkerhed herfor.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til palydende veerdi reduceret med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes
i balancen med den geeldende skatteprocent.

Gaeldsforpligtelser - generelt
Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris.

Revisions-Partner
- viden til veekst
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Select Development A/S

Note

Bruttoresultat

Afskrivninger

Resultatandele tilknyttede virksomheder

Resultat for finansiering

Finansieringsudgifter

Resultat for skat

Skatter 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering :
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfart nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfort resultat

Disponeret i alt

Revisions-Partner
- viden til veekst

Resultatopggarelse

2020/21 2019/20
kr. t. kr.
4.484.327 4.558
1.125.670 972
121.909 -6
3.236.748 3.580
928.714 1.261
2.308.034 2.319
534.588 485
1.773.446 1.834
0 0
1.978.560 -6
3.752.006 1.840
1.773.446 1.834
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Select Development A/S

AKTIVER

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver

Aktiver

Revisions-Partner
- viden til veekst

Balance

30.09.21 30.09.20
Note kr. t. kr.
108.826.315 109.597
536.446 891
109.362.761 110.488
0 2.479

0 2.479
109.362.761 112.967
1.637.966 192
1.637.966 192
966.204 1.733
2.604.170 1.925
111.966.931 114.892

10
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Select Development A/S

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfegrt resultat

Egenkapital

Henseaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til kapitalinteresser

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualposter mv.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Revisions-Partner
- viden til veekst

Balance

30.09.21 30.09.20
kr. t. kr.
10.000.000 10.000
0 1.979
18.720.972 14.969
28.720.972 26.948
2.984.951 2.616
2.984.951 2.616
40.388.562 43.992
5.000.000 5.000
21.703.158 22.703
67.091.720 71.695
3.569.133 3.476
28.000 14
212.607 2.457
9.359.548 7.686
13.169.288 13.633
80.261.008 85.328
111.966.931 114.892
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Select Development A/S Noter

2020/21 2019/20

kr. t. kr.

1 Skatter
Arets beregnede aktuelle skat 165.332 404
Arets regulering af udskudt skat 369.256 81
| alt 534.588 485

2 Gealdsforpligtelser

Andel af samlede geeldsforpligtelser, der forfalder efter mere end 5 ar
udger kr. 31.183.880

3 Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med avrige selskaber i koncernen. Som sambeskattet
selskab, der ikke er helejet, haefter selskabet begraenset og subsidiaert for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 48.957, er der givet pant i grunde og
bygninger hvis regnskabsmaessige veerdi er tkr. 108.826. Af selskabets gvrige materielle
anleegsaktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi udger tkr. 536 skgnnes tkr. 0 at vaere
omfattet af pantsaetningen.

Til sikkerhed for bankgeeld har selskabet udstedt ejerpantebreve pai alt tkr. 7.000, der
giver pant i ovenstadende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

Revisions-Partner
- viden til veekst
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  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 h97vjnVQ3HFVZOe3VxDFUrBEx+5ZLU3XqTmt3PFnqoY=


 
E7zn7b4KS1MgE74Bk1WbwtvPZe3zjVE/7CVmNio56F591KEyeRruXKFf4xZwPRTvudAQ+n7fKEeE
gHneYvE2xB78ojfRbPTYHoRDiGx9oh5m1IxVT5idYXGLCdxfacad6qaKINJC1LBW9UEt8C8iol5L
vGph3jl2hHubtrmFtKhuRHNQOzUQHP5UerXvEF/EkMzIf28bQQMbh0IiJAN2fvsWKffyPP4zqQnr
yLkjH/jY6jRHyAoSCrx+bTWTLr5E5cqoPbIP77L1NohqkYDPGdSBBaAJBdky7uktlD0a5/xJUtU8
Tig1KuRXHQyc5ZBlcRHarD43DJC7rj1Cva9VFQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTE4NDc3MjY=
  document_digests 
  _challenge UVc4SkUtQ0ZLM0UtN1kyWEUtNE5EQ0wtN0JUMUktRFFYWko=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMyAxMDozMjoyOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 uTsKiIHRcnYERcswS8MauO19hMfyAnce7+gYDG2LYsU=


 
Xz/wIfA6kLPgfxzLEaltUX5nfc6brvbft9sFjfcXY9JTialRsekNE7VSrudoAq/PUtzwHjDmLIz5
R2nfwUQvoRz4vGY55RyPuepT6cqA2O6fcVXcUIfm0IDN+ln1Sz0E+9Dxs2PKBLsAc4XkLVbMzBcr
FIbcc3XNx3iySxLFxfWHtNodxMq/TATka9LjeciPpY8DcTW8AwufuF0DaNsb9JDOPYIyKMn73tcl
UB0wu8LQg8meue2H42Oz0221/SOhma2B2g1Ju3MIVaJLiD5JP+HT+Z1q1zxH4qIt90MbVIUpTaJm
Mgr8OvSl1JaGEtQVWsKARIdzXE8FTRbToQVcgw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTE4NDc3MjQ=
  document_digests 
  _challenge SklBQjEtUTgwNFgtQ1pMNjItSkVCQ1QtMlQ2MVQtMTY0WTg=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMyAxMzozNDoyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 YTDa5xPRWPxaoDiYkXG+DIIOek8dbfn1TbelktZPyeY=


 
LwaTwAHdf5MTWGwX03RJ05FpfdoNvVXvjHPJ7WY2X7w+HaxOTr3S0u1Fk/QD/GHToFEu01PBp2G5
aGNKwq+OY6qO4WbwGuJfBfXF5KXHGvcV1F/RIB0QkjclT/qYbbfpH5RlmwosDz9kMvHnw5xt5UfI
wBjNBKP9yxYTkn3V3rqzmPwfoyAbJStDcUXMPnke5+Uvf4rrN743Y1kCXBBM02N4UMWP3MsApz77
TUZyVZ8XU5vuEekjDMvSQDJrdBNQKd3pRmvmWV7euk23ya6Cguyeu2k7B9NGkVxJQkAuY4xdVzwW
miDCA7Hmak9XW0HGsGn1FbqJCBJqvCwMF6p7Nw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRFNE5EYzNNalU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VTBwSE4xRXRUalEyV2xvdE9FVkhNVTR0UlVFNFRUTXRTRmxLVjBjdFZVTlFSMUU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEZlYiAyNSAxMDoxMjo0NyBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 TV6LvcwTH9ZjcmSVUsYp84f8CjSfJ7wc7YIYnVK2Gg0=


 
o++5vjoR6iydW8L3B/iU/8x2fjgUkyaNX04pCdM/8yORb5njzTCC7PMo7aJM1hINCNiV+Tlv1rBf
HqmM6NMVmdAlDJVYksGK4F/qSPSlpyRPds7xbuGFay2W4JVm365Dx1dyqvl5XVfEpM/pV1Zkb44m
FUmOw5bn778Kj7uvz1u2o1rZ0UVCbkj2wA1QJIX6C0ZsfPpbctSFBit/R+SgR4G9v6Kl1g6XBXjp
XBoJ/eS5ojyIjFFj9DmklIu2ITR8W4kYz1lo/v3xfxpQwyMDfeupns5dZDmU5YP2l7bndfUexf4p
Erm+EUyI6zQtwGnhAILeIZWQNZ3mE9nw4Gq4Zw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTE4NDc3MjY=
  document_digests W3sia2V5IjoiQlVCTkItVk9WRTctUEVIRTAtQ00zTjItSTRCVjEtRUVNSUoiLCJkaWdlc3QiOiJiZDVlYzFjYTkxOGFlNWUzOGUzYmUwYzQyMThiYTNjNDgyZDU4MmM4M2FmMDg3NGMwZjY4MGU4YjRmMTQ4Y2E3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OEdBVVQtRUMySzAtNVZZRUctNUNHUFEtNlpQVzQtNVlPTDI=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNSAxMTowNzowOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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