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Select Development A/S Ledelsespétegning

Vi har dags dato aflagt arsrapport for Select Development A/S for regnskabsaret 2018/19.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver, finansielle stilling og resultat.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 16. december 2019.

Direktionen

Steen B. Jacobsen
Direktar

Bestyrelsen

Michael A. Mortensen Terje H. Thesbjerg

Steen B. Jacobsen

Revisions-Partner
- viden til veekst
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Select Development A/S Den uafhangige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Select Development A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Select Development A/S for regnskabsaret 1. oktober 2018
— 30. september 2019, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Revisions-Partner
- viden til veekst
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Select Development A/S Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjre end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Revisions-Partner
- viden til veekst
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Select Development A/S Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pad anden made
synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skanderborg den 17. december 2019.

Revisions-Partner, registrerede revisorer
cvr.nr. 6930 5210

Nis-Ole Nissen
registreret revisor
mne7480

Revisions-Partner
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Select Development A/S LedelseSberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets aktivitet er udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold:

Selskabet har som oplyst i tidligere ars regnskaber haft en rentenulstillingsaftale med
Danske Bank der indebar, at der ikke tilskrives renter pa selskabets geeld til Danske Bank i
aftaleperioden. Ved aftalens udlgb tilskrives renter pa 4 % p.a. Det har ikke tidligere vaeret
muligt at opgere denne rente. Renten er nu opgjort og indregnet under finansieringsudgifter,
og oplyst som seerlige poster.

Vasentlige &ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:

Regnskabsaret er praeget af ovennaevnte renteudgift pa 8,125 mio. kr.
Denne engangsudgift har pavirket arets resultat. Da derfor ikke anses som tilfredsstillende.

Revisions-Partner
- viden til veekst



Select Development A/S Anvendt reg nSkabsprakSiS

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

Der er sket aendring af regnskabsmaessige skan. Selskabet har i 2013/2014 nedskrevet
ejendomme med 5.950 t.kr. Det har vist sig at denne nedskrivning har veeret delvis
ubegrundet. Derfor har ledelsen andret regnskabsmeessigt sken, og 3.590.t.kr. er tilbagefart.
Egenkapitalen er sget med 3.590 t.kr. Ligesom arets resultatet er gget med 3.590 t.kr.
Aktivsummen er som fglge af ovenstaende @get med 3.590 t.kr.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatningen

Nettolejeindtaegter indregnes i resultatopgarelsen, safremt indtaegterne kan opggres palideligt
og forventet modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk
afskrivning over aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar Restveerdi 0%
Bygninger 50 ar Restveerdi  70%

Mindre nyanskaffelser af andre anlaeg, driftsmateriel og inventar indregnes i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes seaerskilt i resultatopgarelsen.

Skatter
Arets aktuelle og @ndring i udskudte skatter indregnes i resultatopgarelsen.

Revisions-Partner
- viden til veekst
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Select Development A/S Anvendt reg nSkabsprakSiS

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra

virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt
overskud.

Balancen

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.
Fortjeneste og tab ved afhandelse opgares som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder males ved farste indregning til kostpris.
Ved efterfalgende indregninger males efter indre vaerdis metode jf. Arsregnskabslovens §
43a. Dog males datter- og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig

egenkapital til kr. 0, safremt selskabet (modervirksomheden) ikke har stillet kaution eller
anden sikkerhed herfor.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til palydende vaerdi reduceret med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes
i balancen med den geeldende skatteprocent.

Gaeldsforpligtelser - generelt
Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris.

Revisions-Partner
- viden til veekst
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Select Development A/S

Bruttoresultat

Indtjeningsbidrag
Afskrivninger

Resultatandele tilknyttede virksomheder
Resultat for finansiering

Finansieringsindteegter

Finansieringsudgifter
Resultat for skat
Skatter

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering :
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfort resultat

Disponeret i alt

Revisions-Partner
- viden til veekst

Note

Resultatopgerelse

2018/19 2017/18
kr. t. kr.
5.506.718 5.201
5.506.718 5.201
-1.934.978 936
193.474 129
7.635.170 4.394
0 7
8.637.419 562
-1.002.249 3.839
-557.491 662
-444.758 3.177

0 0

193.474 128
-638.232 3049
-444.758 3.177




Select Development A/S

AKTIVER

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

Revisions-Partner
- viden til veekst

Balance

30.09.19 30.09.18
Note kr. t. kr.
131.585.186 129.640
0 0
131.585.186 129.640
2.484.877 2.291
2.484.877 2.291
134.070.063 131.931
0 2.357

191.719 912
191.719 3.269
191.719 3.269
134.261.782 135.200

10



Select Development A/S

Note

PASSIVER

Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfeort resultat

Egenkapital

Henseaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til associerede virksomheder

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser 2

Passiver

Eventualposter mv.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Revisions-Partner
- viden til veekst

Balance

30.09.19 30.09.18

kr. t. kr.
10.000.000 10.000
1.984.877 1.791
13.128.766 13.767
25.113.643 25.558
2.534.836 2.882
2.534.836 2.882
58.564.301 63.699
5.000.000 0
26.578.158 23.453
90.142.459 87.152
5.132.968 5.108
4.417.169 4.298
229.265 0
4.130.286 900
2.561.156 9.302
16.470.844 19.608
106.613.303 106.760
134.261.782 135.200

11
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Select Development A/S Noter

2018/19 2017/18
kr. t. kr.

1 Saerlige poster

Seerlige poster omfatter veesentlige indteegter og omkostninger, der har en saerlig
karakter i forhold til selskabets indtjeningsskabende driftsaktiviteter. | posten indgar
tillige andre vaesentlige belgb af engangskarakter.

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i
resultatopggrelsen.

Omkostninger

Tilskrevet rente geeld associerede virksomheder 3.125.000 0
Tilskrevet rente kreditinstitutter 5.000.000 0
| alt 8.125.000 0

Sarlige poster indgar pa flg. linier i resultatopgerelsen

Finansieringsudgifter 8.125.000 0

Resultat af sarlige poster, neto 8.125.000 0

2 Gealdsforpligtelser

Andel af samlede geeldsforpligtelser, der forfalder efter mere end 5 ar
udger kr. 43.032.437

3 Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen. Som sambeskattet
selskab, der ikke er helejet, haefter selskabet begraenset og subsidicert for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Revisions-Partner
- viden til veekst
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Select Development A/S Noter

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 63.697, er der givet pant i grunde og
bygninger hvis regnskabsmaessige veerdi er tkr. 132.585. Af selskabets @gvrige materielle
anlaegsaktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi udger tkr.0 skgnnes tkr. 0 at veere
omfattet af pantsaetningen.

Til sikkerhed for bankgaeld har selskabet udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 12.000, der

giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

Til sikkerhed for datterselskabs mellemvaerende med bank er der udstedt ejerpantebreve
paialt kr. 1.750.000 med pant i grunde og bygninger.

Revisions-Partner
- viden til veekst
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 KN8yDvQe0NLQJuo1j1fdB6SeqDYOXRgGcKGKvknJR0I=


 
Cy7TTl+sMGeLpmY9TEKRwJkCBQ2sMGAshvNuvNxYQiohGNX5n+8zNAv/wTol6FwHq56lUlq8N+3+
v9kjpJSuEIYE8+c1+5oLF+6T+bsnrWb2KSfBFnyoNTCf2Ah0xWNN05d71cG8IqqC1+sKgvOEve0+
A7mHhWPj5qKJW/2xiX4JofDHGOEByFKOmFWndiZ242Pyjvffjb2Lg+GRnJido5urF1JDE7qDlpE0
UVtoczEkp7aBweQK0w5OVWbAV2F5DHHMxx01KWPrf5cYt1TrCRwaEoPoH0hozrxq70vFpcvMh8pt
vwBO/9cF+hsh/11qLiufyHZIv9yd6zqQXe2StQ==
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 /rGm75kaCH1tSdi/qTFsGEvnOG2QII+OgVqnR8bj8N8=


 
qoSluEWv6zsK57gHwzJLLTJ6AhLzzWoE/lggvp5Ou2bCVmeKstg50lTixLkoUlB2TfDxa9deHrUx
LIiBm3yPLN2JK2BbSG8WQ8NEpaLULGlKGBU1xusAhZLPRyStQiiyUXQpAjF53+1om/usT/qvZZ+Z
Fsm5dUWxDp3XoagrgYr4+CXqkURBubWpLqSUC9QD9lDRGpYO1Jkd7dIX2dBCOGntvV1XhoVYy+zb
2k8gC+oRS9IJzKx6iZlJb7W/V3UXBhoItciiZSuvhkuE9vKyhKZQSiqgWpIviBbME1G0AVWhIz3V
54TThx98txxaOzy9nDR9EgVSKvYrs0t3Mod8pQ==
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 u6VjnKRJfCZ0JenUBeRKMAuR/G+DXkQHq/QdYhKskMg=


 
bueEQX6CRj7piZWzdLVBKmpZ4k2n3Kt3yP9JWnnfBbCwssuI0d8s4LLP2/ECWajz0ge57vPYOMeH
jjF8a4c5Yb8p/aQNJbCGwoKRgSkrOtfUogGQf8VrCWPzTcjRkaEVmbH6X/p+lrhjsiejPYmv7Aa8
bmro06EXz58yDTxbDua9Nne5Ti/M1Rc+d1rA384n+KYCBnIEkYdduAfpHzXj7W1tTAmm2+eio5Sp
CEY3d4APPuA5Z0xY5ZtKCuxyCGHwlATutQ8W32OvyxbahnX2s4fjBY6P38J19KjECIfSVS2ujmVc
27T+AINT45EFpGiOuJGNKY791AFlslmAPG1mkQ==
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 nNQ64S7vJZTBecGLv3rPO//w7vn+5JuzmCCeKk+bC2k=


 
XnT6oimY/YjrWFWJomyCumLx+JZVIOPpXdXjc4Qvp0ZRun4V9O1PT0xQtl9cTKEZgi30zDFo48j3
FP5cIF0fzjbh54oitlWo9KFi8WDRH3H41FujwS1Lhe/RWerdlFnGLENyZpr7rYtKJFZIusuvRrh7
WxHrTDpZaSwjYXzhnl2WO1nD/eLG2DXwk6DxjHdiaUpRYliwi6u38hdnzfwdfiQgqW26nKUs+b7K
MOMl437AKvrYjOcSPb78e2dUARPRRxUwCIW8PR7d6uEjWFE/Aq6rTZbAa0Pek2cr8t7ra4bDPG/B
4SXwHUxTH9R8ap6tqNc+/VZN0GjoKaiAXqzOTQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRNeE9ETXhNdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TVZwS1RVc3RWRUZaVmpjdFdUWllNVE10UWxRMk5EUXRXamRETlVVdFNrdFlNMWs9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEZlYiAyNyAxNDozNzo1NCBDRVQgMjAyMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 kwOlaZB+h7Nlf9409HuY96W+OVt7GMoqSUzYDqIGduo=


 
cfoBCnF6mfqKBRar6a8NuOlnibPZuuQfIrAT1WnIlCIqKDk6DReRxZ6CQmZkKMiAjnDf7FwMO7Ql
GPzB7JXY6ECvUfAYGIekBEdAxvAAWje26vQmQJCp66Um9/OyhGvL3jjlAxuSUQGUyWyFWVukDQPF
+D0HAWCVDbEm1c/ounVQ8e6sb+ALzZZFWLFQ60lROVmVoanWUatIBaDlzc0o+SACer0wQmDJWDl6
CUzlnsJtvI+32ItKbJF7hgAgDjhfoRkdzAppDLrMnZRe27Sz4LpnQ1n2Cvez7dtBQTg9Kh5WwoZ2
kw6HdQDMmwvjf+iPutt+8FVF1adnGZosxWCStw==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  action sign
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