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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Krifa Ejendomme A/S
Klokhgjen 4

8200 Aarhus N

CVR-nr.: 30359542
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2023 - 31.12.2023

Bestyrelse

Ib Siegvart Harup, formand

Esben Morre Aabenhus

Jane Vallebo Thorngaard Heitmann

Direktion
Preben Rabjerg Jargensen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 for Krifa Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 26.02.2024

Direktion

Preben Rabjerg Jorgensen
direkter

Bestyrelse

Ib Siegvart Horup Esben Morre Aabenhus
formand

Jane Vallebo Thorngaard Heitmann
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Krifa Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Krifa Ejendomme A/S for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2023 - 31.12.2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskreveti
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 26.02.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jakob Boutrup Ditlevsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne27725
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er keb og udlejning af fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat blev et overskud far skat p& 6.616 t.kr., og egenkapitalen udger herefter 74.170 t.kr., pr. 31.12.2023,
hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2023

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 19.313.854 19.635.770
Af- og nedskrivninger (6.157.283) (6.131.343)
Driftsresultat 13.156.571 13.504.427
Andre finansielle indtegter 0 913
Andre finansielle omkostninger 1 (6.540.659) (4.896.360)
Resultat for skat 6.615.912 8.608.980
Skat af arets resultat 2 (1.447.134) (1.883.587)
Arets resultat 5.168.778 6.725.393
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 7.000.000 25.000.000
Overfort resultat (1.831.222) (18.274.607)
Resultatdisponering 5.168.778 6.725.393
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 283.941.105 288.742.773
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5.912.209 6.539.497
Materielle aktiver 3 289.853.314 295.282.270
Anlaegsaktiver 289.853.314 295.282.270
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.982.433 1.958.906
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 18.000.000
Andre tilgodehavender 9.010.468 17.556.856
Tilgodehavender 10.992.901 37.515.762
Likvide beholdninger 38.354 76.844
Omsaetningsaktiver 11.031.255 37.592.606
Aktiver 300.884.569 332.874.876
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Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 26.000.000 26.000.000
Reserve for dagsveerdireguleringer af sikringsinstrumenter (6.719.113) 29.135.270
Overfort overskud eller underskud 47.889.221 20.585.173
Forslag til udbytte for regnskabsaret 7.000.000 25.000.000
Egenkapital 74.170.108 100.720.443
Udskudt skat 8.254.000 8.702.000
Hensatte forpligtelser 8.254.000 8.702.000
Geeld til realkreditinstitutter 196.683.808 201.643.120
Deposita 1.134.159 1.293.500
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 197.817.967 202.936.620
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 7.384.232 8.699.561
Bankgeeld 7.711.670 877.135
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 151.483 254.873
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.000.000 0
Skyldige sambeskatningsbidrag 0 10.410.227
Anden geeld 395.109 274.017
Kortfristede gaeldsforpligtelser 20.642.494 20.515.813
Galdsforpligtelser 218.460.461 223.452.433
Passiver 300.884.569 332.874.876
Finansielle instrumenter 5
Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Reserve for
dagsveerdi-
reguleringer Overfort Forslag til
Virksomheds- af sikrings- overskud eller  udbytte for
kapital instrumenter underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 26.000.000 29.135.270 20.585.173 25.000.000 100.720.443
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 0 (25.000.000) (25.000.000)
Veerdireguleringer 0 (8.614.247) 0 0 (8.614.247)
Skat af 0 1.895.134 0 0 1.895.134
egenkapitalbevaegelser
Overfert til reserver 0 (29.135.270) 29.135.270 0 0
Arets resultat 0 0 (1.831.222) 7.000.000 5.168.778
Egenkapital ultimo 26.000.000 (6.719.113) 47.889.221 7.000.000 74.170.108
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Noter

1 Andre finansielle omkostninger

2023 2022
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.552.631 1.601.762
Renteomkostninger i gvrigt 4.988.028 3.294.598
6.540.659 4.896.360

2 Skat af arets resultat
2023 2022
kr. kr.
Aktuel skat 1.895.134 2.192.587
Andring af udskudt skat (448.000) (309.000)
1.447.134 1.883.587

3 Materielle aktiver

Andre anlaeg,
Grunde driftsmateriel
og bygninger og inventar
kr. kr.
Kostpris primo 349.928.040 27.841.647
Tilgange 489.271 239.059
Kostpris ultimo 350.417.311 28.080.706
Af- og nedskrivninger primo (61.185.267) (21.302.150)
Arets afskrivninger (5.290.939) (866.347)
Af- og nedskrivninger ultimo (66.476.206) (22.168.497)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 283.941.105 5.912.209
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4 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald

for12 for12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2023 2022 2023 2023

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 6.090.732 7.276.835 196.683.808 177.425.070

Deposita 1.293.500 1.422.726 1.134.159 0

7.384.232 8.699.561 197.817.967 177.425.070

5 Finansielle instrumenter

| andre tilgodehavender indgar positiv dagsveerdi af renteswap pa 8.935 t.kr. med modpost pa egenkapitalen
under reserve for dagsveerdireguleringer af sikringsinstrumenter. Renteswappen er indgaet til sikring af en fast
rente pa koncernens variabelt forrentede realkreditlan. Renteswappen sikrer en fast rente pa henholdsvis 1,22%
og 1,55% og leber frem til 2026. Herefter erstattes disse af en ny renteswap med en fast rente pa 2,17% der lgber
frem til 2036.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Krifa Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet hafter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber
og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaeld pa 0 t.kr. er tinglyst 1 ejerpantebreve pa 30.205 t.kr.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa 202.775 t.kr. er der stillet sikkerhed i ejendommene. Ejendommenes bogfarte
veerdi pr. 31.12.2023 udger 283.941 t.kr.

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder
Krifa Holding-koncernen (med undtagelse af Fri Forsikring) og Kristelig Fagforening har et falles kreditmax pa 87
mio.kr., hvor Kristelig Fagforening stiller sikkerhed for hele engagementet. .
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, dog med enkelte reklassifikationer.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster
og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
tilknyttede virksomheder, gaeld, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under
acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle aktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
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akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 20-50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar

Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestadender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgzeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.



