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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015 for Vejlehuset ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at

undlade at lade årsregnskabet revidere.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 9. juni 2016

Direktion

Hans Ole Lomholt Poulsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Vejlehuset ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Vejlehuset ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysning-

er.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Trekantområdet, den 9. juni 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Arne Kristensen

statsautoriseret revisor

2



Selskabsoplysninger

Selskabet Vejlehuset ApS

Keglekærvej 11

7100  Vejle

CVR-nr.: 30 35 88 80

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Vejle

Hovedaktivitet Selskabets hovedaktivitet består af ejendomsinvestering

Direktion Hans Ole Lomholt Poulsen

Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Herredsvej 32

7100  Vejle
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

DKK

2014

DKK

Bruttofortjeneste 387.389 304.070

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 3 -329.866 -329.866

Resultat før finansielle poster 57.523 -25.796

Finansielle indtægter 35.144 0

Finansielle omkostninger 4 -434.597 -420.705

Resultat før skat -341.930 -446.501

Skat af årets resultat 5 1.806 -41.020

Årets resultat -340.124 -487.521

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Overført resultat -340.124 -487.521

-340.124 -487.521
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015

DKK

2014

DKK

Grunde og bygninger 12.528.293 12.858.159

Materielle anlægsaktiver 6 12.528.293 12.858.159

Anlægsaktiver 12.528.293 12.858.159

Udskudt skatteaktiv 7 0 0

Selskabsskat 1.806 0

Tilgodehavender 1.806 0

Likvide beholdninger 65.400 0

Omsætningsaktiver 67.206 0

Aktiver 12.595.499 12.858.159
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Balance 31. december

Passiver  

Note 2015

DKK

2014

DKK

Selskabskapital 125.000 125.000

Overført resultat -2.501.346 -2.161.222

Egenkapital 8 -2.376.346 -2.036.222

Gæld til realkreditinstitutter 7.301.758 7.563.136

Langfristede gældsforpligtelser 9 7.301.758 7.563.136

Gæld til realkreditinstitutter 9 257.877 256.497

Kreditinstitutter 0 308.756

Gæld til tilknyttede virksomheder 7.107.760 6.385.378

Selskabsskat 0 41.020

Anden gæld 304.450 339.594

Kortfristede gældsforpligtelser 7.670.087 7.331.245

Gældsforpligtelser 14.971.845 14.894.381

Passiver 12.595.499 12.858.159

Going concern 1

Usikkerhed ved indregning og måling 2

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 10
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Noter til årsregnskabet

1 Going concern

Selskabet har opnået en aftale med de øvrige koncernforbundne selskaber om opretholdelse af lån og tilsagn

om fortsat finansiering. Selskabet forventer via fremtidig salg af lejligheder at kunne reetablere

selskabskapitalen. Støtten fra de koncernforbundne selskaber i form af opretholdelse af lån og tilsagn om fortsat

finansiering er imidlertid betinget af, at de koncernforbundne selskaber kan overholde budgetterne for 2016,

hvilket ledelsen finder sandsynligt. 

Ledelsen aflægger på grundlag heraf årsrapporten som going concern.

2 Usikkerhed ved indregning og måling

Som følge af de generelle økonomiske usikkerheder og dermed lave aktivitet på ejendomsmarkedet knytter der

sig en usikkerhed til fastsættelse af værdien af selskabets ejendomme. Markedsforholdene betyder, at

værdiansættelsen derfor er behæftet med usikkerhed. Det er ledelsens opfattelse, at den indregnede værdi på

bedst mulig vis afspejler ejendommenes værdi.

Såfremt ejendommene skal tvangsrealiseres inden for en kort tidsperiode vil der dog knytte sig væsentlige

usikkerhedsmomenter til værdifastsættelsen af ejendommene.

2015

DKK

2014

DKK

3 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver 329.866 329.866

329.866 329.866

4 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 336.297 304.156

Andre finansielle omkostninger 98.300 116.549

434.597 420.705

5 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -1.806 -28.808

Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 69.828

-1.806 41.020
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Noter til årsregnskabet

6 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

DKK

Kostpris 1. januar 13.526.180

Kostpris 31. december 13.526.180

Ned- og afskrivninger 1. januar 668.021

Årets afskrivninger 329.866

Ned- og afskrivninger 31. december 997.887

Regnskabsmæssig værdi 31. december 12.528.293

2015

DKK

2014

DKK

7 Hensættelse til udskudt skat

Materielle anlægsaktiver -333.778 -261.206

Låneomkostninger -6.147 -6.359

Skattemæssigt underskud til fremførsel -13.428 -13.428

Overført til udskudt skatteaktiv 353.353 280.993

0 0

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 353.353 280.993

Nedskrivning til vurderet værdi -353.353 -280.993

Regnskabsmæssig værdi 0 0
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Noter til årsregnskabet

8 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 125.000 -2.161.222 -2.036.222

Årets resultat 0 -340.124 -340.124

Egenkapital 31. december 125.000 -2.501.346 -2.376.346

Selskabskapitalen består af 125 anparter à nominelt DKK 1.000 eller multipla heraf. Ingen anparter er tillagt

særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

9 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2015

DKK

2014

DKK

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 6.259.476 6.523.089

Mellem 1 og 5 år 1.042.282 1.040.047

Langfristet del 7.301.758 7.563.136

Inden for 1 år 257.877 256.497

7.559.635 7.819.633

10 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede beløb

for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for Keglekør Holding, Vejle ApS, der er administrationsselskab i

forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hæfter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af

udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan med-

føre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Vejlehuset ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.

Herved fordeles kurstab og gevinst over løbetiden.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsrapporten.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og

risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskat-

tede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over

aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Øvrige bygninger 40 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indika-

tion af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.
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Regnskabspraksis

Finansielle gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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