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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bj@®verskov, den 12. april 2021

Direktion

Seren Pedersen Christian Pedersen
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatop-
garelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslov-
en.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 1 overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sméa virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er n&ermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestir af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Taastrup, den 12. april 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS
Ringstedvej 479
4632 Bjaverskov

Telefon: 56 87 10 10
CVR-nr.: 30357698

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 7. marts 2007

Hjemsted: Koge

Direktion Seren Pedersen
Christian Pedersen

Revisor JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3
2630 Taastrup

Pengeinstitut Danske Bank
Hovedvejen 107, 2.
2600 Glostrup
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve og eje ejendomme samt enhver form for handel, investering og
finansiering.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2020 er ikke pdvirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pd kr. 2.483.200, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 25.792.372.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, séledes at de svarer til regnskabsdrets samlede
lejeindtaegter pd udlejede lejemal.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift samt administra-
tionsomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld og amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en se@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

10
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

11
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 3.288.507 3.388
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat af ordinzer drift fer dagsvzaerdireguleringer 3.288.507 3.388
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 0
Resultat for finansielle poster 3.288.507 3.388
Finansielle omkostninger 2 -106.301 -112
Resultat for skat 3.182.206 3.276
Skat af drets resultat 3 -699.006 =717
Arets resultat 2.483.200 2.559
Foresldet udbytte 1.600.000 1.600
Overfort resultat 883.200 959

2.483.200 2.559

12
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 38.600.000 38.600
Materielle anlaegsaktiver 38.600.000 38.600
Anlzgsaktiver i alt 38.600.000 38.600
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 386.435 366
Selskabsskat 3.158 0
Tilgodehavender 389.593 366
Likvide beholdninger 1.724.873 1.368
Omsatningsaktiver i alt 2.114.466 1.734
Aktiver i alt 40.714.466 40.334

13
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000
Overfort resultat 23.192.372 22.309
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.600.000 1.600
Egenkapital 25.792.372 24.909
Hensattelse til udskudt skat 6.276.138 6.024
Hensatte forpligtelser i alt 6.276.138 6.024
Geld til realkreditinstitutter 6.278.445 7.138
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 6.278.445 7.138
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 860.680 857
Selskabsskat 0 322
Anden geld 906.831 484
Deposita 600.000 600
Kortfristede galdsforpligtelser 2.367.511 2.263
Geldsforpligtelser i alt 8.645.956 9.401
Passiver i alt 40.714.466 40.334
Eventualforpligtelser 6

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 7

14
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Foresléet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret [alt
1.000.000 22.309.172 1.600.000 24.909.172
0 0 -1.600.000 -1.600.000
0 883.200 1.600.000 2.483.200
1.000.000 23.192.372 1.600.000 25.792.372

15
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Noter til Arsrapporten

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der maéles til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i rets lob

Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2020

Verdireguleringer 1. januar 2020
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

2020 2019
kr tkr

0 0
106.301 112
106.301 112
446.842 478
252.164 239
699.006 717
Investerings-
ejendomme
33.657.883
0
0
33.657.883
4.942.117
0
4.942.117

38.600.000

16
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Noter til Arsrapporten

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Ejendommenes normale driftsresultat udger kr. 1.689.600 for Tingbjergvej 10 og kr.
1.502.800 for Vrendingvej 1D.

Ved vurderingen af markedsvardien pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt
fastsat afkastkrav pa 8,00% for Tingbjergvej 10 og 8,5% for Vrendingvej 1D.

Beregnet dagsvaerdi af ejendommene udger kr. 21.100.000 for Tingbjergvej 10 og kr.
17.500.000 for Vrendingvej 1D.

5 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld
Gezld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 7.995 7.139.125 860.680 3.524.847
7.995 7.139.125 860.680 3.524.847

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.139, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2020 udger t.kr. 38.600.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bj@®verskov, den 12. april 2021

Direktion

Seren Pedersen Christian Pedersen
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatop-
garelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslov-
en.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 1 overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sméa virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er n&ermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestir af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Taastrup, den 12. april 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Selskabsoplysninger

Selskabet H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS
Ringstedvej 479
4632 Bjaverskov

Telefon: 56 87 10 10
CVR-nr.: 30357698

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 7. marts 2007

Hjemsted: Koge

Direktion Seren Pedersen
Christian Pedersen

Revisor JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3
2630 Taastrup

Pengeinstitut Danske Bank
Hovedvejen 107, 2.
2600 Glostrup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve og eje ejendomme samt enhver form for handel, investering og
finansiering.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2020 er ikke pdvirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pd kr. 2.483.200, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 25.792.372.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, séledes at de svarer til regnskabsdrets samlede
lejeindtaegter pd udlejede lejemal.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift samt administra-
tionsomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld og amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en se@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 3.288.507 3.388
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat af ordinzer drift fer dagsvzaerdireguleringer 3.288.507 3.388
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 0
Resultat for finansielle poster 3.288.507 3.388
Finansielle omkostninger 2 -106.301 -112
Resultat for skat 3.182.206 3.276
Skat af drets resultat 3 -699.006 =717
Arets resultat 2.483.200 2.559
Foresldet udbytte 1.600.000 1.600
Overfort resultat 883.200 959

2.483.200 2.559
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 38.600.000 38.600
Materielle anlaegsaktiver 38.600.000 38.600
Anlzgsaktiver i alt 38.600.000 38.600
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 386.435 366
Selskabsskat 3.158 0
Tilgodehavender 389.593 366
Likvide beholdninger 1.724.873 1.368
Omsatningsaktiver i alt 2.114.466 1.734
Aktiver i alt 40.714.466 40.334
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000
Overfort resultat 23.192.372 22.309
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.600.000 1.600
Egenkapital 25.792.372 24.909
Hensattelse til udskudt skat 6.276.138 6.024
Hensatte forpligtelser i alt 6.276.138 6.024
Geld til realkreditinstitutter 6.278.445 7.138
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 6.278.445 7.138
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 860.680 857
Selskabsskat 0 322
Anden geld 906.831 484
Deposita 600.000 600
Kortfristede galdsforpligtelser 2.367.511 2.263
Geldsforpligtelser i alt 8.645.956 9.401
Passiver i alt 40.714.466 40.334
Eventualforpligtelser 6

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Foresléet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret [alt
1.000.000 22.309.172 1.600.000 24.909.172
0 0 -1.600.000 -1.600.000
0 883.200 1.600.000 2.483.200
1.000.000 23.192.372 1.600.000 25.792.372
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Noter til Arsrapporten

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der maéles til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i rets lob

Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2020

Verdireguleringer 1. januar 2020
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

2020 2019
kr tkr

0 0
106.301 112
106.301 112
446.842 478
252.164 239
699.006 717
Investerings-
ejendomme
33.657.883
0
0
33.657.883
4.942.117
0
4.942.117

38.600.000
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H. P. Ejendomsselskab 2007 ApS

Noter til Arsrapporten

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Ejendommenes normale driftsresultat udger kr. 1.689.600 for Tingbjergvej 10 og kr.
1.502.800 for Vrendingvej 1D.

Ved vurderingen af markedsvardien pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt
fastsat afkastkrav pa 8,00% for Tingbjergvej 10 og 8,5% for Vrendingvej 1D.

Beregnet dagsvaerdi af ejendommene udger kr. 21.100.000 for Tingbjergvej 10 og kr.
17.500.000 for Vrendingvej 1D.

5 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld
Gezld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 7.995 7.139.125 860.680 3.524.847
7.995 7.139.125 860.680 3.524.847

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.139, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2020 udger t.kr. 38.600.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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 kDRmxPHVnGSSwn9JQdpZgrK0uxM3Fq9/IAwxADcF2tE=


 
QiGNUQgdUjv5SyhLrZQUIsHcg2WqPJmslKw+If1MTgMVBhKxNe+h6pPxbFlq2vhSzX+IDAvH6EIM
N4p3hjt2WCzuoYgFI3bTdtjYddunHCltwww8FRHnJ1OAk9re3hJR2xfm5mbjOxFOL5pQ+QvVxZnc
c+HgVY6F5Slj9cFi4cmaSzd3OKwo/1cIalcx5b0NXqyFdtKoA+T6Gtud/GwoA1rJKSMDQgX8tifV
JcG5PSnvPrLVYccCJ8BB7005bMtzfItyXrc5Kjlfnr6IhEfJdLDRfvr9hykwcaepakwkCVb8nZW8
oR0tF2pufZh2s1WZVD1WGXeNwhODqa1SD3i12g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMjggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1298078377742910312
  hashsumB f8840106yMn242132129/SHA512/4C5B94F42BE6ABC528D275EC5E15E5426D763B71DBB34D97B767DD7583A90EF415F4E0813C794AEA4CDA3BD0351FC41A151E5D4C55D21519DF072D6868251954
  hashsumC e9caa36ckPQ242132129/SHA512/882FB7903B9C2FE1E14465D95F305DEF312D8739499C1614916DAE5369AC9BD90E03619252423F68A940D16ABBE69015234B33865A0B85BE871E91011C494637
  hashsumD cef1a367hXs242132129/SHA512/A8860853B84AFFD256D45122CE69C4ADF23A140501D30B9350FDB0D3AF0FFA839A5E1C7C6CBB8204E408A29A7E241A11005A0229C1E9AEE2CFDB7C85CFC5444C
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNSAxMzozMzoyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 wrcrJIGrWwy/WtJirXbe6/TK/IO1Qh8hbOCs/I9zVj0=


 
o8fglZPo0Zo0xYzelcUCkGxx36k06ydcUGnhcfG7S3YEdExEnR23oxvnHoeNajD1yDq/tD3xM5iW
Psk/Kk/VGk3Wjw/wew9AfslV+xLMFo2RK2/k+lKRYqw8RNhHnP+zhPLavYmUEhjt8WtGP5TcvCGq
qjyTbhxdjDgwOvBysVxvcvZk4slLVmcqdb1GUFQzpFgX2MEWoqiMcXYSx57YXmeTmvQgq+eVcex5
6myeACjnDbOV+2VbQLUJidUGTCL/8DuMWsegylMLT3chd+awPtUWh89lHVurrHHyCHTRNg3dI6Pj
vX7m5CR5ANb/6C4mSXWndQKvci0ytHn/Ab/GPw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 2974163100656955569
  hashsumB f8840106yMn242132129/SHA512/4C5B94F42BE6ABC528D275EC5E15E5426D763B71DBB34D97B767DD7583A90EF415F4E0813C794AEA4CDA3BD0351FC41A151E5D4C55D21519DF072D6868251954
  hashsumC e9caa36ckPQ242132129/SHA512/882FB7903B9C2FE1E14465D95F305DEF312D8739499C1614916DAE5369AC9BD90E03619252423F68A940D16ABBE69015234B33865A0B85BE871E91011C494637
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNSAxMzo1ODoxMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 LbvzspCk/pILSoClQnoiH+WCa21zERfvhwXjP7dWC1M=


 
qDyXI00C38IQwvlam+b+RkocjIDfMqFsCpIZne4oQUgHH3ZabuM74SDfAg7jcmmShgouxzNZyX3Z
xBEhAS0IqlGgJRloESkVh6Gp8Mpv+P0ETfHuoRZ6C0xtbpt5GVi2lg2VLP8s52yNMw7lNK3OBwzI
+F+7dE8OHp813/Qlehg5HqYTib9xsmrbv22Yn4iDuU77sKrv2CKMZ4SvpXn3lMxaVdovTcsUs2kP
tSYdQA2KVbhRoLh8KwUtZ/xm76gXN5uuntPMUdc9m9/jtN2lzsrIwplvLczEtsco3ZGRQwXpM9d9
hp1csza+mzckHIRtouE37OE2AxE9rq9BsWllWQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODkuMC40Mzg5LjkwIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -5852752914282669009
  hashsumB f8840106yMn242132129/SHA512/4C5B94F42BE6ABC528D275EC5E15E5426D763B71DBB34D97B767DD7583A90EF415F4E0813C794AEA4CDA3BD0351FC41A151E5D4C55D21519DF072D6868251954
  hashsumC e9caa36ckPQ242132129/SHA512/882FB7903B9C2FE1E14465D95F305DEF312D8739499C1614916DAE5369AC9BD90E03619252423F68A940D16ABBE69015234B33865A0B85BE871E91011C494637
  hashsumD cef1a367hXs242132129/SHA512/A8860853B84AFFD256D45122CE69C4ADF23A140501D30B9350FDB0D3AF0FFA839A5E1C7C6CBB8204E408A29A7E241A11005A0229C1E9AEE2CFDB7C85CFC5444C
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNSAxMzo1NDowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 m88gEE13ChibVX9ojGz8Ty9Tyv5zNPQoH9PVrYePOHY=


 
Pgz1uKWsZ5O8tmPtVDhYBG9Vm8Rn8e83Plbsy52Q2/+I8ctyjDWfy42/I7pj0z8pABYzUwmHual9
TPJ8OSYfWlwkmLy8W9WQ9US+Wvjnuni/F/DKXYBmBbaBKT3oGe9KNM6TxswDvUBgRU+0xhQPp+rp
pBbPZ2k5nViJEeaXJv0fPAbvdtG19bpQDq0pzzIwR4EiYWc0088EsjaCAY1gSJ0cmWr9TNsP3Q7r
lwSCvAlvXlTfb0xSzA5GG7FRnySr5FafEifEGC/4ies00Bj26HaAylwEZ1DSVM0g+yOiu8N0845a
tnvH1tYwy89yOHKBUk8rJdB+7ssgHRAt1p4KAQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODkuMC40Mzg5LjkwIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 306580230910833684
  hashsumB f8840106yMn242132129/SHA512/4C5B94F42BE6ABC528D275EC5E15E5426D763B71DBB34D97B767DD7583A90EF415F4E0813C794AEA4CDA3BD0351FC41A151E5D4C55D21519DF072D6868251954
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNSAxNDowMjo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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