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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hallerup Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hallerup Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en reuvisi-
onspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisi-
onsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan ska-
be betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionsp%tegning ggre opmaerksom pé’n oplys-
ninger herom i grsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet
frem til datoen for vor revisionsp%tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfagre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af &rsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vor viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 27. maj 2024

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Tommy Ngrskov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel0061



Selskabsoplysninger
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Revision
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CVR-nr.: 30 3573 88
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Stiftet: 14. marts 2007
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Jan Hallerup

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C

2605 Brgndby



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb og salg af ejendomme samt udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pd kr. 5.820.042, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 42.325.915.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kun-
ne pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hallerup Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og m%ling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af aret lejeindtaegter og udfert arbejde.

Omkostninger ejendomme

Omkostninger til ejendommenes drift indeholder omkostninger for drift af ejendommene for
at opnd 3rets lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsvaerdien af inve-
steringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finan-
sielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansiel-
le aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til
den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regn-
skabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med
tilleg af resterende merveaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Ne-
gativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den ne-
gative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar
eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalan-
dele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede
virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning

Omkostninger ejendomme
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode

Overfgrt resultat

2023 2022
kr. kr.

0 0
0 -4.750
-22.348 -24.386
-22.348 -29.136
2.350.944 2.591.419
2.912.028 2.355.385
736.056 97.626
-167.407 -213.558
5.809.273 4.801.736
10.769 37.728
5.820.042 4.839.464
1.500.000 1.500.000
5.881.711 4.962.273
-1.561.669 -1.622.809
5.820.042 4.839.464




Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

Note 2023 2022

kr. kr.
3 15.880.104 13.529.160
4 28.095.141 22.709.232
43.975.245 36.238.392
43.975.245 36.238.392
0 1.549.267
1.650.000 1.950.000
1.061.600 540.000
122.462 122.462
238.062 0
3.072.124 4.161.729
301.082 1.949.682
3.373.206 6.111.411
47.348.451 42.349.803




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis

metode
Overfgrt resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

11

2023 2022
kr. kr.

2.000.000 2.000.000
29.247.052 23.365.341
9.578.863 11.140.532
1.500.000 1.500.000
42.325.915 38.005.873
4.292.977 4.224.670
4.292.977 4.224.670
2.963 0
502.100 0
220.134 117.260
4.362 2.000
729.559 119.260
5.022.536 4.343.930
47.348.451 42.349.803




Noter

1 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter fra kapitalinteresser

Andre finansielle indtaegter

Andre reguleringer af finansielle indteegter

2 Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Sambeskatningsbidrag

12

2023 2022
kr. kr.

21.600 53.626
92.000 44.000
3.715 0
618.741 0
736.056 97.626
222.134 117.260
5.159 0
-238.062 -154.988
-10.769 -37.728




Noter

2023 2022
kr. kr.
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 8.613.446 8.613.446
Kostpris 31. december 2023 8.613.446 8.613.446
Vardireguleringer 1. januar 2023 4.915.714 2.324.297
Arets resultat 2.350.944 2.591.417
Veerdireguleringer 31. december 2023 7.266.658 4.915.714
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 15.880.104 13.529.160

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig sdledes:

Arets

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital resultat
Sundsholmen 3-5 ApS Kgbenhavn 100% 15.880.104 2.350.944

2023 2022

kr. kr.
4 Kapitalandele i kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2023 4.259.607 4.449.607
Tilgang i arets Igb 1.855.140 0
Afgang i arets Igb 0 -190.000
Kostpris 31. december 2023 6.114.747 4.259.607
Vardireguleringer 1. januar 2023 18.449.625 16.078.771
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskagb 618.741 0
Arets resultat 2.912.028 2.362.866
Ned- og afskrivninger af afgang fra finansielle
anlaegsaktiver ved spaltning og salg af virksomhed 0 7.988
Veerdireguleringer 31. december 2023 21.980.394 18.449.625
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 28.095.141 22.709.232
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Noter

Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig saledes:

Arets
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital resultat
Forenede Erhvervs
Ejendomme A/S Blokhus 49,88% 56.325.464 5.838.067
5 Egenkapital
Reserve for
nettoop-
skrivning Foresldet ud-
Virk- efter den bytte for
somheds-  indre veerdis Overfgrt regnskabs-
kapital metode resultat dret I alt
Egenkapital 1. januar 2023 2.000.000 23.365.341 11.140.532 1.500.000 38.005.873
Betalt ordinaert udbytte 0 0 0 -1.500.000 -1.500.000
Arets resultat 0 0 -1.561.669 1.500.000 -61.669
Resultat i kapitalinteresser 0 5.881.711 0 0 5.881.711
Egenkapital 31. december 2023 2.000.000 29.247.052 9.578.863 1.500.000 42.325.915
Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 8r
Selskabsdeltagere og
ledelse 4.224.670 4.292.977
4.224.670 4.292.977 0 0

14



Noter

7 Eventualforpligtelser

Modervirksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder.
Selskaberne haefter ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udggr tkr. 14 pr. 31.
december 2022. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil
kunne medfgre, at selskabernes heeftelse udggr et stgrre belgb. Koncernen som helhed
haefter ikke over for andre.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser over for moderselskabet og tilknyttede og
associerede virksomheder samt kapitalinteresser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.324, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 31.362.

9 Neartstdende parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse

Jan Hallerup, Brgndby Strand
Ejerforhold

Fglgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stem-
merne eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Jan Hallerup, Brgndby Strand

15



	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 


