Hallerup Ejendomme ApS
CVR-nr. 30 35 73 88

Overgaden Oven Vandet 48 E
1415 Kgbenhavn K

Arsrapport for 2015

(9. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og god-
kendt pd selskabets ordinaere gene-
ralforsamling den 20/06 2016

Jan Hallerup
Dirigent

ff/{ HaLLeRUP

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Hallerup & Co I/S
Overgaden Oven Vandet 48 E
1415 Kgbenhavn K

TIf +45 32 96 29 00
Fax +45 32 96 29 05
adm@bhallerup.dk
www.hallerup.dk

CVR 16 50 93 88

Member of MGI.
A worldwide alliance of
Independent firms



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 2
Den uafhaengige revisors erklaeringer 3
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 11
Balance 31. december 12
Noter til &rsrapporten 14

§/{ HALLeRUP 1

STATSAUTORISEREDE REVISORER



Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 for Hallerup Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 20. juni 2016
Direktion

Jan Hallerup
direktar
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Hallerup Ejendomme ApS
P3tegning pa drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Hallerup Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende bille-
de i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om 3arsregnskabet p& grundlag af vor revision.
Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske
krav samt planlaagger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om
drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb
og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vur-
dering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sk@n er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke fore-
taget yderligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pd
denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet

Kgbenhavn, den 20. juni 2016

Revisionsfirmaet Claus Witt
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 34 31 38 49

Claus Witt
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision
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Hallerup Ejendomme ApS
Overgaden Oven Vandet 48 E
1415 Kgbenhavn K

Telefon: 30828821

E-mail: jan@hallerup.dk
CVR-nr.: 30 3573 88
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 14. marts 2007

Hjemsted: Kgbenhavn

Jan Hallerup, direktgr

Revisionsfirmaet Claus Witt
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
@restads Boulevard 73

2300 Kgbenhavn S



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er kgb og salg af ejendomme samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et overskud pd kr. 1.538.617, og
selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd kr. 20.962.090.
Begivenheder efter regnskabsadrets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hallerup Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hgjere klasser.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes, herudover indreg-
nes vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indreg-
nes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske for-
dele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males ak-
tiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der ind-
regnes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som op-
rindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumule-
rede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer,
inden 3rsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& ba-
lancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomseaet-
ningen indregnes eksklusive moms.

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og
hjaelpematerialer, der er anvendt for at opnd 3rets nettoomsaetning.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og Ignninger samt Ignafhangige omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, ad-
ministration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direk-
te pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapi-
talen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at
opnd afkast af den investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapital-
gevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris
inkl. kgbsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer
af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede
og villige parter pd arms leengde vilkdr pd balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi
medfgrer vaesentlige regnskabsmeessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende &r ikke har veeret muligt at finde
dagsveerdien ved hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pd
baggrund af diskonteringsmodeller.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved
anvendelse af en afkastbaseret veerdiansesettelsesmodel. Beregningerne tager udgangs-
punkt i budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at
veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en indivi-
duelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle drifts-
fremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke indgdr seerskilt
andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pd oplysninger samt forudssetninger, som ledelsen vurde-
rer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begiven-
heder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte,
idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan
vaere vaesentlige.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foresldr uddelt for regnskabsaret, indregnes under gaeldsforplig-
telser.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-
regnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skatteplig-
tige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. I de tilfaelde, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative be-
skatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet,
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

/Endring i udskudt skat, som fglge af sendringer i skattesatser, indregnes i resultatopga-
relsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskabet realkreditldn og 1&n fra
finansieringsinstitutter med lang Igbetid. Ldnene optages med enten en fast rente eller
variabel rente. Ved 18n med variabel rente daekkes risikoen for stigende rente ved
anvendelse af renteloft eller renteaftaler for en laengere periode. Herved opnas bl.a. en
delvis afbalanceret pdvirkning af dagsveaerdien ved aendringer i markedsrenten, da
andringer i markedsrenten over tid og under visse forudsaetninger kan pavirke
dagsveerdien for henholdsvis investeringsejendomme og de dertil tilknyttede finansielle
geeldsforpligtelser med modsat rettede fortegn.

Andring af dagsveerdien af de finansielle geldsforpligtelser indregnes i
resultatopggrelsen under posten Gevinst/tab finansielle gaeldsforpligtelser

Ved indfrielse af finansielle gaeldsforpligtelser opggres gevinst/tab i forhold il
dagsveerdien primo regnskabsdret og indregnes i resultatopggrelsen under posten

Gevinst/tab finansielle geeldsforpligtelser.

Afholdte 18neomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i
resultatopggrelsen under posten Gevinst/tab finansielle gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Nettoomsaetning

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Foresldet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode

Overfgrt overskud
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2015
kr.

243.600

-81.792

-14.517

147.291

147.291

0
147.291

1.616.884
23.711

-279.998

1.507.888

30.729

1.538.617

2015
kr.
0

1.616.884
-78.267

1.538.617

2014
kr.

188.350
-107.463
-9.418
71.469

71.469

144.000
215.469

2.495.512
50.551
-237.999

2.523.533

-60.748
2.462.785

2014
kr.
0

2.495.512
-32.727

2.462.785
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Balance 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3.817.000 3.817.000
Materielle anlaegsaktiver 3.817.000 3.817.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 2 21.521.644 22.617.544
Finansielle anlaegsaktiver 21.521.644 22.617.544
Anlaegsaktiver i alt 25.338.644 26.434.544
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 3.598.025 735.000
Andre tilgodehavender 224.900 224.900
Udskudt skatteaktiv 418.092 387.363
Tilgodehavender 4.241.017 1.347.263
Omseaetningsaktiver i alt 4.241.017 1.347.263

Aktiver i alt 29.579.661 27.781.807
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Balance 31. december

Note
Passiver
Selskabskapita
Markedsveerdi af renteswap
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode
Overfgrt resultat
Egenkapital 3
Selskabsdeltagere og ledelse
Langfristede gaeldsforpligtelser 4
Banker
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt
Eventualposter m.v. 5
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
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2015
kr.

2.000.000
-743.935

16.299.455

3.406.570
20.962.090

6.953.757
6.953.757

1.573.814
88.000
2.000

1.663.814
8.617.571

29.579.661

2014
kr.

2.000.000
-856.051

18.080.062
87.346

19.311.357

7.375.924
7.375.924

1.004.527
88.000
1.999
1.094.526
8.470.450

27.781.807
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Noter til drsrapporten

1 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat tidligere r -30.729 60.748

-30.729 60.748

2 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 4.537.482 4.387.482
Tilgang i drets Igb 0 150.000
Afgang i arets Igb -32.000 0
Kostpris 31. december 2015 4.505.482 4.537.482
Veerdireguleringer 1. januar 2015 18.080.062 15.871.463
Arets afgang -3.172.591 0
Arets resultat 2.221.475 2.495.512
Udbytte til moderselskabet -224.900 -224.900
Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi 112.116 -62.013
Veerdireguleringer 31. december 2015 17.016.162 18.080.062
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 21.521.644 22.617.544
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og Arets

Navn Hjemsted ejerandel  Egenkapital resultat
Forenede Erhvervs Ejendomme A/S  Blokhus 45% 21.011.305 2.154.358
Forenede Administration ApS Blokhus 50% 459.052 57.562
Kornmarksvej 6 ApS Kgbenhavn 0% 0 0
Fabriksparken 56 ApS Kgbenhavn 0% 0 0
Bowmann Ejendomsadministration
ApS Kgbenhavn 50% 51.287 9.555

21.521.644 2.221.475
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Noter til drsrapporten

3 Egenkapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
Markedsvaer den indre
Selskabs- di af veerdis meto- Overfgrt
kapital renteswap de resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2015 2.000.000 0 18.080.062 87.346 20.167.408
Nettoeffekt som fglge af spaltning og
virksomhedssalg efter sammen-
laagningsmetoden 0 0 -3.172.591 0 -3.172.591
2.000.000 0 14.907.471 87.346 16.994.817
Arets opskrivning 0 -743.935 0 0 -743.935
Salg af egne kapitalandele 0 0 0 3.397.491 3.397.491
Arets resultat 0 0 0 -78.267 -78.267
Resultat i associerede virksomheder 0 0 1.616.884 0 1.616.884
Udloddet udbytte fra associerede
virksomheder 0 0 -224.900 0 -224.900
Egenkapital 31. december 2015 2.000.000 -743.935 16.299.455 3.406.570 20.962.090

Selskabskapitalen bestdr af 2.000 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er

tillagt seerlige rettigheder.
Der har ikke vaeret sendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geald
Geald 31. december Afdrag
1. januar 2015 2015 naeste &r
Selskabsdeltagere og
ledelse 7.375.924 6.953.757

7.375.924 6.953.757 0

5 Eventualposter m.v.

Kautions- og garantiforpligtelser

Eventualforpligtelser overfor moder og tilknyttede selskaber

Restgeeld
efter 5 &r

Selskabet har stillet kaution for associerede virksomheds prioritetsgaeld pd max. t.kr.

428.

Andre eventualforpligtelser
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Noter til drsrapporten

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaeld har selskabet selskabsdeltager stillet personlig kaution.
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