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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet af
01.01.2006, Hadsund A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten afla2gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harsens, den 10. februar 2017
Direktion:

C?srsteVM\ﬁ&m

Bestyrelse:

VAUMAA W VWA

Olav W. Hansen Ole Steffensen
formand

P

Ca[sten Mke[sen\
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 01.01.2006, Hadsund A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 01.01.2006, Hadsund A/S for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p& det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke lzzngere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen ogiden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesheretningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 10, februar 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 8

Peter Klin ilertsen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning og administration af selskabets ejendomme samt salg af
ejerlejligheder.

Usadvanlige forhold, som har pavirket drsregnskabet

Virksomheden har i regnskabsaret foretaget nedskrivning af en af selskabets ejendomme. Det har
pavirket selskabets resultat for skat med -894 tkr. o0g egenkapitalen (tilbagefersel af opskrivninger) med
-2.883 tkr.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgmrelse for 2016 udviser et overskud pd 1.484.903 kr. mod et underskud pa
376.572 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa
24.099.928 kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et overskud i det kommende regnskabsar, som falge af salg af lejligheder i Havnevej
15-17.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Ejendomsselskabet af 01.01.2006, Hadsund A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
2.890.071 25.124
-1.258.361 -710.898
1.631.710 -685.774
290.754 436.329
-632.901 -127.392
1.289.563 -376.837
195.340 265
1.484.903 -376.572
1.484.903 -376.572
1.484.903 -376.572
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
4 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlagsaktiver
Andre tilgodehavender

Anlegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Aktiver bestemt for salg

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet af 01.01.2006, Hadsund A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
2.723.811 7.678.266
0 0
2.723.811 7.678.266
1.308.547 2.913.206
1.308.547 2.913.206
4.032.358 10.591.472
24.764.240 13.711.046
24.764.240 13.711.046
17.655.845 17.915.211
7.616.680 2.246.345
62.427 124.174
25.334.952 20.285.730
10.864.190 699.029
60.963.382 34.695.805
64.995.740 45.287.277
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2016 2015
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 1.234.253 7.670.397
Overfert resultat 22.365.675 17.944.426
Egenkapital i alt 24.099.928 26.114.823
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 673.174 2.333.031
Hensatte forpligtelser i alt 673.174 2.333.031
Geldsforpligtelser
5 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.846.289 4,913.439
4.846.289 4,913.439
Kortfristede galdsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 67.416 67.302
Geeld til banker 30.783.071 7.044.098
Anden geld 4.525.862 4.214.584
Periodeafgraensningsposter 0 600.000
35.376.349 11.925.984
Geeldsforpligtelser i alt 40.222.638 16.839.423
PASSIVER | ALT 64.995.740 45.287.277
1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Neertstdende parter
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Egenkapitalopgegrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016

Arets resultat

Andre vardireguleringer af
egenkapital

Tilbagefgrsel af opskrivninger

Egenkapital
31. december 2016

Ejendomsselskabet af 01.01.2006, Hadsund A/S

Arsrapport 2016
Reserve for
Selskabskapital opskrivninger Overfart resultat | alt
500.000 7.670.397 17.944.426 26.114.823
0 0 1.484.903 1.484.903
0 -2.936.346 2.936.346 0
0 -3.499.798 0 -3.499.798
500.000 1.234.253 22.365.675 24.099.928
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 01.01.2006, Hadsund A/S for 2016 er aflagt i overensstemmel-
se med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
egenkapitalopgerelse fra klasse C.

Bortset fra nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som felge af lov nr. 738 af 1. juni 2015
er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indteegter fra salg af ejerlejligheder indregnes i nettoomsaetningen, nar overgang af de vasentligste for-
dele og risici til keber har fundet sted. Tidspunktet for overgang af de vaesentligste fordele og risici ta-
ger udgangspunkt i overtagelsestidspunktet.

Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pé veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets
nettoomsatning. Der indregnes bl.a. ejendomsskatter, reparation og vedligeholdelse samt
radgiveromkostninger.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.
Byaninger 304ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden er sambeskattet med Olav W. Hansen A/S og dennes danske dattervirksomheder er sam-
beskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selska-
ber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger er opskrevet til dagsveerdi med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Opskrivninger og tilbagefersel heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i
egenkapitalen.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg omfatter igangvaerende ejerlejlighedsprojekt. Aktiverne males til kostpris. Er net-
torealisationsvardien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi. Nettorealisationsvardien
for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdiggerelsesomkostninger og omkostnin-
ger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og
udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefsljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat mdreqnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente.

Andre gzldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, normalt nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtagter i efterfelgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2016 2015

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 218.028 265.062

Andre finansielle indtaegter 72.726 171.267
290.754 436.329

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 477.394 -292.982
Arets regulering af udskudt skat -672.734 292.717
-195.340 -265

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,

Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar | alt
Kostpris 1. januar 2016 10.797.440 257.613 11.055.053
Kostpris 31. december 2016 10.797.440 257.613 11.055.053
Verdireguleringer 1. januar 2016 7.460.640 0 7.460.640
Tilbagefersel af tidligere ars opskrivning -3.696.094 0 -3.696.094
Afskrivning pa tidligere opskrivning -3.764.546 0 -3.764.546
Verdireguleringer 31. december 2016 0 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 10.579.814 257.613 10.837.427
Arets nedskrivninger 893.718 0 893.718
Arets afskrivninger 364.643 0 364.643
Afskrivning pa tidligere opskrivning -3.764.546 0 -3.764.546
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 8.073.629 257.613 8.331.242
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 2.723.811 0 2.723.811

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 4.064 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i Olav W. Hansen koncernen. Som helejet
datterselskab heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 4.914 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger med en
regnskabsmaessig veerdi pa 27.255 tkr.
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Ejendomsselskabet af 01.01.2006, Hadsund A/S
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nartstdende parter

Ejendomsselskabet af 01.01.2006, Hadsund A/S' naertstdende parter omfatter fglgende:

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn BopaI/Hjemsted

Olav W. Hansen A/S Holmboes Alle 1, Horsens
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