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Himmerlandsgade 65. Aars ApS
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Himmertandsgade 65,
Aars ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten afiaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 17. maj 2017
Direktion:

gt

Krjstian Hojsleth

Bestyrelse:

Z av/éélzf.

Thorkiid Neesgaard Hansen Jes o Thorup Nielsen ristian Hajsleth
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Himmerlandsgade 65, Aars ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Himmerlandsgade 65, Aars ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenka-
pitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smé virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregn-
skabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledeisen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at inde-
holde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 17. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Niels David Nielsen %. Kallehauge

statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Himmerlandsgade 65, Aars ApS
Arsrapport 2016

Himmerlandsgade 65, Aars ApS
Algade 38, 9000 Aalborg

30354486

6. marts 2007

Aalborg

1. januar - 31. december

Thorkild Neesgaard Hansen
Jesper Bo Thorup Nielsen
Kristian Hojsleth

Kristian Hejsleth

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, Postboks 710, 9100 Aalborg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift og udlejning af investeringsejendomme, at drive projektudviklings-
virksomhed, salg af ejendomme samt hertil knyttet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa 1.725.034 kr. mod 373.480 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 15.538.000
kr.

Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme

Resultat fer finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresidet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Himmerlandsgade 65, Aars ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
3.036.450 3.638.807
0] -2.000.000

0] =72.820
3.036.450 1.565.987
-759.416 -1.084.507
2.277.034 481.480
-552.000 -108.000
1.725.034 373.480
640.000 640.000
1.085.034 -266.520
1.725.034 373.480
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme

Anlagsaktiveri alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital

4 Selskabskapital
Overfert resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geeldsforpligtelser

5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Kortfristede gaeldsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Gaeldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser

Himmerlandsgade 65, Aars ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
62.000.000 62.000.000
62.000.000 62.000.000
62.000.000 62.000.000

141.888 141.888
141.888 141.888
1.27.1 0
143.159 141.888
62.143.159 62.141.888
129.000 129.000
14.769.000 13.683.966
640.000 640.000
15.538.000 14.452.966
3.381.000 2.829.000
3.381.000 2.829.000
30.567.475 31.665.740
7.686.915 8.042.347
38.254.390 39.708.087
1.326.972 1.302.614
1.518:728 1.746.211
295.421 106.679
1.828.648 1.996.331
4.969.769 5.151.835
43.224.159 44.859.922
62.143.159 62.141.888
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet
Kr. Selskabskapital Overfert resultat udbytte Ialt
Egenkapital 1. januar 2016 129.000 13.683.966 640.000 14.452.966
Overfort, jf. resultatdisponering 0 1.085.034 640.000 1.725.034
Udloddet udbytte 0 0 -640.000 -640.000
Egenkapital
31. december 2016 129.000 14.769.000 640.000 15.538.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Himmerlandsgade 65, Aars ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for kiasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medferer falgende andringer til indregning og maling for:

1. Geeld vedrgrende investeringsejendomme.

Punkt 1: Geeld til finansiering af investeringsejendomme mdles fremover til amortiseret kostpris.
Tidligere blev gaelden malt til dagsveerdi. £ndringen foretages alene med fremadrettet virkning som
folge af lempelsesbestemmelsen for denne gndring.

Ovenstdende andring har saledes ikke nogen belpbsmasssig effekt for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstdende samt nye og andrede praesentations- og oplysningskrav som felge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er &rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskelien mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
galdsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfeigende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gaeid.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaer-
diregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pad baggrund af de forventede fremtidi-
ge pengestromme for investeringsejendomme.

Resultatopgegreisen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms
og afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til drsregnskabsiovens & 32 sammendraget til én regnskabspost
benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrarende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilieeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfores til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende er vardiforringet.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligteiser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midiertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af arets resultat
Arets requlering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Himmerlandsgade 65, Aars ApS

Arsrapport 2016

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vardiregulering over resultatopgarelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens § 38.

kr.

Dagsveerdi 1. januar
Arets vardirequleringer

Dagsveerdi 31. december

Opggrelse af dagsvaerdi

2016 2015
552.000 108.000
552.000 108.000

2016 2015

62.000.000 64.000.000
0] -2.000.000
62.000.000 62.000.000

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat 0g anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Afkastkravet er fastsat af ledelsen, og den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til

tidligere ar.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvardi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (6,0 % for 2016

mod 6,0 % for 2015).

Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 62.000 t.kr. pr. 31/12 2016. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten pa 0,25 %-point vil dagsvardien falde med 2.400 t.kr. Et fald i

afkastprocenten pa 0,25 %-point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pad 2.600 t.kr.

kr.

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 4 stk. a nom. 31.250,00 kr.

Anparter, 4 stk. anom. 1.000,00 kr.

Langfristede galdsforpligtelser

kr.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

2016 2015

125.000 125.000

4.000 4.000

129.000 129.000

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
31/12 2016 naeste ar andel efter 5 ar
31.544.667 O7T:192 30.567.475 23.623.915
8.036.695 349.780 7.686.915 6.231.356
39.581.362 1.326.972 38.254.390 29.855.271
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld til realkreditinstitutter pd 31.544.667 kr. er stillet pant i virksom-
hedens ejendomme.

Til sikkerhed for selskabets gaeld til banker er der deponeret ejerpantepantebrev pa 12.600.000 kr. i
selskabets ejendomme.

Ejerforeningen Praestegardvej har tinglyst ejerpantebrev pd 15.000 kr.

Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger
62.000.000 kr.
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