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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Asschenfeldt, Manchester Road, Knutsford
Amaliegade 27

1256 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 30353781
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse
Michael Planck Schen Hansen, formand
Mark Thorsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kebenhavn C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/S Asschenfeldt, Manchester Road, Knutsford.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 05.04.2016

Mark Thorsen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i K/S Asschenfeldt, Manchester Road, Knutsford

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Asschenfeldt, Manchester Road, Knutsford for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 4rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

lzeg til den udforte revision af drsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 05.04.2016

Deloitte

Stat riseret Revisionspartnerselskab

Anders Paulsen
statsautorisefret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning og drift af selskabets ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
K/S Asschenfeldt, Manchester Road, Knutsford, indeholder en ejendom i byen Knutsford, som er udlejet til
Sytner Properties Ltd. Lejeforholdet med ejendommens lejer forleber uproblematisk.

Arets resultat pa 2.326 t.kr. er tilfredsstillende.

Kommanditselskabets ejendom optages i henhold til anvendt regnskabspraksis til dagsveerdi pa grundlag af en
afkastbaseret metode. Udviklingen pé sével ¢jendomsmarkedet som pa de finansielle markeder har stabiliseret
sig i lebet af 2015. Derfor optages ejendommen i lokal valuta til samme ultimo veerdi som i foregdende regn-

skabsar.

Selskabets egenkapital udger ved regnskabsaret udgang herefter 17.993 t.kr. Kommanditisterne har i 2015
indbetalt ordinzr opkrevning af resthaeftelse med i alt 1.720 t.kr. Der er ved udgangen af 2015 ingen kom-

manditister, der er i restance med indbetaling af resthafielse til selskabet med mere end 30 dage.

Der er udarbejdet budget for ejendommen for 2016. Budgettet forudsetter samlede indbetalinger fra investo-
rerne pa 1.500 t.kr. Som folge heraf er det bestyrelsens opfattelse, at der ikke er usikkerhed om selskabets fort-
satte drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méiles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

leb, der vedrerer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen

pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning
Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtagten vedrerer.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtzgter, herunder nettokursgevinster vedrerende gald og transak-

tioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder nettokurstab vedrerende gald og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsvardi, der reprasenterer det belab, som den enkelte ejen-
dom vil kunne szlges for til en uafthangig keber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pd baggrund af
beregnede kapitalverdier for de forventede pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalverdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende

gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sazdvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Geld til realkreditinstitutter
Prioritetsgaeld i investeringsejendom maéles til dagsveerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtagter til resultatfering i efter-

folgende regnskabsdr. Periodeafgransningsposter males til kostpris.
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Resultatopgorelse for 2015

Nettoomszatning
Andre eksterne omkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter for dagsveerdireguleringer
og skat

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
5.908.195 5.400
2 (215.230) (211)
5.692.965 5.189
3 178.226 40
4 (5.329.635) (5.102)
541.556 127
5.848.426 5.835
(4.063.121) (4.083)
2.326.861 1.879
2.326.861 1.879
2.326.861 1.879
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
99.076.396 93.229

5 99.076.396 93.229
99.076.396 93.229

113.051 40

113.051 40

324.488 1.984

437.539 2.024

99.513.935 95.253
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Reserve for ikke-indbetalt virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Gezld til realkreditinstitutter
Bankgald

Anden gald

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Anden gaeld

Periodeafgraeensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014

Note kr. t.kr.

6 50.000.000 50.000
(26.644.118) (28.084)
(5.363.101) (7.690)

17.992.781 14.226

66.444.352 63.582

13.372.977 14.301

131.456 131

7 79.948.785 78.014

7 1.126.727 1.000

8 445.642 739

0 1.274

1.572.369 3.013

81.521.154 81.027

99.513.935 95.253

9
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
@vrige egenkapitalposteringer
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Reserve for

ikke- Overfort

indbetalt overskud

Virksom- virksom- eller under-
hedskapital hedskapital skud I alt
kr. kr. kr. kr.
50.000.000 (28.084.115) (7.689.962) 14.225.923
0 1.439.997 0 1.439.997
0 0 2.326.861 2.326.861
50.000.000 (26.644.118) (5.363.101) 17.992.781
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Noter

1. Nettoomszetning

Huslejeindtagter

2. Andre eksterne omkostninger

Administrationsvederlag, Danmark
Administrationsvederlag, England
Bestyrelsesansvarsforsikring
Rejseomkostninger

Revision

Bankgebyrer

3. Andre finansielle indtaegter
Valutakursreguleringer
Ovrige finansielle indtegter

4. Andre finansielle omkostninger

Renter af prioritetsldn
Renter af bankgaeld
Renter, kommanditister

Renter, komplementar

2015 2014
kr. t.kr.
5.908.195 5.402
5.908.195 5.402
2015 2014
kr. t.kr.
114.868 113
63.718 57
3.219
0
31.200 33
2.225 2
215.230 211
2015 2014
kr. t.kr.
178.126 40
100 0
178.226 40
2015 2014
kr. t.kr.
4.118.321 3.766
854.286 942
350.695 388
6.333 6
5.329.635 5.102
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Noter

5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Dagsvardireguleringer primo
Arets dagsvardireguleringer

Dagsvaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmszessig vaerdi ultimo

Investerings-
ejendomme
kr.

98.145.529
_ 98.145.529

(4.917.559)
5.848.426

930.867

99.076.396

Ejendommens vardiansattelse i GBP er uandret i forhold til sidste ar, svarende til et afkast pa 5,90%. En for-

ogelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsvardien med 6.340 t.kr.

Ejendommens afkast er beregnet pa baggrund af lejeindtagter fratrukket ejendommens driftsomkostninger i

forhold til ejendommens verdi.

Ejendommen er oprindeligt anskaffet for 8.725.000 GBP tillagt kebsomkostninger p& 6.969.279 DKK.
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Noter

Pilydende Nominel
vaerdi vaerdi
Antal kr. kr.
6. Virksomhedskapital
Kommanditanparter 100 500.000,00 50.000.000
- 100 __50.000.000
2015
DKK
Egenkapital 31.12.2015 17.992.781
Forrentet kapitalindskud (5.560.973)
Egenkapital, uden kapitalindskud 12.431.808
Indre veerdi pr. 10 kommanditanparter, uden yderligere kapitalindskud 1.243.181
Restheaeftelse 31.12.2015 26.644.117
Resthaftelsen sammenszatter sig af folgende haeftelser:
| heftelse 4 4.830.763
4 hzftelse 4 3.220.509
1 hzftelser 4 3.070.509
1 heftelse & 2.898.458
1 heftelse a 1.155.212
1 haeftelse 4 577.606
1 heftelse & 462.085
1 hzftelse & 420.885
1 haeftelse 4 346.563
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgzld efter
maneder 12 mineder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
7. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.000 1.126.727 66.444.352 61.215.575
Bankgeeld 0 0 13.372.977 13.372.977
Anden geld 0 0 131.456 0
1.000 1.126.727 79.948.785 74.588.552

Selskabets prioritetsgzld er indgaet til en fast rente og lobetid.

En eventuel fortidig indfrielse vil kunne pélagges indfrielsesgebyrer.
Selskabets prioritetslan forfalder i 2032, hvorefter det skal genforhandles.
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Noter

8. Anden gald

Moms og afgifter

Skyldige renter

Andre skyldige omkostninger

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeld er sikret ved pant i selskabets ejendom og huslejeindtagter.

Den regnskabsmaessige vardi af pantsatte ejendomme udger 99.076.396 kr.

2015 2014
Kkr. t.kr.
291.886 571
110.741 106
43.015 62
445.642 739




