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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2016 - 30. 
september 2017 for Ejendomsselskabet Ry ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
perioden 1. oktober 2016 - 30. september 2017. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Silkeborg, den 24. oktober 2017 
 
 
Direktion 
 
 
 
Christian Lund Jensen 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Ry ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Ry ApS for perioden 1. oktober 2016 - 30. 
september 2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 24. oktober 2017 
 
 
  
Revision Ry 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Niels Jørn Jeppesen 
Registreret Revisor 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017 
   
   
 2016/17 2015/16 
 

 Side 5 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  274.564 251.888 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -50.000 -50.000 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  224.564 201.888 
   

   Andre finansielle omkostninger .................................................  -194.924 -184.569 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  29.640 17.319 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  8.135 4.965 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  37.775 22.284      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  37.775 22.284 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  37.775 22.284      
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 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017 
 AKTIVER 
   
   
 2017 2016 
 

 Side 6 

   Grunde og bygninger ................................................................  6.682.055 6.502.103 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  6.682.055 6.502.103 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  6.682.055 6.502.103 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  3.375 -1 
   Andre tilgodehavender ..............................................................  47.225 31.972 
   Udskudt skatteaktiv ...................................................................  25.400 17.265 
   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  9.328 8.417 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  85.328 57.653      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  85.328 57.653      

   

 AKTIVER ..................................................................................  6.767.383 6.559.756      

   

 

D
ok

um
en

te
t h

ar
 e

si
gn

at
ur

 A
fta

le
-I

D
: 7

a6
e2

e7
aY

H
U

M
Z

68
80

06
5



  

  

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017 
 PASSIVER 
   
   
 2017 2016 
 

 Side 7 

   Virksomhedskapital ...................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ........................................................................  31.295 -6.480 
     

 2 EGENKAPITAL ........................................................................  156.295 118.520 
     

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  5.582.000 5.749.000 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  158.635 97.116 
   Deposita ...................................................................................  95.378 79.250 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  5.836.013 5.925.366 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  249.000 85.500 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  513.750 410.545 
   Anden gæld ..............................................................................  12.325 19.825 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  775.075 515.870      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  6.611.088 6.441.236 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  6.767.383 6.559.756      

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
   
 2016/17 2015/16 
 

 Side 8 

 1 Selskabets hovedaktivitet  
Selskabets hovedaktivitet består i ejendomsinvestering og udlejning. 

   

  Forslag til  
  resultat-  
 Primo disponering Ultimo 
 2 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital ............................................  125.000 0 125.000 
 Overført resultat .................................................  -6.480 37.775 31.295        

 118.520 37.775 156.295        

   

   
   

 
 

   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  5.749.000 5.749.000 167.000 4.247.000 
 Kreditinstitutter .............................  182.617 240.635 82.000 0 
 Deposita ......................................  79.250 95.378 0 0          

 6.010.867 6.085.013 249.000 4.247.000          

   

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Koncernens danske selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for danske kildeskatter på 
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens 
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgår af 
årsrapporten for CL Montage Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til 
sambeskatningen. 
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 NOTER 
  
   
   
 2017 2016 
 

 Side 9 

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut på kr. 5.749.000 er der givet pant i selskabets 
ejendom. 
 
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitut er der givet pant i selskabets ejendom for kr. 850.000. 
 
Den bogførte værdi af det pantsatte udgør kr. 6.682.055. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Ry ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af 
realkreditlån. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

40 år 2.175.000 

Tilgodehavender 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Værdien reduceres med nedskrivning til 
imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

Dette dokument er underskrevet med esignatur. Dokumentet er forseglet og tidsstemplet af uvildig

og betroet tredjepart. Indlejret i dokumentet er det originale aftaledokument og et signeret

dataobjekt for hver underskriver. Det signerede dataobjekt indeholder en matematisk hashværdi

beregnet på det originale aftaledokument, så det altid kan påvises, at det er lige netop dette

dokument der er underskrevet. Der er dermed altid mulighed for at validere originaliteten og

gyldigheden af underskrifterne og disse kan altid løftes som bevisførelse.

Signaturen er OCES-certificeret og overholder derfor alle offentlige anbefalinger og lovgivninger for

digitale signaturer. Med esignaturs OCES - certificerede løsning sikres det, at alle danske og

europæiske lovgivninger bliver overholdt i forhold til personfølsomme oplysninger og gyldige

digitale signaturer.

Ønsker du mere information om digitale dokumenter underskrevet med esignatur, kan du besøge

vores videnscenter på www.esignatur.dk/videnscenter
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 eC/xaHtFZYSpNzGIXkPhkvHoYadufSL3Tfp30O4+d3I=


 
K73ZATEn3TFnWMwdReAM7sEXOdyAsqAW39AT/xmrD1+Hxje/1pTTkBHR3vv7QGlEQNpB0eJHEi5n
sLjhV0dJRfgw+eYWpSp2gykaTvuVMI6sOlbgqlAAhLTgpcTtBoKlklrdPLaTI12Cb9HUh3PYjmtB
UkMPWI7WCcat18ad6fhGANPBjTMTzzGRBumQTKvXDjE8gvah7Mr5w3m2Ot8xgrqgT174uJ26+xvN
rLNb59wBHKJwHeyh64RoHYaHqXJgb67ANyqa+KfEK78jEOjQfejLn5WN968dEYjQRDNp3Vgj0BKA
QgAFbX4LnL+gssLcYbngmRnjId/DXr2Air3c4g==
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 p6tuIXdrEN4iflNA0VC/KcFBqUOiT9dBCLGKXI1fUFE=


 
cw8RHHwLuk/9rMZq3jC2fplvoSlpgLs07BOSdqkkpP4kzcxC0j/Qs25i8TKw7G1MVeQiuVJKk83k
X3SAr/ztC1tJv1cAttyTjZKjpkAoaK2hMNq1h20uBAgHRewYW2/e9fJvvQtrfJy8ZAnvQyoe/2Px
hKsdWNnao91yelVcYstIbw5HyOsQViVWK3BvjZbnI0F904opHdhD8YaK1ogDn4tiWRs6ZVvytivf
WJUp/uy9bop/ZtcqjIlIkUc/Lm6k70eHX+taKjxIPiCTfE2X/WMPggV6RE2Es3fpnCfZ3zgBBCEa
NYEGdyAJV79yTs5B+YoyN2165YwRNvZ8ZAQgFw==
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  signtext 
  RequestIssuer ZVNpZ25hdHVy
  host WlZOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS41LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTcwMzQ4NDU2MzgyMTQwMzA3NzMmaGFzaHN1bTE9KDdhNmUyZTdhWUhVTVo2ODgwMDY1OlNIQTUxMjogOEY5MDNCMkI5RkZFREI3REQyRDczODYzQ0Q0MkU5MTVEODdCNUM2MkI0MDZDRThENjU2MTM4RkFCMzhGMzhEQzdDMDVDRUJEMkJCODAwOTlDRUYwMUMwMUNGNkRFRkYxNzlFQjcxNjYyOTkxMzJEOTc4OEFBNTIyREFDODVEQzYpJmhhc2hzdW0yPSgyOTg3ZDdmNnlIenNNNjg4MDA2NTpTSEE1MTI6IDVBMkY2QTQ4N0Q3QTFGRkI4OTkxQkUwOEVBN0VGMzJFOTQ5NTk3RkI0NjA4NDkxNEQ5MDc5N0I0ODcyRUEzRDBERjc4MkM1MjM2ODBBMEFFRTU1QzRENzc0ODUxRTNBOTM5MkREMTlEQzkxMDVCRjYyQkE5OTEwMjUzRjRGM0NBKQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE9jdCAyNyAxMDozMjo1MyBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u



		2017-10-27T12:53:13+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




