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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Ry ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af 
realkreditlån. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  



  
  
 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

40 år 2.175.000 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Værdien reduceres med nedskrivning til 
imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  251.888 250.027 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -50.000 -50.000 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  201.888 200.027 
   
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -184.569 -199.020 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  17.319 1.007 
   
   Skat af årets resultat .................................................................  4.965 -13.300 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  22.284 -12.293      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  22.284 -12.293 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  22.284 -12.293      
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   Grunde og bygninger ................................................................  6.502.103 6.370.597 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  6.502.103 6.370.597      

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  6.502.103 6.370.597      

   
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  -1 22.624 
   Andre tilgodehavender ..............................................................  31.972 31.483 
   Udskudt skatteaktiv ...................................................................  17.265 12.300 
   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  8.417 11.821 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  57.653 78.228      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  57.653 78.228      

   
 AKTIVER ..................................................................................  6.559.756 6.448.825      
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   Virksomhedskapital ...................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ........................................................................  -6.480 -28.764 
     

 2 EGENKAPITAL ........................................................................  118.520 96.236      

   
   Prioritetsgæld ............................................................................  5.749.000 5.749.000 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  97.116 190.254 
   Deposita ...................................................................................  79.250 88.825 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  5.925.366 6.028.079      

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  85.500 70.800 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  410.545 238.550 
   Anden gæld ..............................................................................  19.825 15.160 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  515.870 324.510      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  6.441.236 6.352.589      

   
 PASSIVER ...............................................................................  6.559.756 6.448.825      

   
 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Selskabets hovedaktivitet  
Selskabets hovedaktivitet består i ejendomsinvestering og udlejning. 

   
  Forslag til  
  resultat-  
 Primo disponering Ultimo 
 2 Egenkapital  
   
   
 Virksomhedskapital ............................................  125.000 0 125.000 
 Overført resultat .................................................  -28.764 22.284 -6.480        

 96.236 22.284 118.520        

   
   
   

 
 

   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  5.749.000 5.749.000 0 4.612.711 
 Kreditinstitutter .............................  261.054 182.616 85.500 0 
 Deposita ......................................  88.825 79.250 0 0          

 6.098.879 6.010.866 85.500 4.612.711          

   
   
 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Koncernens danske selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for danske kildeskatter på 
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens 
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgår af 
årsrapporten for CL Montage Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til 
sambeskatningen. 
 

   



  
  
 NOTER 
  
   
   
 2016 2015 
 

 Side 13 

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut på kr. 5.749.000 er der givet pant i selskabets 
ejendom. 
 
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitut er der givet pant i selskabets ejendom for kr. 850.000. 
 
Den bogførte værdi af det pantsatte udgør kr. 6.502.103. 
 

   
 
 


