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Ejendomsselskabet Ry ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2017 - 30. 
september 2018 for Ejendomsselskabet Ry ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Silkeborg, den 14. november 2018 
 
 
Direktion 
 
 
 
Christian Lund Jensen 
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Ejendomsselskabet Ry ApS  

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Ry ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Ry ApS for perioden 1. oktober 2017 - 30. 
september 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 14. november 2018 
 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Niels Jørn Jeppesen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne2896 
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Ejendomsselskabet Ry ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet består i ejendomsinvestering og udlejning 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret, bortset fra at den ene ejendom er afhændet pr. 30/9 2018. 
 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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Ejendomsselskabet Ry ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. OKTOBER 2017 - 30. SEPTEMBER 2018 
   
   
 2017/18 2016/17 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  349.175 274.564 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -57.006 -50.000 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  292.169 224.564 
   

   Andre finansielle omkostninger .................................................  -167.592 -194.924 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  124.577 29.640 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -32.744 8.135 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  91.833 37.775      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret .........................................  120.000 0 
   Overført resultat ........................................................................  -28.167 37.775 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  91.833 37.775      
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Ejendomsselskabet Ry ApS  

  

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018 
 AKTIVER 
   
   
 2018 2017 
 

 Side 7 

   Grunde og bygninger ................................................................  2.543.474 6.682.055 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  2.543.474 6.682.055 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  2.543.474 6.682.055 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  6.626 3.375 
   Andre tilgodehavender ..............................................................  476.161 47.225 
   Udskudt skatteaktiv ...................................................................  0 25.400 
   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  0 9.328 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  482.787 85.328      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  482.787 85.328      

   

 AKTIVER ..................................................................................  3.026.261 6.767.383      
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Ejendomsselskabet Ry ApS  

  

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018 
 PASSIVER 
   
   
 2018 2017 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ........................................................................  3.127 31.295 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret .........................................  120.000 0 
     

 1 EGENKAPITAL ........................................................................  248.127 156.295 
     

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  2.043.844 5.582.000 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  75.686 158.635 
   Deposita ...................................................................................  35.958 95.378 
   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  6.341 0 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  2.161.829 5.836.013 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  119.000 249.000 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  476.038 513.750 
   Selskabsskat .............................................................................  7.344 0 
   Anden gæld ..............................................................................  13.923 12.325 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  616.305 775.075      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  2.778.134 6.611.088 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  3.026.261 6.767.383      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Ejendomsselskabet Ry ApS  

  

 NOTER 
  
  Forslag til  
  resultat-  
 Primo disponering Ultimo 
 

 Side 9 

 1 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital ............................................  125.000 0 125.000 
 Overført resultat .................................................  31.294 -28.167 3.127 
 Forslag til udbytte for regnskabsåret ..................  0 120.000 120.000        

 156.294 91.833 248.127        

   

   
   

 
 

   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  5.749.000 2.080.844 37.000 1.896.000 
 Kreditinstitutter .............................  240.634 157.686 82.000 0 
 Deposita ......................................  95.378 35.958 0 0 
 Periodeafgrænsningsposter .........  0 6.341 0 0          

 6.085.012 2.280.829 119.000 1.896.000          

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Koncernens danske selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for danske kildeskatter på 
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens 
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgår af 
årsrapporten for CL Montage Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til 
sambeskatningen. 
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Ejendomsselskabet Ry ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
 2018 2017 
 

 Side 10 

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut på kr. 2.095.000 er der givet pant i selskabets 
ejendom. 
 
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitut er der givet pant i selskabets ejendom for kr. 400.000. 
 
Den bogførte værdi af det pantsatte udgør kr. 2.543.475. 
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Ejendomsselskabet Ry ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Ry ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af 
realkreditlån. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

40 år 1.900.000 

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Tilgodehavender 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
f4

1
e
2
2
b
M

J
g
T

1
6
4
6
8

9
9

3



Ejendomsselskabet Ry ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Værdien reduceres med nedskrivning til 
imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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QOQ29wisYQV+BpIete1aa39Qam93hZ/kwvikakcQLSj5JM5QVTz7/JLvJGVBm3SubnqSLqyWBIKY
fiRuSo0tZWBAc49C/EeXGMCbUC7mS6byMbHwVA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVDQuMEM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -4354501506847880182
  hashsumB 0569f89fhmmz16468993/SHA512/A4070C712E890D0F7E03A49F3BF1ADB74D96058631CE45DD652F94F79CE202B6244802394BC4B5371527D46F8A95405A07C39430E28CC5B2CA0575ABFBEAB2EB
  hashsumC 92e29d44Mwxz16468993/SHA512/A19BA62F8C08282EBFF36E135D844557EA39D3F8CC0EE53145643FCFDE12B9DE3A8EDAE9F152162307916938EB9737F3CFC6A95E2AF821E2D20DA13DAA289529
  hashsumD 6bff11e1QpSg16468993/SHA512/7DD2E4E9F5A4D4DEDC369A8765C659023D724CD5DB2C80CB88131FE015CB145F0D1758FCFB561372372C55CB922EC1FF71493CAB8E89B2B0F718CFB78DDC1F77
  hashsumE 2bb3a0a1ZsHJ16468993/SHA512/28C63A7FCEB93CDD162EEF90C249BAB30512A82D364E6703BE39C2AC5CEF4C1B524196CC599BAFD970DB559823FBFB1E9F96A7FAF358C1DCE57CBD71CA317846
  hashsumF 5f41e22bMJgT16468993/SHA512/4B7080ECB4806E85DDD826EFDF340891273D198CCAA12DA83D5141D8356E7888135C882D35918F89609CC3E72F24B2746906884128ABAA4A27AF1608866A12D2
  TimeStamp MjAxOC0xMi0xNyAxNjoyNDoxNyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 aCPb6eDJK8ZM8Khg2tt3gyl2KqBG2ShxVW/TrQ5qbuM=


 
Pl52BUoJGb0ZtaFb5qnHYZwOHfBsGrCso/oozifoIV5Wrtgj9S0aCfV9McqnlkOG9c01BZbHwr5L
jWvynrGwFXaeAeVtCseJ/X5GNU7w6AoN46f4FWiROqzlql/uBgn1NqSTJGYOcYJ0iPKKCNbOmJan
yYPiIxn8DSfrHB8xhdXKCso3R2pobWvr7/IIWQmZE2PcVe68QFZZ+blz/q/8NBKtQReIOTS0jxDy
fpRFXn13HL05JknlARp4cbRirxHZNi2Qebb6bKlEjKlsyRFxiDwnDeqALYZvzPip3CvZYv6iBYRz
OwOX9Gqd0ukAcpcwm32mrcbpQe+F+q7HJ9KZaA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTE1NTUzODE3NDEyOTI5NjI5Mg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NWY0MWUyMmJNSmdUMTY0Njg5OTMvU0hBNTEyLzRCNzA4MEVDQjQ4MDZFODVEREQ4MjZFRkRGMzQwODkxMjczRDE5OENDQUExMkRBODNENTE0MUQ4MzU2RTc4ODgxMzVDODgyRDM1OTE4Rjg5NjA5Q0MzRTcyRjI0QjI3NDY5MDY4ODQxMjhBQkFBNEEyN0FGMTYwODg2NkExMkQy
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIERlYyAxNyAxNjozMjowMSBDRVQgMjAxOA==
  hashsumC NmJmZjExZTFRcFNnMTY0Njg5OTMvU0hBNTEyLzdERDJFNEU5RjVBNEQ0REVEQzM2OUE4NzY1QzY1OTAyM0Q3MjRDRDVEQjJDODBDQjg4MTMxRkUwMTVDQjE0NUYwRDE3NThGQ0ZCNTYxMzcyMzcyQzU1Q0I5MjJFQzFGRjcxNDkzQ0FCOEU4OUIyQjBGNzE4Q0ZCNzhEREMxRjc3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTJlMjlkNDRNd3h6MTY0Njg5OTMvU0hBNTEyL0ExOUJBNjJGOEMwODI4MkVCRkYzNkUxMzVEODQ0NTU3RUEzOUQzRjhDQzBFRTUzMTQ1NjQzRkNGREUxMkI5REUzQThFREFFOUYxNTIxNjIzMDc5MTY5MzhFQjk3MzdGM0NGQzZBOTVFMkFGODIxRTJEMjBEQTEzREFBMjg5NTI5
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