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Ledelsens arsheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er drift af fast ejendom.

Vasentlige wndringer | aktiviteter og ekonomiske forhold

Der er ikke sket vasentlige @ndringer i selskabets aktiviteter og nkonomiske forhold i 2019.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Ejendomsselskabet Jydeholmen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Vanlase, den 9. marts 2020

Direktion

Wy
14 ITE

Jacob Bentzon



Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Jydeholmen ApS

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Jydeholmen ApS for regnskabsaret 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven,

Det er vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter {or regnskabs-

dret 1. januar — 3 1. december 2019 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gazldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafhangige af sclskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de vderligerc krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi

har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores oplatielse,

at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den internc kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig tejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen al arsregnskabet er ledelsen ansvarlig tor at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes,



Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelsc pa de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikaen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig tejlinformation fordrsaget af fcjl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesa:ttelse af intern kontrol.

Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt afl ledelsen, er passende, samt or

de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne il at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vii

vores revisionspategning gore opmarksom pi oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sé-
danne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vazsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Redovre, 9. marts 2020

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegéardsvej 39B, 2610 Rodovre

CVR-nr. 3799 96 87

Kasper Kjarsgaard
registreret revisor
mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hajere regnskabsklasse.

Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uzndret i forhold til sidste 4r, er | hovedtrzk falgende:

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsetning, modregnet ejendomsomkostninger og andre eksterne

udgifter.

Indtzgtskriterium
Lejeindtagter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkrazvede fzllesomkostninger
og medregnes i resultatopgorelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtsegter vedrerende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger,

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter p4 gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillzg og godtgerelser under acontoskatteord-

ningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgér i sambeskatning med moderselskabet.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemasssige vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veerdi, de forventes at kunne realiseres til.



Balancen

Materielle anloegsaktiver

Grunde og bygninger males til anskaffelsesveerdi med fradrag af foretagne afskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelscn indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug,

Ejendomme afskrives linezrt over 25 ar til en scrapveerdi pa kr. 0.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pd imedegéelse af forventede tab.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfalgende
til dagsveerdi. For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne tor behandling som

sikringsinstrumenter, indregnes @ndringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i penge-

institutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvaerdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udiryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er sdledes aktiverne, fra-

trukket henszttelser og geldsforpligtelser. Der er ingen szrlige reserver under egenkapitalen.

Ga=ldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.



Resultatopgorelse for 2019

Note 2019 2018
kr. kr
Indtegter
Bruttofortjeneste 222.873 197.111
Udgifter
1 Personaleudgifter 0 0
2 Afskrivninger -52.320 -52.320
Resultat for finansiering 170.553 144.791
Finansielle indtaegter 0 53.385
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 1.353 1.459
Finansielle omkostninger -192.925 -158.504
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -41.389 -16.978
Resultat for skat -62.408 24.153
3 Beregnet selskabsskat 13.729 -5.313
Arets resultat -43.679 18.840
Resultatdisponering
Overfert til nxste r -48.679 18.840
Udbytte 0 0
-48.679 18.840




Note

Balance pr. 31/12 2019

AKTIVER

Grunde og bygninger

Matericlle anleegsaktiver i alt
Anlegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaxtningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.
4.784.640 4.836.960
4.784.640 4.836.960
4.784.640 4.836.960
68.987 74.389
25.571 24,836
94,558 99,225
2.978 5.552
97.536 104.777
4.882.176 4.941.737




Balance pr. 31/12 2019

Note 31/12 2019 31/12 2018
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort til neste ar 163.254 211.933
Afsat udbytte 0 0

4 Egenkapital i alt 288.254 336.933
3 Udskudt skat 140.106 153,835
Hensatte forpligtelser i alt 140.106 153.835
Geld til realkreditinstitutter 2.186.945 2.359.596
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.186.945 2.359.596
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 170.000 170.000
Geld til pengeinstitutter 52.000 152.000
Geld til tilknyttede virksomheder 1,222,620 993.243
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 6.834
Anden gald 822.251 769.296
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.266.871 2.091.373
Geeldsforpligtelser i alt 4.453.816 4,450,969
Passiver i alt 4.882.176 4,941.737
6 Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.



Personaleudgifter

Antal personer beskzftiget i gennemsnit

Materielle anlsegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2019
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2019

Afskrivninger pr. 1/1 2019
Afskrivninger i iret

Afskrivninger vedrerende drets afgang
Afskrivoinger pr. 31/12 2019

Bogfert veerdi pr. 31/12 2019

Den offentlige ejendomsveerdi udger kr. 6.150.000 pr. 31/12 2019.

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Det samlede udskudte skat andrager

Egenkapital

Egenkapital pr. 1/1 2019
Arets resultat
Egenkapital pr. 31/12 2019

2019
kr.

2018
kr.

Grunde og

bygninger

5.464.800
0
0
5.464.800
627.840
52.320
0
__680.160
4.784.640
0 6.834
-13.729 -1.521
-13.729 5313
140.106 153.835
Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte | alt
125.000 211,933 336.933
0 -48.679 0 -48.679
125.000 163.254 0 288.254




Langfristede geldsforpligtelser
Restgeld
efter 5 4r

Geld til realkreditinstitutter 1.682.000

Pantsgetninger og garantiforpligtelser m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter t.kr. 2.356 og markedsverdi af anden gzeld rentederivat
tkr. 744, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31. december 2019
udgor t.kr. 4,784,

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt t.kr. 910 til sikkerhed for bankgeld. Ejerpantebrevene
giver pant i ejendommen Jydeholmen 6. Selskabet har endvidere deponeret skadeloshedsbrev pa

i alt t.kr. 700 i ejendommen Jydeholmen 4.

Lventualforpligtelser:

Selskabet indgér i dansk sambeskatning med Jacob Bentzon Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet heefter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og
udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtel-

ser i sambeskatningen fremgdr af administrationsselskabets arsregnskab.

Herudover har selskabet ikke pataget sig andre forpligtelser end de i &rsrapporten anforte.



